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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2023 - 30. september 2024 for Seften A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-

et 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 29. januar 2025

Direktion:

Henrik Ellegaard

Bestyrelse:

Steen D. Pedersen Henrik Ellegaard Finn Jakobsen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Soften A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Seften A/S for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september
2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e lIdentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette
driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 29. januar 2025

BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Mads Madsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i drift og udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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2023/24
kr.

6.390.791
-310.601
6.080.190

339.019
-562.981

5.856.228
-1.216.514

4.639.714

7.500.000
-2.860.286

4.639.714

2022/23
kr.

6.022.950
-179.045
5.843.905

9.880
-269.862

5.583.923
-1.228.614

4.355.309

0
4.355.309

4.355.309



BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver under udfarelse
Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER.................

Andre tilgodehavender........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender.................
Likvider........ccoeveiiiiiinnanne.
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER........coooviiiiiiiinine.
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Note 2024 2023
kr. kr.

114.252.981 38.161.857

0 8.000.621

3 114.252.981 46.162.478
114.252.981 46.162.478

4 3.212.281 726.917
5 750.002 0
478.600 138.144
4.440.883 865.061
2.500.000 0
6.940.883 865.061
121.193.864 47.027.539
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PASSIVER

Selskabskapital......coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Reserve for sikringstransaktioner........c.ccevviiiiiiinnennnennn..
Overfart overskud........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Forslag til udbytte...cveiriiiiiiiii e

EGENKAPITAL. ...utiitiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeieenee e
Hensaettelse til udskudt skat......ooeevveiiieiiiiiiiiiiiniinnenne..
HENSATTE FORPLIGTELSER........cccciiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiienens
Geeld til realkreditinstitutter.....c.coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiineeneen
Anden gaeld....viniiii i e e eeas
Langfristede gaeldsforpligtelser........c..ccoveiiviiiiiniiinnnnn...
Geeld til realkreditinstitutter.....c.covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiireenees
Gaeld til pengeinstitutter.....cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Selskabsskat....ovieeiiiiiiii e
Anden gaeld....v i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiiinnnnnn...
GZELDSFORPLIGTELSER.......ccciuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiieeeae
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2024
kr.

500.000

0
13.306.307
7.500.000

21.306.307
4.354.676
4.354.676
79.529.553
9.342.900
88.872.453
5.786.247
781.575

0

92.606
6.660.428
95.532.881

121.193.864

2023
kr.

500.000
639.132
16.166.594
0

17.305.726
3.230.286
3.230.286
10.143.784
0
10.143.784
1.741.304
4.629.111
143.297
9.834.031
16.347.743
26.491.527

47.027.539
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Reserve for
Selskabs- sikringstrans- Overfort Forslag til

kapital aktioner overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. oktober 2023................ 500.000 639.132 16.166.593 0 17.305.725
Forslag til resultatdisponering.............. -2.860.286 7.500.000 4.639.714
Sikringsinstrumenter................c.ooae. -639.132 -639.132
Egenkapital 30. september 2024......... 500.000 013.306.307 7.500.00021.306.307

Ud af bevaegelsen pa 639.132 kr. pa reserve for sikringstransaktioner er 312.512 kr. overfart
til resultatopggrelsen i forbindelse med salg af sikringsinstrumenter.

10
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NOTER

2023/24 2022/23
kr. kr.

Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....coevveiiiiiiiiiiiiiiiiiineenees 339.019 9.880
339.019 9.880

| finansielle indtaegter i @vrigt indgar gevinst ved salg af sikringsinstrumenter pa 312.512 kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 0 330.414
Regulering af udskudt skat..........ccoevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen, 1.216.514 898.200

1.216.514 1.228.614

Materielle anlagsaktiver
Materielle
Grunde og anlagsaktiver
bygninger under udfeorelse

Kostpris 1. oktober 2023........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiei e, 54.367.970 8.000.621
101 o ] 7= S 8.000.621 -8.000.621
B LC T 13 S PP 68.401.104 0
Kostpris 30. september 2024............cccciviiiiiiiiiiiiiinennnne, 130.769.695 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2023.........c.ccovviiiiiiiieennnne. 16.206.113
Arets afsKrivVNINGer .....cvveiiieiiiie e 310.601
Af- og nedskrivninger 30. september 2024........................ 16.516.714
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024.................... 114.252.981 0

Andre tilgodehavender

Selskabet havde indgaet renteswapaftaler ved starten af regnskabsaret, som er solgt i
regnskabsaret. Renteswapaftalerne havde en regnskabsmaessig vaerdi pa 727 t.kr. pr. 30.
september 2023.

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavende selskabsskat er pa 750 tkr., heraf forfalder 215 tkr. til indbetaling efter 12
maneder.

Langfristede geeldsforpligtelser

30/9 2024 Afdrag Restgeeld 30/9 2023
geldialt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 85.315.800 5.786.247 65.373.112 11.885.088
Andengaeld...ccovieiiiiiiiiiiiiiiiie 9.342.900 0 9.342.900 0

94.658.700 5.786.24774.716.01211.885.088

Note

11
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut og pengeinstitut er der udstedt pantebreve og
ejerpantebreve pa i alt 87.900 tkr. med pant i fast ejendom med regnskabsmaessig vaerdi pr.

30. september 2024 pa 114.253 tkr.

12
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sgften A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens
§32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster indeholder renteindtaegter og renteomkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris og for bygningers vedkommende med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger
til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Kostprisen
indeholder endvidere renteomkostninger og gvrige finansielle omkostninger i forbindelse med
opferelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
By GNMINGEN. e ettt e 30 ar 50 %

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

13
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vaerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende
skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte i egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld,
og for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Saften A/S
Arsrapport 2023/24
CVR-nr. 32 46 82 84

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende
til dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

ZEndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgagrelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

/ZEndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt i
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet i egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen labende.
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