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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 for Seften A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 6. februar 2023

Direktion:

Henrik Ellegaard

Bestyrelse:

Steen D. Pedersen Henrik Ellegaard Finn Jakobsen
Formand
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Soften A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Saften A/S for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 6. februar 2023

BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Mads Madsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41302
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LEDELSESBERETNING
Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i drift og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultatet anses for tilfredsstillende. Resultatet svarer til forventningerne fra sidste ar.

Der forventes et tilfredsstillende resultat naeste ar.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cciiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeaes

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKEIVE. vttt iiii i i e e e e re e e

DRIFTSRESULTAT. ...ttt

Finansielle indtaagter.....cvvviiiiiiiiiiiiiiiii i eene e eaees
Finansielle omKkostninger.......covveiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeneeannens

RESU

LTAT FOR SKAT ...t

SKat af Arets FESULLAL. . .ouvententeneet et ettt et eeeeneeaeeneeneeneeneen

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiiniiieiieeineeieeieeeieeieeieenneennens

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ocvvvvveveneeeeeenenennnns
Overfart resultat.....coeieiiiiiiiiiiiii e

Note

Saften A/S

Arsrapport 2021/22
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2021/22
kr.

5.603.630

-179.045

5.424.585

0
-301.570

5.123.015

-1.127.174

3.995.841

3.000.000
995.841

3.995.841

2020/21
kr.

5.466.970

-886.150

4.580.820

32
-330.614

4.250.238

-935.043

3.315.195

2.700.000
615.195

3.315.195

Penneo dokumentnagle: FWUV4-V2BB4-MCO6L-58GIE-OHKFG-0Q8LB



BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger........ccoviiiiiiiiiiiiiii
Materielle anlaegsaktiver........c.cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaenns

ANLZAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
PeriodeafgraansningSPOSter.....o.vvetietiiieerieneeneeeneeeneeaneens

Tilgodehavender.

OMSAETNINGSAKTIVER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiinie

AKTIVER...........

Seften A/S
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Note 2022 2021
kr. kr.

38.340.902 38.519.947

2 38.340.902 38.519.947
38.340.902 38.519.947

3 823.699 0
157.562 178.983

981.261 178.983

981.261 178.983
39.322.163 38.698.930
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Selskabskapital.........cooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Reserve for sikringstransaktioner............ccccvvveen....
Overfart overskud........ccoveeeieieieiiieenieenneeeneeneenne.
Forslag til udbytte....ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceieeaees

EGENKAPITAL ...uuiiiiiiiiiiiiii it e
Hensaettelse til udskudt skat.....cccevvevivivvininnnnnnnnnn,
HENSATTE FORPLIGTELSER.....ccccvvvviiiiiiiiineennnn.

Geeld til realkreditinstitutter.........c.coeeviiiiinnnne.
Langfristede geeldsforpligtelser............c.c..ccceene...

Geeld til realkreditinstitutter.........cvveevieeinennnnnnn..
Geeld til pengeinstitutter......ccoovvviiiiiiiiiiiiniinennnns
Selskabsskat....ooueeieiiieiiiiiiiiiiii e
Anden gaeld...cooniiiiiiiiiii i e
Kortfristede geaeldsforpligtelser............c.ccceevenn.e.

GALDSFORPLIGTELSER......c.ccvviiiiiiiiiiiinne,

PASSIVER. ... ..ot

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

Saften A/S

Arsrapport 2021/22
CVR-nr. 32 46 82 84

2022
kr.

500.000
714.622
11.811.285
3.000.000
16.025.907
2.332.086
2.332.086

11.821.954
11.821.954

1.819.923
411.563
897.945

6.012.785

9.142.216

20.964.170

39.322.163

2021
kr.

500.000
-333.272
10.815.444
2.700.000
13.682.172
1.954.770
1.954.770

13.629.092
13.629.092

1.948.919
479.597
618.343

6.386.037

9.432.896

23.061.988

38.698.930
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EGENKAPITALOPGO@RELSE

Egenkapital 1. oktober 2021.......
Forslag til resultatdisponering.....
Betalt udbytte.........cvevvvenne...
Sikringsinstrumenter.................

Egenkapital 30. september 2022

Reserve for
Selskabs- sikringstrans-
kapital aktioner

Overfort
overskud

500.000  -333.272 10.815.444
995.841
1.047.894

500.000 714.622 11.811.285

Seften A/S
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Forslag til
udbytte | alt

2.700.000 13.682.172

3.000.000
-2.700.000

3.995.841
-2.700.000
1.047.894

3.000.000 16.025.907
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 749.858 713.290
Regulering af udskudt skat........ccevvieiiiiiiiiiiiiiieiiineenennnns 377.316 221.753
1.127.174 935.043

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. OKtODEr 2021, .. .cuuiiiiiiiiii et ee e 54.367.970
Kostpris 30. september 2022.........coeiiiiiiiiiii it eert e e aeaaas 54.367.970
Af- og nedskrivninger 1. oktober 20271....cccuiiiiiiiiiiiiiiiiii i ireieereieeeanneens 15.848.023
Arets afsKrVIINGET ....vuiveiiii e 179.045
Af- og nedskrivninger 30. september 2022..........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiieienees 16.027.068
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaens 38.340.902

Andre tilgodehavender

Selskabet har indgaet renteswapaftaler, der har en regnskabsmaessig vaerdi pa 824 t.kr. pr.
30. september 2022 mod -520 t.kr. pr. 30. september 2021. Den positive markedsveaerdi af
indgaede renteswaps vil senest den 30. september 2026 udgare 0 t.kr. Renteswaps sikrer en
fast rente frem til 30. september 2026.

Langfristede geeldsforpligtelser

30/9 2022 Afdrag Restgaeld 30/9 2021
gaeld i alt naeste ar efter 5 ar gaeldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 13.641.877 1.819.923 5.915.396 15.578.011

13.641.877 1.819.923 5.915.396 15.578.011

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut og pengeinstitut er der udstedt pantebreve og
ejerpantebreve pa i alt 47.189 tkr. med pant i fast ejendom med regnskabsmaessig vaerdi pr.
30. september 2022 pa 38.341 tkr.

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Saften A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndring i regnskabsmaessige skan

| regnskabsaret har en revurdering af restvaerdier og restlevetider pa selskabets ejendomme resulteret i
at arets afskrivninger i 2021/22 og i de kommende ar er 0,7 mio.kr. lavere pr. ar end de ellers ville
vaere opgjort til.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §32
sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster indeholder renteindtagter og renteomkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris og for bygningers vedkommende med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger
til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Kostprisen
indeholder endvidere renteomkostninger og gvrige finansielle omkostninger i forbindelse med
opferelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Y0111 (= SO PP 30 ar 50 %

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

12
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende
skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte i
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Seften A/S
Arsrapport 2021/22
CVR-nr. 32 46 82 84

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

ZEndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med eventuelle a&ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

/Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt i
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fores belgb, som blev indregnet i egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsveerdi i resultatopgerelsen labende.
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