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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for GSA Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver koncernregnskabet
og arsregnskabet et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 30. september 2021 samt af resultatet af koncemnens og selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 24. februar 2022

Direktion

Tom Lotz Jorgen Hjere Nonnemann Kim Nickolas Falke Karlsen
Bestyrelse

Casper Moltke-Leth Jan Topholm Lars Nergaard

Formand

Anders Steen Westermann
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i GSA Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for GSA Ejendomme A/S for regnskabsaret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og
anvendt regnskabspraksis for sdvel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbe;j-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og érsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af koncernens
og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspéategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er
uathangige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens
og selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er rele-
vant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér saddan findes. Fejlinformationer
kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af koncernregnskabet og drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grund-
lag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisi-
onsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vae-
sentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i kon-
cernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at koncernen
og selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregn-
skabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de un-
derliggende transaktioner og begivenheder pé en sadan méde, at der gives et retvisende billede her-
af.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

. Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne el-
ler forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnska-
bet. Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige
for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtryk-
ker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med koncern-
regnskabet eller arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indehol-
de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 24. februar 2022

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger
Selskabet GSA Ejendomme A/S
Nymellevej 6
3540 Lynge
CVR-nr.: 29214425
Stiftet: 21. december 2005
Hjemsted: Allered
Regnskabsar: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Bestyrelse Casper Moltke-Leth, Formand
Jan Tepholm
Lars Nergaard
Anders Steen Westermann
Direktion Tom Lotz
Jorgen Hjere Nonnemann
Kim Nickolas Falke Karlsen
Revision Christensen Kjerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 Kebenhavn K
Modervirksomhed GSA Invest ApS
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Hovedtal og negletal for koncernen

Resultatopgerelse:

Bruttofortjeneste
Resultat af primeer drift
Finansielle poster, netto
Arets resultat

Balance:

Balancesum
Investeringer i materielle anleegsaktiver
Egenkapital

Medarbejdere:

Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere

Nogletal i %:

Soliditetsgrad
Egenkapitalforrentning
Overskudsgrad
Bruttomargin

2020721 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
t.kr. t.kr. t.kr. tkr. tkr.
13.803 9.067 9.050 2.481 0
26.441 32.635 1.702 11.369 23.794
-4.815 -835 -947 -1.021 8.357
16.819 25.207 500 8.260 26.309
855.185 881.702 929.933 869.529 809.790
1.865 8.609 1.438 9.749 7.739
236.133 262.903 240.226 239.726 236.464
17 19 24 21 20

27,5 29,9 25,8 29,2 51,7
6,8 10,0 0,2 3,5 9,4

12,7 11,9 5,1 15,1 35,4
20,2 17,5 27,3 37,7 58,4

Beregningen af hoved- og negletal folger Finansforeningens anbefalinger.
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Ledelsesberetning

Koncernens vasentligste aktiviteter
Koncernen beskaftiger sig med investering, udvikling, salg og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Koncernen har realiseret et resultat for skat pa 21,6 mio. mio.kr. Resultatet efter skat udger 16,8 mio.kr.
Egenkapitalen udger 236,1 mio.kr. Arets resultat og egenkapitaludvikling betegnes som tilfredsstillende
under hensyntagen til de nedennavnte usedvanlige forhold.

Selskabets investeringsejendomme er udlejet under det egenudviklede STAY koncept, som bestar af
udlejning af meblerede lejligheder med en raeekke hotellignende services tilknyttet.

Herudover er koncernen i byggeproces med en ejendom pa ca. 12.000 m2 beliggende direkte til vandet i
Nordhavn, som forventes ibrugtaget i regnskabsaret 2021/2022.

Ejerlejlighedspriserne pé koncernens ejendomme har vearet stigende sével i regnskabsarets lob samt efter
statusdagen.

Koncernens projekter udvikles under walls branded, som star for ejerlejligheder pa primeere beliggenheder,
hvor der leegges vegt pa at tilbyde unikke arkitektoniske lgsninger i et eksklusivt materialevalg.

Usadvanlige forhold

Udbruddet af Coronavirus har givet udfordringer og risici for selskabet i indeverende regnskabsér.

Der er truffet en reekke foranstaltninger med henblik pé at sikre medarbejdernes helbred og sundhed.
Virusudbruddet har medfert usikkerhed savel politisk og samfundsmessigt som for koncernen.
Virusudbruddet og de deraf foelgende restriktioner i rejsemenstre og aktiviteter har pévirket Aarets
udlejningsaktivitet i et vist omfang, mens ejerlejlighedspriserne pé koncernen ejendomme ikke har veret
negativt pavirket. Ledelsen har vurderet, at koncemnen ikke i nevneverdig grad vil vaere pévirket af
coronavirus i det kommende regnskabsar.

Koncermens nuvarende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til serlige finansielle risici, og
koncernens likviditetsberedskab forventes at vere sikret i tilstreekkeligt omfang.

Der har ikke varet andre usedvanlige forhold, der har pévirket indregningen eller mélingen i forbindelse
med afleeggelsen af moderselskabets eller koncernens arsrapport.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har ikke veret usikkerhed ved indregning og maling i forbindelse med afleggelsen af moderselskabets
eller koncernens arsrapport.

Finansielle risici og brug af finansielle instrumenter

Renterisici
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Ledelsesberetning

Koncernen har indgéet renteswapaftale til begraensning af renterisici pé variabelt forrentet byggekredit med
en restgeld pa 95.453 tkr. Renteswappen leber i hele lanets lgbetid. ZAndringer i markedsverdien
renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen. Oversigt over sikringstransaktioner vedrerende
renteswapaftaler, der indregnes direkte pé egenkapitalen, er vist i note 7 om finansielle risici.

Koncernen har ikke pataget sig sarlige risici ud over de for aktiviteterne normale forretningsmeessige og
finansielle risici.

Miljeforhold

Koncemens aktiviteter bestir som udviklingsvirksomhed ikke af egentlig produktion, der pavirker miljoet
pa en negativ made.

Miljeradgivere bistdr koncernen med undersogelser forud for erhvervelse af grunde og eksisterende
ejendomme, séledes at risiko for forurening, der pavirker bygninger og mennesker, elimineres mest muligt.

Videnressourcer

Det er vigtigt for koncernens evne til at agere i det komplekse marked for udvikling af ejendomme og
driften af STAY, at koncernens medarbejdere besidder de bedste kompetencer inden for
forretningsomréderne. Det er derfor ledelsens maélsatning at tiltreekke, udvikle og fastholde branchernes
mest kompetente medarbejdere.

Forsknings- og udviklingsaktiviteter
Koncernen driver ikke egentlig forsknings- og udviklingsvirksomhed.

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer et tilfredsstillende resultat for det kommende regnskabsér.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30.

september

Note

Koncern Moderselskab
2019/20 2020721 2019/20
tkr. t.kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 13.803 9.067 -781 -215
Veardiregulering af
investeringsejendomme 28.019 38.885 0 0
Personaleomkostninger -12.056 -12.152 -4.640 -4.655
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiver -3.325 -3.165 0 0
Driftsresultat 26.441 32.635 -5.421 -4.870
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 19.649 26.331
Andre finansielle indtegter fra
tilknyttede virksomheder 0 3.000 6.154 6.373
Andre finansielle indtegter 0 2.083 0 0
Ovrige finansielle omkostninger -4.815 -5.918 -4.311 -2.935
Resultat for skat 21.626 31.800 16.071 24.899
Skat af arets resultat -4.807 -6.593 767 316
Arets resultat 16.819 25.207 16.838 25.215
Koncernens resultat fordeler sig
saledes:
Aktionaerer i GSA Ejendomme A/S 16.838 25.215
Minoritetsinteresser -19 -8
16.819 25.207
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Balance 30. september

Note

10

11
12

13

14

Aktiver
Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
t.kr. tkr. t.kr. t.kr.

Anlagsaktiver
Goodwill 258 358
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 258 358
Andre anleg, driftsmateriel og
inventar 11.983 14.756 0 0
Investeringsejendomme 547.007 517.575 0 0
Materielle anlegsaktiver i alt 558.990 532.331
Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 213.738 188.862
Deposita 3.089 57 0 0
Finansielle anleegsaktiver i alt 3.089 57 213.738 188.862
Anlagsaktiver i alt 562.337 532.746 213.738 188.862
Omsaetningsaktiver
Révarer og hjelpematerialer 65 27 0 0
Projektejendomme 269.027 160.395 0 0
Aktiver bestemt for salg 6.600 157.523 0 0
Varebeholdninger i alt 275.692 317.945 0 0
Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser 1.904 1.406 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 0 0 201.612 221.376
Udskudte skatteaktiver 0 0 11 470
Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder 0 0 1.226 0
Andre tilgodehavender 8.383 5.232 52 113
Periodeafgransningsposter 1.564 977 0 0
Tilgodehavender 1 alt 11.851 7.615 202.901 221.959
Likvide beholdninger 5.305 23.396 901 4.960
Omszetningsaktiver i alt 292.848 348.956 203.802 226.919
Aktiver i alt 855.185 881.702 417.540 415.781

10
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Balance 30. september

Note

15
16

17

Passiver
Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
t.kr. tkr. t.kr. t.kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 2.000 2.000 2.000 2.000
Reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode 0 0 68.083 43.206
Reserve for sikringstransaktioner 3.723 -2.427 0 0
Overfort resultat 229.654 263.738 165.293 218.104
Egenkapital for minoritetsinteresser 235.377 263.311 235.376 263.310
Minoritetsinteresser 756 -408 0 0
Egenkapital i alt 236.133 262.903 235.376 263.310
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 20.124 25.140 0 0
Andre hensatte forpligtelser 0 4.953 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 20.124 30.093
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 351.432 354.378
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 351.432 354.378

11
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Balance 30. september

Note

18

19
20
21
22

Passiver
Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
t.kr. tkr. t.kr. t.kr.

Kortfristet del af langfristet geeld 3.033 2.920 0 0
Geeld til pengeinstitutter 145.617 119.184 50.165 50.000
Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser 17.600 8.490 288 241
Geeld til tilknyttede virksomheder 46.145 89.124 131.291 101.005
Skyldig selskabsskat til tilknyttede
virksomheder 13.943 2.645 0 0
Anden geeld 20.440 11.009 420 1.225
Periodeafgransningsposter 718 956 0 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 247.496 234.328 182.164 152.471
Geldsforpligtelser i alt 598.928 588.706 182.164 152.471
Passiver i alt 855.185 881.702 417.540 415.781

Sarlige poster

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
Finansielle risici

Neertstiende parter

12
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Egenkapitalopgerelse for koncernen

Egenkapital 1. oktober 2019
Resultatandel
Egenkapitalreguleringer i
datterselskaber

Egenkapital 1. oktober 2020
Resultatandel

Udloddet ekstraordinart
udbytte vedtaget i regnskabséret
Egenkapitalreguleringer i

datterselskaber

Reserve for

nettoop-
skrivning
efter den  Reserve for
Virksom- indre veerdis sikringstra Overfert Minoritets-

hedskapital metode saktioner resultat interesser I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
2.000 0 238.159 240.159
0 -2.427 27.642 25.215
0 0 -2.063 -2.063
2.000 -2.427 263.738 263.311
0 6.150 10.688 16.838
0 0 0 -50.000 0 -50.000
0 0 0 5.228 0 5.228
2.000 0 3.723 229.654 0 235.377

13
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Egenkapitalopgerelse for moderselskabet

Egenkapital 1. oktober 2019

Resultatandel

Egenkapitalreguleringer i datterselskaber

Egenkapital 1. oktober 2020

Resultatandel

Ekstraordinzert udbytte vedtaget i regnskabsaret
Udloddet ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabsaret

Egenkapitalreguleringer i datterselskaber

Reserve for

nettoop-
skrivning
efter den
Virksom- indre vaerdis Overfort re-
hedskapital metode sultat I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
2.000 21.938 216.221 240.159
0 21.268 3.947 25.215
0 0 -2.064 -2.064
2.000 43.206 218.104 263.310
0 24 877 -58.039 -33.162
0 0 50.000 50.000
0 0 -50.000 -50.000
0 0 5.228 5.228
2.000 68.083 165.293 235.376

14
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Noter

1. Sarlige poster

Serlige poster omfatter veesentlige indtegter fra kompensationspakker fra den danske stat som folge
af Covid-19, og udger i alt t.kr. O (sidste ar t.kr. 2.388).

Koncern Moderselskab
2020/21 2019/20 2020/21 2019/20
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 11.335 11.407 4.357 4.378
Pensioner 594 608 271 267
Andre omkostninger til social sikring 49 50 12 10
Personaleomkostninger i gvrigt 78 87 0 0
12.056 12.152 4.640 4.655
Direktion 4.510 4.427 4.511 4.427
Bestyrelse 200 200 200 200
Direktion og bestyrelse 4.710 4.627 4.711 4.627
Gennemsnitligt antal beskaeftigede
medarbejdere 17 19 2 2
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede
virksomheder 845 2.643 2.896 2.857
Andre finansielle omkostninger 3.970 3.275 1.415 78
4.815 5.918 4.311 2.935
4.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 14.042 756 =767 -315
Arets regulering af udskudt skat -9.235 5.837 0 -1
4.807 6.593 -767 -316
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5.  Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabsaret

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfores til overfort resultat
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

6. Goodwill
Kostpris 1. oktober
Kostpris 30. september
Af- og nedskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig verdi 30.
september

Moderselskab
2020/21 2019/20
t.kr. t.kr.
50.000 0
24.877 21.268
0 3.947
-58.039 0
16.838 25.215

Koncern Moderselskab
30/9 2021 30/9 2020 30/9 2021 30/9 2020
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
800 800 0 0
800 800 0 0
-442 -342 0 0
-100 -100 0 0
-542 -442 0 0
258 358 0 0
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Koncern Moderselskab
30/9 2021 30/9 2020 30/9 2021 30/9 2020
t.kr. tkr. t.kr. t.kr.
7.  Andre anlag, driftsmateriel og
inventar
Kostpris 1. oktober 28.041 23.204 0 0
Tilgang i arets lab 452 4.837 0 0
Kostpris 30. september 28.493 28.041 0 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober -13.285 -10.220 0 0
Arets afskrivninger -3.225 -3.065 0 0
Af- og nedskrivninger 30. september -16.510 -13.285 0 0
Regnskabsmaessig verdi 30.
september 11.983 14.756 0 0
8. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 456.098 366.362 0 0
Overforsler fra varebeholdning og
aktiver til salg 0 178.406 0 0
Overforsler til aktiver til salg 0 -92.442 0 0
Tilgang i arets lab 1.413 3.772 0 0
Kostpris 30. september 457.511 456.098 0 0
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 61.477 81.323 0 0
Arets regulering til dagsvardi 28.019 38.635 0 0
Overforsler 0 -58.481 0 0
Regulering til dagsveerdi 30.
september 89.496 61.477 0 0
Regnskabsmaessig verdi 30.
september 547.007 517.575 0 0
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8. Investeringsejendomme
(fortsat)
Koncemens ejendomsportefolje bestér af fire investeringsejendomme i Kebenhavn beliggende pa
Bryggen, Kastellet og Nordhavn. Investeringsejendommene udlejes som serviceapartments efter
STAY-konceptet. Investeringsejendommene indeholder ogsd enkelte erhvervslejemal samt en
parkeringkalder med erhvervsmeessig udlejning.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vardiansettelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.

Noglefaktorer anvendt ved beregning af dagsverdi for ejendommene ved anvendelse af afkastbaseret
model er:

- Serviceapartments, Kebenhavn: Afkastkrav 2,2% - 2,9% og nettolejeindtaegt 13.718 t.kr. pr. ar
- Parkeringskzaelder, Kebenhavn: Afkastkrav 5,5% og nettolejeindtaegt 1.567 t.kr. pr. ar

Folsomhedsanalyse:
Zndringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. Mar-
kedsudviklingen kan medfere et a&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatserne
@ndres 1 henholdsvis op- og nedadgédende retning:

Verdi af ejendomspor- Regnskabsmzessig
tefolje veerdi Regulering
Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
-0,5% 673.522 547.007 126.515
+0,5% 461.140 547.007 85.867
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Koncern Moderselskab
30/9 2021 30/9 2020 30/9 2021 30/9 2020
t.kr. tkr. t.kr. t.kr.
9.  Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder
Kostpris 1. oktober 0 0 145.656 117.656
Tilgang i arets lab 0 0 0 28.000
Kostpris 30. september 0 0 145.656 145.656
Opskrivninger 1. oktober 0 0 43.206 21.938
Arets resultat for afskrivninger pa
goodwill 0 0 19.648 23.331
Egenkapitalposteringer i
datterselskaber 0 0 5.228 -2.063
Opskrivninger 30. september 0 0 68.082 43.206
Regnskabsmaessig verdi 30.
september 0 0 213.738 188.862
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Walls Bryggen Parkering A/S Allerad 100 %
STAY Management A/S Allerad 100 %
Walls Bryggen A/S Allerad 100 %
walls a/s Allerad 100 %
Walls Nordhavn A/S Allerad 100 %
Walls Nordhavn II A/S Allerad 100 %
Walls Kastellet A/S Allerad 100 %
Fredensborg Megastore ApS under frivillig
likvidation Allerad 100 %
P/S Ejendomsselskabet Stubkaj Allerad 85 %
P/S Ejendomsselskabet Indiakaj Allerad 100 %
P/S Ejendomsselskabet Fortkaj Allered 100 %
Montenegro DK d.o.o. under frivillig likvidation Podgoria, Montenegro 100 %
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Koncern Moderselskab
30/9 2021 30/9 2020 30/9 2021 30/9 2020
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
10. Deposita
Kostpris 1. oktober 57 7 0 0
Tilgang i arets lab 3.032 50 0 0
Kostpris 30. september 3.089 57 0 0
Regnskabsmaessig verdi 30.
september 3.089 57 0 0
Koncern og moderselskab
11. Projektejendomme
I kostprisen indgér byggerenter med 4.686 t.kr. mod 1.631 t.kr. sidste ar.
12. Aktiver bestemt for salg
I kostprisen indgér byggerenter med 0 t.kr. mod O t.kr. sidste ar.
13. Udskudte skatteaktiver
Regulering af udskudt skat/ovfr. til
tilgodehavende skat 0 0 11 470
0 0 11 470
14. Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter ~ omfatter  forudbetalte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsér.
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Koncern Moderselskab
30/9 2021 30/9 2020 30/9 2021 30/9 2020
t.kr. tkr. t.kr. t.kr.
15. Henszettelser til udskudt skat
Henseettelser til udskudt skat 1.
oktober 25.140 21.772 0 0
Udskudt skat af arets resultat samt
afregning af sambeskatningsbidrag -6.491 3.950 0 0
Udskudt skat indregnet direkte pa
egenkapitalen 1.475 -582 0 0
20.124 25.140 0 0
Udskudt skat pahviler folgende poster:
Immaterielle anleegsaktiver 57 47 0 0
Materielle anleegsaktiver 20.440 15.277 0 0
Omsetningsaktiver 3.458 14.553 0 0
Hensattelser 0 -1.090 0 0
Anden geeld -3.831 -743 0 0
Fremfort underskud fra tidligere ar 0 -2.904 0 0
20.124 25.140 0 0
16. Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 1. oktober 4.953 4.725 0 0
Arets @ndring i andre hensatte
forpligtelser -4.953 228 0 0
0 4.953 0 0
Forfaldstidspunkterne forventes at
blive:
0-1 ar 0 4.953 0 0
0 4.953 0 0
17. Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 354.465 357.298 0 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -3.033 -2.920 0 0
351.432 354.378 0 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 344.198 344313 0 0
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18.

19.

20.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter  omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, t.kr. 406.034, er der givet pant i

investeringsejendomme og projektejendomme, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2021
udger ialt t.kr. 792.577.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Koncernen har indgéet operationelle leasing- og lejeforpligtigelser med en samlet restleasing- og
restlejeydelse pé t.kr. 43.949, heraf udger moderselskabets restleasingsforpligtigelse t.kr. 61.

Kautionsforpligtelser:

Moderselskabet har afgivet hensigtserkleering overfor datterselskaberne P/S Ejendomsselskabet
Stubkaj, P/S Ejendomsselskabet Indiakaj, Walls Nordhavn A/S og Walls Kastellet A/S og har
forpligtiget sig til at sikre datterselskabernes fortsatte drift frem til godkendelsen af &rsrapporter for
2021/22.

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Koncernen har i forbindelse med byggeprojekter afgivet bygherre- og arbejdsgarantier til en samlet
veerdi pa t.kr. 4.090, samt deponeret ejerpantebreve pé i alt t.kr. 360.000 til sikkerhed for bankgeld.

Anden sikkerhedsstillelse er givet til Grundejerforeningen Arhusgadekvarter med 336 t.kr. samt til
Udviklingsselskabet By & Havn I/S med 1.248 t.kr.

Séfremt koncernens serviceapartments overgér til ikke-momspligtig aktivitet, vil der pr. 30.
september 2021 blive udlest en momsreguleringsforpligtigelse pé ca. t.kr. 55.600.

Der péhviler ikke koncernen eller moderselskabet eventualforpligtigelser, garantier og
sikkerhedsstillelser udover sedvanlige forretningsmeessige forekomne.

Sambeskatning

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med GSA Invest ApS, CVR-nr. 75358210 som ad-
ministrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.
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20.

21.

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter forholdsmassigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat péd renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte
eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgér
af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selska-
bets haftelse udger et andet belgb.

Finansielle risici
Renterisici
Det er koncernens politik, at renterisici pd veesentlige, langsigtede 14n begraenses. Politikken

efterleves ved enten at optage fast forrentede lan eller ved at afdaekke renterisikoen pa et variabelt
forrentet lan med en renteswap, der konverterer den variable rente til en fast rente.
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21.

22,

Finansielle risici (fortsat)

Renterisici (fortsat)

Koncernen har indgéet renteswapaftale til begrensning af renterisici pa variabelt forrentet
prioritetslan med en restgeld pé 95.453 t.kr. Renteswappen lober i hele 14nets lobetid. Andringer i
markedsvaerdien af renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen. Oversigt over
sikringstransaktioner vedrerende renteswapaftaler, der indregnes direkte pé egenkapitalen, er vist
nedenfor i t.kr.

Andringerne 1 markedsvaerdien af renteswappen er indregnet i moderselskabets egenkapital med
85%, da moderselskabet ejer 85% af P/S Ejendomsselskabet Stubkaj som har optaget renteswappen.

Sikringstrans- Sikringstrans-

aktion brutto Skat heraf aktion netto

Saldo 1. oktober -2.645.328 581.972 -2.063.356
Arets bevagelse 6.702.941 -1.474.647 5.228.294
Saldo 30. september 4.057.613 -892.675 3.164.938

Renteswappens dagsveerdi (niveau 2 1 dagsverdihierarkiet) er veerdiansat til den basisveerdi
selskabets kreditinstitut har beregnet, og der er ikke korrigeret for egen kreditrisiko, idet selskabets
kreditinstitut har sikkerhed i ejendommen, og kreditrisiko skennes at vere tilneermelsesvist den
samme bade for selskabet og for kreditinstituttet.

Den anvendte vardiansattelsesmodel er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Neertstiende parter

Transaktioner

Arets transaktioner med nzrtstdende parter er sket pA markedslignende vilkar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GSA Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en mellemstor klasse C-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

I henhold til arsregnskabslovens § 86, stk. 4 er der ikke udarbejdet pengestremsopgerelse for virksomhe-
den, idet denne er indeholdt i pengestremsopgerelsen i koncernregnskabet for GSA Invest ApS.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde koncer-
nen, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga kon-
cernen, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfolgende til dags-
veerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodehavender
henholdsvis anden geeld.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerel-
sen sammen med ndringer i dagsverdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er veelges klassificeret som sikring af frem
tidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzld og i egenkapitalen.
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Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belgb, som tidlige-
re er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den frem-
tidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overferes belab, som lebende er indregnet i egenkapitalen,
til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke veelges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes &ndrin
ger i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.

Dagsveerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsvardibegrebet til indregning af vardien af finansielle instrumenter. Dagsveardien
defineres som den pris, der kan opnds ved at saelge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse
i en almindelig transaktion pa et marked med uathangige parter. Dagsvardiansattelse tager udgangspunkt
i et primert marked. Der er fire niveauer i dagsvaerdihierarkiet til opgerelse af verdien:

1. Opgorelse ud fra dagsverdi i et tilsvarende marked

2. Opgerelse efter anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinforma-
tioner

3. Opgerelse ud fra anerkendte verdiansattelsesmetode og rimelige skon.
Kostpris

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden GSA Ejendomme A/S samt tilknyttede virksomheder,
hvori GSA Ejendomme A/S direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller pé
anden méde har bestemmende indflydelse.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og de tilknyttede virksomheders
arsregnskaber ved sammenlaegning af ensartede regnskabsposter opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder udlignes med den forholdsmassige andel af de tilknyttede virk-
somheders handelsverdi af nettoaktiver og forpligtelser pé det tidspunkt, hvor der opnés kontrol.

I koncernregnskabet indregnes tilknyttede virksomheders regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes
andel af arets resultat og af egenkapitalen i tilknyttede virksomheder, der ikke ejes 100%, indgér i koncer-
nens resultat og egenkapital, men praesenteres separat.

Kb og salg af minoritetsinteresser under fortsat bestemmende indflydelse indregnes direkte pé egenkapita-
len som en transaktion mellem kapitalejere.

Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser udger en andel af koncernens samlede egenkapital. Arets resultat fordeles i resultatdis-
poneringen pé den del, som kan henferes til minoriteterne og den del, som kan henferes til modervirksom-
hedens kapitalejere.
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Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rédvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger

til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og kurstab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksom-
heders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa good-
will og tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt, at
fastsaette et palideligt sken over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 10 &r.

Materielle anlaegsaktiver

Ovrige materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pé
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vesentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og ovri-

ge lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Koncernens samlede forpligtelse ved-
rerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sével immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris, even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger og forventede forpligtigelser.
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Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdiansattel-
sesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre veerdis metode. Indre verdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende verdi
af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatop-
gorelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, ind-
teegtsfores negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastlegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomréder. Koncerngoodwill afskrives linezrt over afskrivningspe-
rioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strate-
gisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre veerdi méles til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kost-

prisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nerverende
arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i

tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i drsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien af varebeholdninger
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjemta-
gelsesomkostninger.

Projektejendomme

Projektejendomme bestér af grunde og bygninger anskaffet med henblik pa videreudvikling og salg.
Projektejendomme og aktiver bestemt for salg méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter
ejendommens kabspris, byggerenter og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Hvis kostprisen herefter overstiger nettorealisationsvardien, nedskrives den enkelte projektejendom eller
aktiv bestemt for salg til denne lavere veerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Aktiver til salg
Aktiver til salg bestér af grunde og bygninger anskaffet eller udviklet med henblik pa salg.

Aktiver til salg méles til det laveste belab af den regnskabsmaessige vaerdi pa tidspunktet, hvor aktivet
settes til salg, eller dagsvardien fratrukket salgsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pé& verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdinger.
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsvardiregulering af sikringsinstrumenter.
Reserven opleses samtidig med, at vaerdireguleringerne realiseres eller tilbagefores.

Reserven er ikke bunden.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter GSA Ejendomme A/S forholdsmassigt over for skattemyndighederne

for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til aktielonsordning. Hensatte forpligtelser indreg-
nes, nir koncernen som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af koncernens gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsveerdi eller til dagsveerdi. Hvis opfyldelsen af forpligtelsen
tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, males forpligtelsen til dagsveerdi.
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Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén sva-
rer til 1anets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende

o

ar.

Derivater

Dagsverdien af renteswap er beregnet ved en objektiv og markedskonform verdiansattelsesmetode ved
at diskontere de forventede betalinger med markedsrenten.

Beregningen af markedsverdien er hos selskabts kreditinstitut beregnet pé folgende made:

* Forst beregnes diskonteringsfaktorerne pa baggrund af den rentekurve, der observeres i interbank-
markederne.

* Herefter estimeres swappens forventede rentebetalinger inklusiv rentemarginal. De variable betalinger
estimeres ud fra forwardkurven, som beregnes pé baggrund af priser i interbank-markederne.

* Ved hjlp af diskonteringsfaktorerne bestemmes nutidsvardien af de forventede rentebetalinger
inklusiv rentemarginal.

* Afslutningsvis summeres nutidsvardierne, og summen giver renteswappens samlede markedsveerdi.
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Using NemID with ID 9208-2002-2-930365821564
As Bestyrelsesmedlem

Signed 2022-02-26T14:39:56.620Z

Lars Ngrgaard <In@twmedical.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-748956423781
As Bestyrelsesmedlem

Signed 2022-02-28T07:41:26.201Z

Anders Steen Westermann <aw@twmedical.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-261961215412
As Bestyrelsesmedlem

Signed 2022-02-26T08:33:24.740Z

Elan Lieck Schapiro <els@ck.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-178527781778
As Revisor

Signed 2022-02-28T07:43:13.548Z

Casper Moltke-Leth <casper.moltkeleth@twobirds.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-386448814352

As Dirigent

Signed 2022-02-28T08:10:48.314Z

Activitylog

When What Who

24- 02- 2022 Created Christine Andersen

13:11: 06 s- cha@k. dk

24-02- 2022 Opened Ki m Ni ckol as Fal ke Karl sen
13:14: 54 kk@t ayapart ments. dk
24-02-2022 Opened Jogrgen H ere Nonnemann
13:20: 05 j n@wal | scopenhagen. dk

24- 02- 2022 Si gned Jogrgen H ere Nonnemann

13: 23: 59 jn@wal | scopenhagen. dk
24-02- 2022 Opened Tom Lot z

13: 30: 43 tl @wl | scopenhagen. dk
24-02- 2022 Si gned Tom Lot z

13: 32: 43 tl @wl | scopenhagen. dk
26-02-2022 Opened Ki m Ni ckol as Fal ke Karl sen
08: 05: 04 kk@t ayapart ment s. dk
26-02- 2022 Si gned Ki m Ni ckol as Fal ke Karl sen
08: 05: 52 kk@t ayapart ment s. dk
26-02- 2022 Opened Casper Mol tke-Leth

08: 13: 55 casper. nol t kel et h@ wobi rds. com
26- 02- 2022 Si gned Casper Mol tke-Leth

08: 22: 57 casper. nmol t kel et h@wobi rds. com
26-02- 2022 Opened Ander s Steen Wésternann
08: 30: 25 aw@ wredi cal . com

26-02- 2022 Si gned Anders Steen Wésternann
08: 33: 24 aw@ wredi cal . com
26-02-2022 Opened Jan Tgphol m

14: 36: 29 jt @wredi cal . com

26-02- 2022 Si gned Jan Tgphol m

14: 39: 56 jt @wredi cal . com

26-02- 2022 Opened Jan Tgphol m

14:59: 22 jt@wredi cal . com

28-02- 2022 Opened Lars Ngrgaard

07:41: 00 | n@wnedi cal . com

28- 02- 2022 Si gned Lars Ngrgaard

07:41: 26 I n@wredi cal . com

28- 02- 2022 Opened El an Li eck Schapiro

07:42: 44 el s@k. dk

28-02- 2022 Si gned El an Li eck Schapiro

07:43: 13 el s@k. dk

28- 02- 2022 Opened Casper Mol tke-Leth

08: 10: 16 casper. nol t kel et h@wobi rds. com
28-02-2022 Si gned Casper Mol tke-Leth

08: 10: 48 casper. nol t kel et h@wobi rds. com

18830- Speci fi kati oner-2021- GSA Ej endonme AS. pdf

18830- Ledel sens regnskabserkl axi ng- 2021- GSA Ej endonme AS. pdf
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4: 39675

212.10.49.4:3
3833

212.10.49.4:3
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147365
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188.183.111. 4
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188.183.111. 4
0: 13091
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59923

80. 62. 116. 10:
65143

80. 62. 116. 10:
29924

213.83.141. 20
4:38402

213. 83. 141. 20
4: 39469

77.241.137.6:
41643

77.241.137. 6:
42709

195. 249.78. 10
9: 27268

195. 249. 78. 10
9: 28425
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 BkdDHeTgo0TUr1eDv29k9rGHY9hmyYR/e7tXhgYjF8w=


 
PQTs4j2mCblRwQroo97gnu+3W25VICJxMJLxWRAQcG2Y8+9+FntVkcq0mrcr7utAruG3lObK7b/W
dL2NcsJTtQkTF9BdQrYW5iNAXJWiCjnGj2XaEMuDD+5dDHHN/q3goriCyYa+TCKzWBQqjG0zR79Y
PVdUoneVW0aUimGD56vHEpnImW3CAYk7rpn3FvvD+YQivR4oEGl0nd/ErPVW62W8sR/67mX6KSZS
ufSe0g8UC4WI2Q5WjZYFGHzdRSmA946Swa6Y+znsBdL1mhnLpUq9qzyA6ZUMXE5mDw44Mmyg9t4U
ljQa5iy9Zr1s4i/pfBRhInQbRnfoWIQlqd4arQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjIgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 6940363886851716850
  hashsumB 1206fdUrWpY247125639/SHA512/E99CB21C9E1DE3E5AAD22C8752241F2E4B69F1202C3C9376577658148347870A2AF8B91082770FE5B4753BE395F27547FC85C99DE13936A5B579F36D920BD43D
  hashsumC b2d88cZKSnq247125639/SHA512/2253AD4571EC27F189EC9D15CE6F878C248573E5E75DCEA6C0AD4C586E786152A3801F3CB4A9531022D06717E6E5AC4EA5CD5BAE3E4EBE48317158FEDBA10AEC
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNiAwOTozMjozNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 f/gEgISw/Mr32ECRoTQ1UVTZh10YJ+5KrksNTtOKU9I=


 
Y2Yp24w0Kv0Yl5FPTFgFS6w+Pv1W5GILWcnVzXKXkxncHzKaQId9tZ1H8/bZ/ZuY61Tuty8TcsLO
8tM0ziwxZcsZiZvN6bTS2hMdjQPw5Qt7ogFw6f563+Nx2jGcCVFM+xM5Y+taYvJQmlcgn/Ah9h5z
zfE1Xy0aoUbYipmNbhp+ANGyTBF8OqNrdQWEEfF/wNFJjqxRHu/j334Ddr3wO47T2eF8D9+X6oLr
T6V3xkK+O1XIWIdKIBmWM7nM0Js1GhfwOyAhlxRKUb4hTxNxekvOIxNyBChod/6ziNKBHS3mBeAD
MVy9bX6QN5thhxDMNPm8nnEStra+n6sPexnDGg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 2805124016958612166
  hashsumB 1206fdUrWpY247125639/SHA512/E99CB21C9E1DE3E5AAD22C8752241F2E4B69F1202C3C9376577658148347870A2AF8B91082770FE5B4753BE395F27547FC85C99DE13936A5B579F36D920BD43D
  hashsumC b2d88cZKSnq247125639/SHA512/2253AD4571EC27F189EC9D15CE6F878C248573E5E75DCEA6C0AD4C586E786152A3801F3CB4A9531022D06717E6E5AC4EA5CD5BAE3E4EBE48317158FEDBA10AEC
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNiAwOToyMjoyMCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 gDo3ets/D5+Lvglz+cwJJ3KyyciLEHAKU4voacQw6+E=


 
MycAod10Qf44JtTYeHZywbZfzcjqXNcypsnMgP+glA7A4J3hGQB6NdIR9nA95l7xsQ3tTSZOu2CB
xCfo6WavIlY74hGbRBbOYLSN01/2cZfboy33Y2qeU7jKxi0rHbqYwMWPxJ/BiY0BcaJhWgZM/WNk
JtIVGr5NsfrATjCTH/tEL/2DNWJdjo12ssjwByVD7QxCRFjOVnpPBDDG/0rXUJG7n/VF97KhYM/F
vYwiZVOl40zFxCDNfoMPfue8+LOCoyAzimCS6KqGeI8x/PLK3UGXOrLm9s+tCnbzx95b65xqsaRL
mEKlICApL6kWnAZpYRW1sRYk16zAkVKCeibkiQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4227200921202247433
  hashsumB 1206fdUrWpY247125639/SHA512/E99CB21C9E1DE3E5AAD22C8752241F2E4B69F1202C3C9376577658148347870A2AF8B91082770FE5B4753BE395F27547FC85C99DE13936A5B579F36D920BD43D
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yOCAwOToxMDoyMSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 SA2iEtn5OHc38+tDFtheHy7+33Es8/3+63EYbfgZwEw=


 
h8vy5tfsyPHb29fO7iW1sPtDKWTzN9kbJeJTjjnTdcJjAv+PlKdnPU9iENmMod5Q7aA6ujjuOk+X
ImiVfslQGrUxQiFTYYbjOy/DsnBsqQF2oHklI0dlGFovUP8O0DIiD95RCnYrOo/xs4hPwK4SBNer
dBEIkkv8TLcIuwyKTYCAtnDnXL/E+xzInVY+EAURyCjSrhIS01m1ArRiHD/06sVeXbiBte1KUiWd
rIP2dyUNy6WLcktDEO77IC5nCcKHG4LSCEE4SfCwyeMx7hLBp1l+FOitSOts/SkOIeDkL+u6NQOI
TTEHBz7n0B7bzfP+uGtvDHIgmVySpIIPNigsVA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 3880168273637208404
  hashsumB 1206fdUrWpY247125639/SHA512/E99CB21C9E1DE3E5AAD22C8752241F2E4B69F1202C3C9376577658148347870A2AF8B91082770FE5B4753BE395F27547FC85C99DE13936A5B579F36D920BD43D
  hashsumC 00e031rjKwp247125639/SHA512/4BFB5396B420738222C1EC1B3566B4A7A136B8A08D83B7179F164CB21DC4221A5A13408A9E7138411B6B87EE641705057E6552A5A304E0B9F7BBAB26D7B01CE2
  hashsumD b2d88cZKSnq247125639/SHA512/2253AD4571EC27F189EC9D15CE6F878C248573E5E75DCEA6C0AD4C586E786152A3801F3CB4A9531022D06717E6E5AC4EA5CD5BAE3E4EBE48317158FEDBA10AEC
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yOCAwODo0Mjo1NSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Ehso3HKZeZD1r8g7HL1ZXg/n8mumqtUtKR64YqxPaoU=


 
O+i+KxycAGgp/5N4XnE4WxUYXilL+a4vrxvL1UpCyrHh5VD5AVd2uwKLCk0PCAL6ciVnjvaJxTy9
Ls9HXciYavSWSyCJZCHgO/n2fJbJEWg0So22tAultZoOODX7z+BumLuE5M2R23QZVbb8uGhgbba/
X4/bZkRgd14S7jn3M3UkdKVYrKjhSafzZPIvJfEKXQfqDizOzoq1vFKupzWxjtfMcFE/HJQQdIgZ
GSiK4lunR8WJRtixIcqnttA+FbcHxx4g8wmw9yj4kkpUyvu9Whp61bOZ5w6QZVOxT1K6dncwSprs
rB6s3LmBI4Y27o2OXR7chbWpzRMswrxv3r7puQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3441842783286714735
  hashsumB 1206fdUrWpY247125639/SHA512/E99CB21C9E1DE3E5AAD22C8752241F2E4B69F1202C3C9376577658148347870A2AF8B91082770FE5B4753BE395F27547FC85C99DE13936A5B579F36D920BD43D
  hashsumC b2d88cZKSnq247125639/SHA512/2253AD4571EC27F189EC9D15CE6F878C248573E5E75DCEA6C0AD4C586E786152A3801F3CB4A9531022D06717E6E5AC4EA5CD5BAE3E4EBE48317158FEDBA10AEC
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNiAxNTozOTozNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 SpNhWXU4q/yr8ncbH7ISJTRMkYmwsMCPTdUWPiol1fQ=


 
YTrBwTqBCLjYc50Wm00dKEuMmGgldf2WTnhTtZLJh4C/In/jYO4jQ3Z/qlB56oDVp/3YkpZDDQgI
O8DQlKyw5tncx+gVtI5+6amTkpNJoMCPJwNF6SuMbCUxMKb7RShEiO3f9vOG7pYr+ou/yuFGBFyD
3tsapqHBoTQ69ji23XlT5iVYHa1PdTi5bsZXqDjtzU27mKcCIkp/mTsd1k8dRvczfZt41pABmXt/
VcXi+WjX7trOSaTihQT3hO7kACHhEVpJr/+UT7NIwvzQ1nP6sTK+wa1FEAFQ429oZR6NxExQ111k
9Kd76n5vEmcS9uMWOdKfQnoIGE+blm5nGxqYpg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge -6654315858667121316
  hashsumB 1206fdUrWpY247125639/SHA512/E99CB21C9E1DE3E5AAD22C8752241F2E4B69F1202C3C9376577658148347870A2AF8B91082770FE5B4753BE395F27547FC85C99DE13936A5B579F36D920BD43D
  hashsumC 00e031rjKwp247125639/SHA512/4BFB5396B420738222C1EC1B3566B4A7A136B8A08D83B7179F164CB21DC4221A5A13408A9E7138411B6B87EE641705057E6552A5A304E0B9F7BBAB26D7B01CE2
  hashsumD 407489ThuSt247125639/SHA512/DC681E6F1993E1A59033602EBF2C0B248B9DF56BDFFA7CE1CB4136C7001A65061C1A08F0EB7A7E4BBFAB7A61F29574453B63B5B9F56B6BB966CE31648C92F369
  hashsumE b2d88cZKSnq247125639/SHA512/2253AD4571EC27F189EC9D15CE6F878C248573E5E75DCEA6C0AD4C586E786152A3801F3CB4A9531022D06717E6E5AC4EA5CD5BAE3E4EBE48317158FEDBA10AEC
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAxNDoyMzoyNSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 mprBpNzJFnKXadiUrqUsOEX9e/r/4T8Qd2+1t3dSyUk=


 
cFgtTk15kEKP/fXvqpmyoBUji7hwccB65BW0YbnR0455PBtDpKKPGH+QwsAHxFLjLvKKaPEgHM3c
GKFLosbrGwAi064jiU8ckDXigsGCySYSR+X/zVI3D6Pqd0Ga+3F264n+O3xId/EFKX6hM5ZSqIsv
aeP2ijnWVsApjnVRywDClP9A/2/8iUMp6a9r7j/KbOCne45uh69jvwf+aHwHhoAM9cvaNLpCjxtv
KJqehJ/SS68eYn6v+gV5G7C1BWdDASitauDvxdQNaiOhii7jmgUsLmKv3RSLc4NwMCFPARuHHrnr
nMKyIoOlZdv8CLyloLxO3hzC5kTZP2UTEufcTA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 7566781931719044363
  hashsumB 1206fdUrWpY247125639/SHA512/E99CB21C9E1DE3E5AAD22C8752241F2E4B69F1202C3C9376577658148347870A2AF8B91082770FE5B4753BE395F27547FC85C99DE13936A5B579F36D920BD43D
  hashsumC 00e031rjKwp247125639/SHA512/4BFB5396B420738222C1EC1B3566B4A7A136B8A08D83B7179F164CB21DC4221A5A13408A9E7138411B6B87EE641705057E6552A5A304E0B9F7BBAB26D7B01CE2
  hashsumD 407489ThuSt247125639/SHA512/DC681E6F1993E1A59033602EBF2C0B248B9DF56BDFFA7CE1CB4136C7001A65061C1A08F0EB7A7E4BBFAB7A61F29574453B63B5B9F56B6BB966CE31648C92F369
  hashsumE b2d88cZKSnq247125639/SHA512/2253AD4571EC27F189EC9D15CE6F878C248573E5E75DCEA6C0AD4C586E786152A3801F3CB4A9531022D06717E6E5AC4EA5CD5BAE3E4EBE48317158FEDBA10AEC
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNiAwOTowNToxOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 sJ1bX7q2NcUwW9HK/0CFHGibkKAaT6pcBeFrDuSZ4zM=


 
EXUROfZEYIMlKI3ScxC6ZXBGHF5UdNvIbXPmRd6jI0DVwtRGW7p1GkAtQh4snIe88NgpoqIsdXle
fm4tKDTxeyMmacYrlfWDOqRAuiidN+1LehKprtpUcFindy5XyK4BGiewo//M2F8bXVzylx1CiCnl
3hAKuAoC4JtxoaSCBp6RnRxZEMIeC0eUDPEs9ymgLLjlQOlXJwiH5kQnyN1vwvQ18NMRrsjVci1x
+qgcQpo2hheIHKj0CY+FMg6Yc8FuUDVPMvHstSvj18scU4jXXqOefACDH3SQNRl1wBBD3oV9I9+u
VMOH/5+LgM3HIw6XaLSkVCCWYyAweAHORprgow==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjYy
  challenge -8128928415393781651
  hashsumB 1206fdUrWpY247125639/SHA512/E99CB21C9E1DE3E5AAD22C8752241F2E4B69F1202C3C9376577658148347870A2AF8B91082770FE5B4753BE395F27547FC85C99DE13936A5B579F36D920BD43D
  hashsumC b2d88cZKSnq247125639/SHA512/2253AD4571EC27F189EC9D15CE6F878C248573E5E75DCEA6C0AD4C586E786152A3801F3CB4A9531022D06717E6E5AC4EA5CD5BAE3E4EBE48317158FEDBA10AEC
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yOCAwODo0MTowOCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 SHuP7/cDMg2bfjCCQdSXCD5rX+iBEe+i6srPcHrARNI=


 
fPPJhf5MkymttpuiFIRmLMUgiiAmGpkIe7hw5qEgr7gq69wlJQmiExkB+WRaR5E0rZ1WHrd5msgy
7oyicSOAh6Yo2NAcQC2qFIHpo+F/WZjpw8/tbBQQKDSw/VlafqrRKZxAMhL0GdVk33lfkEr/QbUY
0QNAjfUk6S6P9a+HPMU+9DQwX3Yiu9UBkLUHJx/M3e27SW8MDd/illtfV+LhDqAMvCpB5Eb5AFhb
R9+Q6y16xZ9/eVfKeIj/wRH+ICyvynQd3hh4WRe6p2sKyVGlFzyFonWJXs2NqIOKTAVJWVSS0MaR
IFw3ATpXEF5KxbsqPogiV6Rz6UNqe4cDvfMcFQ==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
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