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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april
2024 for GADEGAARD EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 20. september 2024

Direktion:

Morten Gadegaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i GADEGAARD EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for GADEGAARD EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30.
april 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Herning, den 20. september 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jan Buskbjerg
Registreret revisor
MNE-nr. mne23183
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom samt investering i gvrigt.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuuiniiiiiiiiieie e eeee e 245.826 153.746
Andre driftsomKostNiNger.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eaaees -13.130 0
DRIFTSRESULTAT....eeiiiiiie et e aeee 232.696 153.746
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 314 0
@vrige finansielle omkostninger.......c.oovviiiiiiiiiiiiiiiinennnenn. 1 -225.678 -78.756
RESULTAT FOR SKAT ...eininiiniiiiiiiiiee et 7.332 74.990
Skat af Arets reSUltat. . ...e.eeeeeereniireeireeireeereeereeeennen. 2 -1.650 -16.498
ARETS RESULTAT....uiiuiiieiineiieeiieeineeieeneeaneeneeneenneanneees 5.682 58.492
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 5.682 58.492

FALT o 5.682 58.492



|IBDO

BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

InvesteringsejendommMe. .....cvviiii ittt et eeieeeeaaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiaeans

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Tilgodehavender..........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiierenenee e,

Likvide beholdninger..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER

Note

2024
kr.

6.673.983
6.673.983

6.673.983

10.837.513
10.837.513

23.148
19.701
18.968
61.817
274.683
11.174.013

17.847.996

2023
kr.

6.673.983
6.673.983

6.673.983

7.832.538
7.832.538

14.386
6.174
42.123
62.683
97.167
7.992.388

14.666.371
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BALANCE 30. APRIL
PASSIVER

Anpartskapital......ooeieiiiiiiiiiiii i e
OVerfart resUltat....ooeeeiiiiiiiiiiii it eiiie e eeeeenneeeens

EGENKAPITAL ...uniiiiiiiiiiiii it eeeeii e etieiee e eeaes
Hensaettelser til udskudt skat.......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiic i e

Geeld til realkreditinstitutter........ocooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiiiin...

Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiireineenees
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieenenns
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn...
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiinnennns
ANden g@aeld...ooiiiiiii e
DT 0T01y | - H PP
Kortfristede geeldsforpligtelser..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiii

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2024
kr.

125.000
10.260.576

10.385.576

511.822

511.822

340.868
340.868

105.081

0

221.817
6.039.808
200.336
42.688
6.609.730

6.950.598

17.847.996

2023
kr.

125.000
10.254.893

10.379.893

490.471

490.471

437.014
437.014

110.127
1.351.038
12.000
1.500.163
342.977
42.688
3.358.993

3.796.007

14.666.371
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EGENKAPITALOPGO@RELSE

kr.
Egenkapital 1. maj 2023....cccuiiiiiiiiiiiiiereieeeenneenenneeaannen,
Forslag til resultatdisponering.......cceeeveiiiiieiiiiiiineieenenneennnnen,

Egenkapital 30. april 2024.........cccoiiiiiiiiiiiiiii e

Overfort
Anpartskapital resultat I alt

125.000 10.254.894 10.379.894
5.682 5.682

125.000 10.260.576 10.385.576

10



|IBDO

NOTER
2023/24 2022/23
kr. kr.
@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 153.520 17.577
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiinannn.. 72.158 61.179
225.678 78.756
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenees -19.701 -6.174
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiininennnns 21.351 22.672
1.650 16.498
Materielle anlaegsaktiver
Investeringseje
kr. domme
KOSEPIiS 1. Maj 2023, ... eiiiiiiiiiittteeeiiieeeeeeeanneeeeeesessaseeeesssnnnneessennnns 6.673.983
LI LT = PP PP 1.434.500
F Y ==L - S P PP PP PP PP PPN -1.434.500
Kostpris 30. april 2024..........oiiiiiiiiiiiiiiiieiieeneeettereraterenatesonasennnes 6.673.983
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024..........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 6.673.983

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Erhvervsejendo
kr. e Boligejendomme

Dagsvaerdi 30. april 2024.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiii 4.173.983 2.500.000

Investeringsejendommene bestar af en beboelsesejendom samt en erhvervsejendom begge
beliggende i Herning. Ejendommene er anskaffet i arene 2008 - 2021. Investerings-
ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel,
hvor veaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat af-kastningskrav.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav fgr skat i intervallet 3,5-8 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 3,5-8 % svarer ligeledes til det generelle
afkastkrav for tilsvarende aldre investeringsejendomme i Herning.

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2024 Afdrag Restgeeld 30/4 2023
kr. geldi alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 445.949 105.081 0 547.141

445.949 105.081 0 547.141

Note

11
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NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for GADEGAARD

HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Regnskabsmaes-
sig veerdi af
aktiver
kr.
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for geeld til
realkreditinstitut:
INVeStEringSEIENAOM. .. viittiieittieiieeteieereneerenneeeenneeaenneenen 4.173.986

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0

Pantets nom.
veerdi eller
restgeeld

kr.

445.949

12
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for GADEGAARD EJENDOMME ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den dan-
ske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfares
til salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt driftstabs-
og konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skennes at veere
realisabel.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter. Desuden indgar tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsveaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af direkte
faerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien
fastsaettes under hensyntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i
salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

14
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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