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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for LB Ejendomme ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 22. marts 2013

Direktion
Jens Oliver w
Bestyrelse

Lars Jensen

o e —

Kurt
Formand

Jens Oliver Bach
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i LJB Ejendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for LJB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i A&rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, ger vi opmeerksom pé oplysningerne i note 1 omkring selskabets evne
til at fortsatte driften. Ledelsen vurderer, at der er opnaet tilstraekkelige kreditfaciliteter og aflaegger i
overensstemmelse hermed &rsregnskabet under forudsatning af selskabets fortsatte drift.

Ikast, den 22. marts 2013

blicher

REVISION & RADGIVNING
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

J [jorth
Statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet LJB Ejendomme ApS
Risbjergvej 28
7330 Brande

CVR-nr.: 31867584

Stiftet: 23. november 2008
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Kurt Mose Jensen, formand
Lars Laigaard
Lars Jensen
Jens Oliver Bach

Direktion Jens Oliver Bach

Revisor Blicher Revision & Ré&dgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Osterport
7430 Ikast

Statsaut. revisor Jan Hjorth
Revisor, HD Jonna Kragh

Hovedaktivitet Erhvervsmaessig udlejning af fast ejendom.



LJB Ejendomme ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for LJB Ejendomme ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som folge af aktuelle
markedsforhold med begraensninger i udbud og efterspargsel. Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsaztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt péa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige verdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser
Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster og belobet efter skat bindes i
posten “Reserve for dagsveerdi for investeringsaktiver” under egenkapitalen.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note

Lejeindtacgter af investeringsejendomme.........cooceeerevirenoinenceiecenesee e
2 Veardireguleringer af investeringsejendomme ...........coccoevvvivivniniiniiniiinie
Investeringsejendommenes driftsSomkostninger.........coccvvevvrevcnenincirecieeneneennes
Andre eksterne OmMKOSTNINZET .....ooiiiiiiiie ettt

BRUTTORESULTAT ..ottt

Andre finansielle OMKOSININZET .....covooiiiirieiieee e e

ARETS RESULTAT oottt e et eeen et e en s eeseseenrenens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOIT TESUILAL ..ottt bttt e s eeeeeeeeesesses e nsssatasbebesaaeens

DISPONERET TALT ..o

2012 2011

kr. 1.000

228916 334
-11.296 31
-140.252 -96
12.143 -16
89.511 253
-121.345 -141
-31.834 112
-31.834 112
-31.834 112
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

3 InvesteringseieNdOMIME. . ..cocuiiire ettt ettt et enren e s e s b s sies

Materielle anlaegsaktiver ...

ANLAGSAKTIVER ..ot st s

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ...........cocoveviiiniiiinnnne.
Periodeaf@ranSningsSPOSIEr .. . v ittt

Tilgodehavender ...

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

10

2012 2011

kr. 1.000

4.127.619 4.128
4.127.619 4.128
4.127.619 4.128
30.750 0
13.931 13
44.681 13
44.681 13
4.172.300 4.141
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Balance 31. december

PASSIVER
2012 2011
kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital........c...oooe i 129.000 129
Overkurs ved @MISSION .....veiereieieciee ettt et st 671.000 671
OVEIrTOrt TESUILAL ....evieiitiet e e sttt e -279.563 -248
4 EGENKAPITAL ...oooirieecec ettt ene 520.437 552
Gaeld til realkreditinStIULET ... ccevieiiniciiricecc e 2.974.136 3.049
DIEPOSIEA ..t e s 0 38
5 Langfristede geeldsforpligtelser .............ccccoooiiiniii 2.974.136 3.087
5 Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........covvinineniiiiccninnieines 85.486 0
KreItINSTIEUIEET ... cveii ettt et en e 418.615 405
Modtagne forudbetalinger fra kunder .........occocovniiicninininiicrccee e 0 4
ANEn ZRIA oo s e 24.999 43
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse........ccovvvreeniniiieniininicenecee 148.627 50
Kortfristede geeldsforpligtelser ... 677.727 502
GALDSFORPLIGTELSER .......ccoiiiiiiiiireie ettt 3.651.863 3.589
PASSIVER ..ottt et e 4.172.300 4.141

6 Eventualposter mv.
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2012 2011
kr. 1.000
Usikkerhed om fortsat drift
Virksomhedens fortsatte drift er betinget af, at der er fornedne kreditfaciliteter til
rdighed, herunder at selskabets deltagere og ledelse fortsat skyder penge ind i
selskabet, ligesom selskabets gald til selskabsdeltagere ikke kraeves indfriet. Da
der er opndet tilsagn herom, udarbejdes arsregnskabet under forudsatning om
fortsat drift.
Veerdireguleringer af investeringsejendomme
Arets veerdiregulering af finansielle forpligtelSer .........ocovvrivivieiveveieeeeeerreeen, -11.296 31
-11.296 31
Investerings-
ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
KOoStpris 1. JANUAL 2012 ...ocuioiiieieiieie ettt ve et eb et sbeste s e s ereerenreseeas 4.127.619
ATELS TIGANG ...t ettt 0
AT GANE e ettt et r e et et eete et s e ts et ettete e ereereeneenreanearsen 0
Kostpris 31. december 2012 ..ottt 4.127.619
Af-/nedskriviinger 1. Januar 2012 .....ccoovovviiiiiieccceeee et 0
Af-/nedskrivninger pd athendede aktiver.........cooiveieririenincieee e 0
AL /MEASKITVIINEET ..ottt bbb b sbesbeebe st s atbestseaseneareas 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2002............ccoooii i 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2012 ... 4.127.619
Forslag til
resultatdis-
1/1 2012 ponering 31/12 2012
Egenkapital
Virksomhedskapital..........ccoooiviiiiincii 129.000 0 129.000
Overkurs ved emiSSion .....ococeiieiiieniineeree e 671.000 0 671.000
OVerfort reSultat.........coeveiveeerecreeeieeeececee e -247.729 -31.834 -279.563

552,271 -31.834 520.437




Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter......................

Eventualposter mv.

LJIB Ejendomme ApS
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Restgeeld Dagsvzerdi Afdrag Restgeeld

31/12 2012 31/12 2012 neeste ar efter 5 ar

..... 3.059.622 3.039.244 85.486 2.297.353
3.059.622 3.039.244 85.486 2.297.353

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Foruden prioritetsgeld i virksomhedens ejendom er der til sikkerhed for lan i
pengeinstitut afgivet en ikke pantsaetningserklering vedrerende selskabets

ejendom.

1/7293/3K/bn



