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Jaba Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2023
- 30. september 2024 for Jaba Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hornslet, den 13. november 2024

Direktion

Jan Bach

Bestyrelse

Michael Bach llnaz Golshani Jan Bach
Formand
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Jaba Ejendomme A/S

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Jaba Ejendomme A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jaba Ejendomme A/S for perioden 1. oktober 2023 -
30. september 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi er valgt med henblik pa at udfere udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jaba Ejendomme A/S for
perioden 1. oktober 2023 - 30. september 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sméa virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik p4 at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Jaba Ejendomme A/S

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 13. november 2024

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Jan Andreasen
Registreret revisor
mne34092
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Jaba Ejendomme A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Jaba Ejendomme A/S
Eskerodvej 103
8543 Hornslet

CVR-nr.: 66 31 40 14
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Michael Bach, formand
llnaz Golshani

Jan Bach

Jan Bach

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Skanderborgvej 234B
8260 Viby J
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Jaba Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er primaert at udleje fast ejendom.

Usezedvanlige forhold
Der er ingen uszedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2023/24.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det krasever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 7

This document has esignatur Agreement-1D: 273af8Nykwn252168362



Jaba Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Jaba Ejendomme A/S for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skan
af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomseetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.
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Jaba Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og evrige lanrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheder og
kapitalinteressers resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.
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Jaba Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi,
opharer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en gndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som ejede aktiver.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgares som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.
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Jaba Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre veerdis metode
som malemetode.

Kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi
i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser vises som reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.
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Jaba Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Jaba Ejendomme A/S

RESULTATOPGQRELSE

1. OKTOBER 2023 - 30. SEPTEMBER 2024

BRUTTORESULTAT ...

1 Personaleomkostninger.........ccccveeeieiieeniee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver ...
Nedskrivninger omsaetningsaktiver .....................

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer....

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT ......ccciiiiie e

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser........
Andre finansielle indtaegter..........cccovcennnnennen.
Andre finansielle omkostninger ............ccccceeeeneeee.

RESULTAT FOR SKAT ..o,

Skat af arets resultat.........ccceeeeveeeiieiiiieiiieiieeeeeeees

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret...................
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret
Overfgrt resultat.........cccooceeiieiiin e

DISPONERET I ALT ..o
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2023/24 2022/23
2.758.300 1.914.589
(688.183) (744.343)
(57.372) (70.538)
(25.332) 0
1.987.413 1.099.708
0 (3.058.400)
1.987.413 (1.958.692)
(10.000) 0
38.243 26.181
(558.585) (377.775)
1.457.071 (2.310.286)
(249.371) 508.083
1.207.700 (1.802.203)
800.000 1.150.000
500.000 500.000
(92.300) (3.452.203)
1.207.700 (1.802.203)
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2 Investerin
2 Andre anl

me A/S

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

AKTIVER

OSEJENAOMME ..o
&g, driftsmateriel og inventar ...........ccocceevivieneennne

Materielle anlaegsaktiver................cccoceeciiiiiiicnc e

Kapitalandele i kapitalinteresser.........cccovvveeniieeeeniieen e

Deposita

Finansiel

le anlaegsaktiver.............cccccco e

ANLAEGSAKTIVER..........cccieiieeieriieee e

Tilgodehavender hos kapitalinteresser...........ccccceevvvieeeninnenn.
SelSKaADSSKAL .....coivieieiiiiieiie e
Andre tilgodehavender ...
PeriodeafgraensningsSposter .........coooeevveeciecienenseeseeseceee

Tilgodehavender ................cocovvieiienicnc e

Likvide b

eholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER .......ccooiiiiiiee e

AKTIVER

Side 14

2024 2023
77.170.000 77.170.000
100.000 155.995
77.270.000 77.325.995
0 10.000
151.020 151.020
151.020 161.020
77.421.020 77.487.015
951.592 938.681
0 283
0 1.294
109.873 93.941
1.061.465 1.034.199
1.672 1.671
1.063.137 1.035.870
78.484.157 78.522.885
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Jaba Ejendomme A/S

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

PASSIVER
2024 2023
Virksomhedskapital .........ccccoveeiieiiieiiee e 500.000 500.000
Overfart resultat..........oociei i 49.562.289 49.654.590
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccoovvieiiencinnene 800.000 1.150.000
EGENKAPITAL ..ottt 50.862.289 51.304.590
Henseettelse til udskudt skat ........ccooooeeiiiiiiiiiiee e 13.489.419 13.581.950
HENSATTE FORPLIGTELSER............cccoiiiiiiieiec e 13.489.419 13.581.950
Prioritetsgaeld ......ocvveeiiiei e 10.489.572 10.489.572
SelSKaDSSKAL .....coiveeieiiiiieiie e 298.085 130.814
3 Langfristede geeldsforpligtelser ...........ccccccoviiiiiniiiiiinnnnns 10.787.657 10.620.386
KreditinStitUtter.......c.eo i 1.133.598 730.236
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........c.ccccevvevcevnnnnne 37.500 204.733
SelSKabSSKaL .....ccueeeiiieeiee e 730 0
ANAEN QaBId ... 2.057.014 2.030.143
PeriodeafgraensningSposter .......ccovveeveiiiiiei e 57.370 49.654
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........ccoevvveneennen. 58.580 1.193
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccccooviiiiniiiiinnnne 3.344.792 3.015.959
GAELDSFORPLIGTELSER.............cccooiiiiiiiie e 14.132.449 13.636.345
PASSIVER ... e 78.484.157 78.522.885

N

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Jaba Ejendomme A/S

NOTER
2023/24 2022/23
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ........ccocoveiiiiniiii 2 2
[0 1 o a1 oo =] SRR 673.559 729.507
Andre omkostninger til social SiKriNg ........c.ccoveeeiieiiecenieene 14.624 14.836
Personaleomkostningerialt ................ococcriiiiiiiie 688.183 744.343
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Jaba Ejendomme A/S

2

NOTER

Andre anlaeg,

Investeringsejen- driftsmateriel og

domme inventar

Materielle anlaegsaktiver

KOSIPIiS, PriMO..ccci i 16.623.581 422.493
Kostpris 30. september 2024 16.623.581 422.493
OPSKIVNINGET, PrIMO ...eievieieeeiiie e 60.546.419 0
Opskrivninger 30. september 2024 60.546.419 0
/:\f-/nedskrivninger, o111 4o TP 0 (266.498)
Arets af-/NedskrivNinger.........ccoovie i 0 (55.995)
Af-/nedskrivninger 30. september 2024 0 (322.493)
Materielle anlaegsaktiverialt ................cccocoeiiininiine 77.170.000 100.000

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdianseettelsesmodel. Fastsaettelsen er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa samlet
t.kr. 2.842 og et gennemsnitligt afkastkrav pa 3,70 %.

Selskabets investeringsejendomme bestar af 3 boligejendomme pa samlet 2.700 kvm. beliggende i
Aarhus. Ejendommene er fuldt udlejet.

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter, samt det
aktuelle huslejeniveau. Ejendommens samlede driftsresultat forventes af kunne fastholdes de
kommende 10-20 ar, under hensyntagen til risiko for tomgang og vedligeholdelse m.v.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved fastanszettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendomme.

Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeaeld ........cceevveeeieece e 10.489.572 10.489.572 10.489.572
Selskabsskat .........eeevveciiiiiiiiiieiiieeeeenn, 130.814 298.085 0
10.620.386 10.787.657 10.489.572
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Jaba Ejendomme A/S

NOTER

2024 2023

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har indgéet leasingafgtale med en samlet forpligtelse pa i alt t.kr. 494.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets mellemvaerende med pengeinstituter er deponeret skadeslgsbrev t.kr.
4.000 med sideordnet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.
september 2024 udger t.kr. 52.625.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 10.490 er der givet pant i investeringsejendom, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2024 udger t.kr. 28.465.

Herudover er der ikke stillet sikkerheder.
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