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DG EJENDOMME ApS

Sel Skabsoplysninger m.v.

Sel Ska Bet

DG EJENDOMME ApS
Kirsteinsgade 3, 1. tv.
2100 Kgbenhavn @
Telefon: 28 26 46 45
Hjemsted: Kgbenhavn @
CVR-nr.: 29 61 26 41
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Direkter Dennis Gottlieb Ganick

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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DG EJENDOMME ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 for DG
EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel ska bets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.24 og resultatet af sel ska bets aktiviteter for regnskabs-

aret 01.01.24 - 31.12.24.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 30. maj 2025

Direktionen

Dennis Gottlieb Ganick
Direktor
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DG EJENDOMME ApS

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i DG EJENDOMME ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for DG EJENDOMME ApS for regnskabséaret 01.01.24 - 31.12.24
pé grundlag af sel ska bets bogfering og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
oplysning om anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brendby, den 30. maj 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Ngrrelund Bentzen

MNE-nr. mne29388
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Note

DG EJENDOMME ApS

Resultatopgorelse
2024 2023
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.227.407 1.151.181
Personaleomkostninger -655.679 -633.912
Resultat for af- og nedskrivninger 571.728 517.269
Resultat for dagsvaerdireguleringer 571.728 517.269
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.100.000 1.000.000
Resultat af primeer drift 1.671.728 1.517.269
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.038.923 1.149.590
Andre finansielle indteegter 2.479 1.837
Andre finansielle omkostninger -135.372 -212.235
Resultat for skat 2.577.758 2.456.461
Skat af arets resultat -418.150 -318.023
Arets resultat 2.159.608 2.138.438
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 2.144.913 2.149.590
Ekstraordineert udbytte i regnskabsaret 1.000.000 0
Forslag til udbytte for regnskabséaret 67.500 61.000
Overfart resultat -1.0562.805 -72.152
Ialt 2.159.608 2.138.438
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Note

DG EJENDOMME ApS

Balance

AKTIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Investeringsejendomme 12.600.000 11.500.000
Materielle anleegsaktiver i alt 12.600.000 11.500.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 13.300.631 12.261.707
Finansielle anlaegsaktiver i alt 13.300.631 12.261.707
Anlaegsaktiver i alt 25.900.631 23.761.707
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 200.000
Andre tilgodehavender 687 8.548
Tilgodehavender hos sel skabsdeltagere og ledelse 1.413.043 0
Tilgodehavender i alt 1.413.730 208.548
Likvide beholdninger 105.365 92.558
Omsaetningsaktiver i alt 1.519.095 301.106
Aktiver i alt 27.419.726 24.062.813

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE



Note

DG EJENDOMME ApS

Balance

PASSIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Sel Skabskapital 205.860 205.860
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 13.114.675 10.969.762
Overfort resultat 3.299.842 4.352.647
Forslag til udbytte for regnskabsaret 67.500 61.000
Egenkapital i alt 16.687.877 15.589.269
Hensaettelser til udskudt skat 1.599.449 1.212.629
Hensatte forpligtelser i alt 1.599.449 1.212.629
6 Geeld til realkreditinstitutter 2.725.438 2.860.909
Deposita 595.234 616.632
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.320.672 3.477.541
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 179.500 190.750
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 50.858 36.231
Geeld til associerede virksomheder 5.178.000 2.900.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 16.225
Sel Skabsskat 26.052 16.598
Anden geeld 377.318 623.570
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.811.728 3.783.374
Geeldsforpligtelser i alt 9.132.400 7.260.915
Passiveri alt 27.419.726 24.062.813

7
8
9

Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neaertstdende parter
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DG EJENDOMME ApS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoop-
skrivning Forslag til
efter indre udbytte for
Sel Skabs- veerdis Overfort regnskabséar
Belgb i DKK kapital metode resultat et
Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 -
31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 205860  8.820.172  4.424.799 0
Forslag til resultatdisponering 0 2.149.590 -72.152 61.000
Saldo pr. 31.12.23 205.860 10.969.762  4.352.647 61.000
Egenkapitalopgerelse for 01.01.24 -
31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 205.860 10.969.762  4.352.647 61.000
Betalt ekstraordineert udbytte 0 0 -1.000.000 0
Betalt udbytte 0 0 0 -61.000
Forslag til resultatdisponering 0 2.144.913 -52.805 67.500
Saldo pr. 31.12.24 205.860 13.114.675  3.299.842 67.500
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DG EJENDOMME ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at eje ejendomme og kapitalandele i associerede selskaber.

2. Personaleomkostninger

Lenninger 640.000 618.000
Andre personaleomkostninger 15.679 15.912
Ialt 655.679 633.912
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 1 1

3. Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Resultatandele fra associerede virksomheder 1.038.923 1.149.590

4. Materielle anlzegsaktiver

Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.24 9.734.942
Kostpris pr. 31.12.24 9.734.942
Opskrivninger pr. 01.01.24 1.765.058
Opskrivninger i aret 1.100.000
Opskrivninger pr. 31.12.24 2.865.068
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.24 12.600.000
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DG EJENDOMME ApS

Noter

b. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i

associerede
Belgb i DKK virksomheder
Kostpris pr. 01.01.24 3.051.011
Kostpris pr. 31.12.24 3.051.011
Opskrivninger pr. 01.01.24 9.204.707
Arets resultat fra kapitalandele 1.044.913
Opskrivninger pr. 31.12.24 10.249.620
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.24 13.300.631

Egenkapital Arets resultat Indregnet veerdi

Navn og hjemsted: Ejerandel DKK DKK DKK
Associerede virksomheder:
GZ EJENDOMME ApS, 2100
Kgbenhavn @ 50% 6.520.995 360.592 6.520.995
FRYDENSBERGVEJ ApS, 2100
Kgbenhavn @ 50% 6.779.637 678.333 6.779.637
6. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.24 31.12.23
Geeld til realkreditinstitutter 179.500 1.947.000 2.904.938  3.051.659
Deposita 0 0 595.234 616.632
I alt 179.500 1.947.000 3.500.172  3.668.291
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DG EJENDOMME ApS

Noter

7. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Dagsveerdi pr. 31.12.24 12.600.000

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes gevinster og tab ved salg af
investeringsejendomme

Oplysninger, dagsveerdi:

Type af investeringsejendom:

Investeringsejendommene bestar af erhvervsejendomme.
Ejendomme veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model.

Beliggenhed Sjeelland
Type Beboelse
Afkastkrav 5,75 -7,5%
Dagsveerdien ultimo 12.600.000
Arets tilgang 0

Arets sendring af dagsveerdien 1.100.000
Brug af ekstern vurderingsmand Nej

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgs omkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger..

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets 1an vedr. ejendomme andregende kr. 2.904.938, er der lyst pant
pa samlet kr. 7.236.546 i selskabeets ejendomme med en samlet bogfert veerdi pa kr.
12.600.001
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DG EJENDOMME ApS

Noter

9. Neertstaende parter

Bestemmende indflydelse

Grundlag for indflydelse

Dennis Gottlieb Ganick, Egevej 9, 3650 Qlstykkke

Beleb i DKK

Tilgodehavender
hos medlemmer
af direktionen

Kostpris pr. 01.01.24 -16.225
Udbetalt i &rets lgb 1.444.640
Kostpris pr. 31.12.24 1.428.415

Der er i aret ydet 1an til direkteren. Lanet er ulovligt jf. selskabsloven.

Tilgodehavender forrentes med 0 - 13,75 % p.a og geeld forrentes med diskonto + 4 %.
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DG EJENDOMME ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde sel ska bet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel ska bet, og forpligtel-
sens veerdi kan maéles palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kost-
pris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt

regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne

omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.
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DG EJENDOMME ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

For kapitalandele i associerede virksomheder, der méles efter indre vaerdis metode, indreg-
nes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede
interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill. For asso-
cierede virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene forholdsmaessigt.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab
ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.
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DG EJENDOMME ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og maéles efter indre vaerdis metode. Pa
kapitalandele i associerede virksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemeto-
de.

Kapitalandele, som males efter indre vaerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmasssige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.
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DG EJENDOMME ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

For kapitalandele, som maéles efter indre vaerdis metode, er den forholdsmeessige andel af ka-
pitalandelenes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter ejervirksomhedens egen regn-
skabspraksis, der fremgar af de gvrige afsnit. Den indre vaerdi er derudover baseret pa fol-
gende regnskabspraksis:

[ Indsaet redegerelse for anvendt regnskabspraksis for veesentlige omréder i dattervirksomhe-
der, associerede virksomheder og/eller kapitalinteresser, som ikke allerede fremgar af den
regnskabsafleeggende virksomheds regnskabspraksis |

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afhsendel-
sessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
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DG EJENDOMME ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende sel ska bets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. Uvrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.
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