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DG EJENDOMME ApS
) & TIMEVISION
LEDELSESPATEGNING el

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for DG
EJENDOMME ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 19. april 2024

Direktion

Dennis Gottlieb Ganick
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) TIMEVISION
REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB A

Til den daglige ledelse i DG EJENDOMME ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for DG EJENDOMME ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 19. april 2024

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Jesper N. Bentzen
Registreret revisor
mne29388
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TIMEVISION
LEDELSESBERETNING EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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DG EJENDOMME ApS
TIMEVISION
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS .

GENERELT
Arsregnskabet for DG EJENDOMMIE ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommenes driftsomkost-
ninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgdede kontrakter. Indtaegter vedr. varmeregnskab m.v. indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt falles-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede virksomheders resultater efter
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skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrg-
rende realkreditlan, amortisering af realkreditlan samt tilleeg mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veaerdiregulering af investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede kon-
cerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som malemetode.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veaerdi i det omfang, det
vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb

Penneo dokumentnegle: SFFB1-TA1YU-P1HZJ-DYPBH-2QW51-3UGN6



DG EJENDOMME ApS
TIMEVISION
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS .

under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke den
associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller afvik-
lede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af associerede virksomheder opggres som forskellen mellem afhaendelsessum-
men og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forven-
tede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle po-
ster.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser
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Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Penneo dokumentnegle: SFFB1-TA1YU-P1HZJ-DYPBH-2QW51-3UGN6



DG EJENDOMMIE ApS

TIMEVISION
RESULTATOPG@RELSE EN DEL AF TIMEGRUPPEN
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023
2023 2022
DKK DKK
BRUTTORESULTAT 1.135.269 683.017
Personaleomkostninger -618.000 0
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer 517.269 683.017
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.000.000 0
DRIFTSRESULTAT 1.517.269 683.017
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 1.149.590 2.527.997
Andre finansielle indtaegter 1.837 34.642
Andre finansielle omkostninger -212.235 -74.122
RESULTAT F@R SKAT 2.456.461 3.181.534
1  Skat af arets resultat -318.023 -134.720
ARETS RESULTAT 2.138.438 3.036.814
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 61.000 0
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.149.590 2.527.994
Overfgrt resultat -72.152 508.820
DISPONERET | ALT 2.138.438 3.036.814

11

Penneo dokumentnegle: SFFB1-TA1YU-P1HZJ-DYPBH-2QW51-3UGN6



DG EJENDOMMIE ApS

-
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022
DKK DKK
2 Grunde og bygninger 11.500.000 10.499.999
Materielle anlaegsaktiver 11.500.000 10.499.999
3  Kapitalandele i associerede virksomheder 12.261.707 11.112.117
Finansielle anlaegsaktiver 12.261.707 11.112.117
ANLAEGSAKTIVER 23.761.707 21.612.116
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 200.000 700.000
Andre tilgodehavender 8.548 78.511
4  Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 18.907
Tilgodehavender 208.548 797.418
Likvide beholdninger 92.559 95.583
OMSATNINGSAKTIVER 301.107 893.001
AKTIVER 24.062.814 22.505.117

12
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TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 e AT
PASSIVER

2023 2022
DKK DKK
Virksomhedskapital 205.860 205.860
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 10.969.762 8.820.172
Overfgrt resultat 4.352.647 4.424.799
Forslag til udbytte for regnskabsaret 61.000 0
EGENKAPITAL 15.589.269 13.450.831
Hensaettelse til udskudt skat 1.212.629 921.204
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.212.629 921.204
Prioritetsgeeld 2.860.909 2.795.049
Deposita 616.632 560.532
5 Langfristede gaeldsforpligtelser 3.477.541 3.355.581
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 190.750 309.000
Kreditinstitutter 0 378
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.232 41.712
Geeld til associerede virksomheder 2.900.000 4.166.066
Selskabsskat 16.598 5.288
Anden geeld 623.570 255.057
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 16.225 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.783.375 4.777.501
G/ALDSFORPLIGTELSER 7.260.916 8.133.082
PASSIVER 24.062.814 22.505.117

6  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
7  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

13
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TIMEVISION

EGENKAPITALOPG@RELSE A
2023 2022
DKK DKK
Virksomhedskapital primo 205.860 205.860
Virksomhedskapital ultimo 205.860 205.860
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode primo 8.820.172 6.292.178
Arets bevaegelse, resultatdisponering 2.149.590 2.527.994
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode ultimo 10.969.762 8.820.172
Overfgrt resultat, primo 4.424.799 3.915.979
Arets resultat -11.152 508.820
Foreslaet udbytte -61.000 0
Overfgrt resultat ultimo 4.352.647 4.424.799
Foreslaet udbytte 61.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo 61.000 0
EGENKAPITAL 15.589.269 13.450.831
Forslag til resultatdisponering 2.138.438 3.036.814

14
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NOTER EN DEL AF TIMEGRUPPEN
2023 2022
DKK DKK
1  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 26.598 35.288
Regulering af udskudt skat 291.425 99.432
Skat af arets resultat i alt 318.023 134.720
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 9.734.941
Kostpris 31. december 2023 9.734.941
Opskrivninger, primo 765.059
Arets opskrivninger 1.000.000
Opskrivninger 31. december 2023 1.765.059

Materielle anlaegsaktiver i alt 11.500.000

15
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TIMEVISION
NOTER EN DEL AF TIMEGRUPPEN
2023 2022
DKK DKK
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris, primo 3.057.000 1.457.000
Tilgang i arets lgb 0 1.600.000
Kostpris 31. december 2023 3.057.000 3.057.000
Op- og nedskrivninger primo 8.055.117 5.527.120
Arets resultatandele 1.149.590 2.214.574
Kapitalregulering i perioden 0 313.423
Op- og nedskrivninger 31. december 2023 9.204.707 8.055.117
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 12.261.707 11.112.117
Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Frydensbjergvej ApS - CVR 30738314 50% 6.101.303 457.053
GZ Ejendomme ApS - CVR 34702624 50% 6.160.404 692.537
4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 18.907
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 0 18.907

Transaktioner med nzertstaende parter:
Der har i starten af aret vaeret et ulovligt lan til selskabsdeltagere.
Mellemveaerendet pa kr. 18.907 er opstaet i 2022 og indfriet i 2023.

Restgeeld efter 5

Gealdialtultimo Kortfristet andel ar

5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 3.051.659 190.750 2.069.400
Deposita 616.632 0 0
3.668.291 190.750 2.069.400
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TIMEVISION

NOTER EN DEL AF TIMEGRUPPEN
2023 2022
DKK DKK

6 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Der anvendes dagsvaerdiberegning for investeringsejendommene.
Type af investeringsejendom:

Investeringsejendommene bestar af erhvervsejendomme.
Ejendomme vaerdiansaettes udfra en afkastbaseret model.

Beliggenhed Sjeelland
Type Erhverv
Afkastkrav 6-6,25%
Dagsveerdi ultimo 11.500.000
Arets tilgang 0
Arets andring af dagsvaerdien 1.000.000

Brug af ekstern vurderingsmand Nej

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets lan vedr. ejendomme andragende 3.023.155, er der lyst pant pa samlet kr.
9.106.546 i selskabets ejendomme med en samlet bogf@rt veerdi pa kr. 11.500.000
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