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Grant Thormnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for L.B.L. Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af 4rsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 24. oktober 2024

Direktion

Bas [ Lot o

Leif Bryde Lorentzen

L.B.L. Holding ApS - Arsrapport for 2023/24 1



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i L.B.L. Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for L.B.L. Holding ApS for regnskabsdret 1. oktober 2023 - 30. september
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfprt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzrd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby Sj., den 24. oktober 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

(i~

orten Skovbjerg Kristiansen
statsautoriseret revisor
mne31448
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet L.B.L. Holding ApS
Vindingevej 6, 1. mf.
4000 Roskilde
CVR-nr.: 25906713
Stiftet: 28. december 2000
Hjemsted: Lejre
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
24. regnskabsar
Direktion Leif Bryde Lorentzen
Revisor Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Sendergade 7
4130 Viby §;j.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet i at eje investeringsejendomme.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for L.B.L. Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. [ resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrorende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi

samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtggrelser un-

der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en vathzngig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende 4r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, storre renoveringsarbejder o.1. Den an-
vendte vardianseattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ¢jendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-

domme™.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlzgsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, maéles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik p4 at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,

foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der

fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud, méles
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pa 1ineoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgserelse 1. oktober - 30. september

2023/24 2022/23
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 544.505 571
1 Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -2.295
2 Personaleomkostninger -120.000 -120
Driftsresultat 424.505 -1.844
Andre finansielle indtegter 7.250 7
3 @vrige finansielle omkostninger -47.980 -54
Resultat for skat 383.775 -1.891
Skat af arets resultat -84.816 636
Arets resultat 298.959 -1.255
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 61.000 59
Overfores til overfort resultat 237.959 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.314
Disponeret i alt 298.959 -1.255
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
2024 2023
Note kr, t.kr.
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 8.100.000 8.100
Materielle anlegsaktiver i alt 8.100.000 8.100
5 Andre verdipapirer og kapitalandele 337.762 338
Finansielle anlegsaktiver i alt 337.762 338
Anlzegsaktiver i alt 8.437.762 8.438
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 603 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 1
Andre tilgodehavender 20.265 14
6 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 10.992 0
Tilgodehavender i alt 31.860 15
Omsztningsaktiver i alt 31.860 15
Aktiver i alt 8.469.622 8.453
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 159.000 159
Overfort resultat 4.855.809 4.618
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 61.000 59
Egenkapital i alt 5.075.809 4.836
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.133.084 1.077
Hensatte forpligtelser i alt 1.133.084 1.077
Geldsforpligtelser
7 Geld til realkreditinstitutter 1.507.824 1.746
Langfristede geeldsforpligtelser 1 alt 1.507.824 1.746
Kortftistet del af langfristet gaeld 259.664 304
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 28.795 47
Selskabsskat 27.336 29
Anden geeld 437.110 414
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 752.905 794
Gealdsforpligtelser i alt 2.260.729 2.540
Passiver i alt 8.469.622 8.453

9 Oplysninger om dagsvardi

8 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thormnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2023724 2022/23
kr. tkr.
1.  Vmrdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -2.295
0 -2.295
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 120.000 120
120.000 120
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 1 ]
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 47.980 54
47.980 54
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2023 8.600.000 8.600
Kostpris 30. september 2024 8.600.000 8.600
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2023 -500.000 1.795
Arets regulering til dagsveerdi 0 -2.295
Regulering til dagsveerdi 30. september 2024 -500.000 -500
Regnskabsmzessig vaerdi 30. september 2024 8.100.000 8.100

Selskabets investeringsejendomme bestdr af 1 blandet ejendom og 1 erhvervsejendom. Begge
beliggende i Osted.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsr, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
handelser.
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Grant Thormton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange &r, indeholder falgende ho-
vedelementer:
Aktuel lejeindtagt
+/- Reguleringer til lejen
- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent
= Bruttovardi

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, detailbutik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes labe-

tid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi er som falger:

30/9 2024 30/9 2023
Afkastkrav, bolig, Osted 7 7
Afkastkrav, erhverv, Osted 8,75 8,75

Folsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 8.100 t.kr. pr. 30. september 2024. Den opgjorte
dagsvardi er et sken foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med 450 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvardien pd 531 t.kr.

5.  Andre vardipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. oktober 2023 337.762 338
Kostpris 30. september 2024 337.762 338
Regnskabsmassig veerdi 30. september 2024 337.762 338
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

6. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Rentefod
13,75

Kategori
Direktion

7. Gld til realkreditinstitutter

Gald til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

30/9 2024 30/9 2023
kr. tkr.
Tilgodehaven-

Tilbagebetalte de i alt 30.
belsb i regn- september
skabséret 2024
kr. kr.

0 10.992

1.748.424 1.984
-240.600 -238
1.507.824 1.746
538.400 800

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 1.748 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. september 2024 udger 8.100 t.kr.

9.  Oplysninger om dagsverdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsvardi 30. september 2024 8.100.000
Arets urealiserede ®ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0
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