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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Nygade 1-3 ApS
Holmens Kanal 2-12
1060 Kobenhavn K

CVR-nr.: 36443545

Stiftet: 15.11.2014

Hjemsted: Registreret i Kobenhavn
Regnskabsér: 15.11.2014 - 31.12.2015

Bestyrelse

Per Klitgird Poulsen, formand

Anders Hjelmso Svennesen, naesttormand
Ole Fabricius

Peter Mering

Direktion
Peter Mering

Bank
Danske Bank A/S

Revisor

Deloitte Siatsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kobenhavn €
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 15.11.2014 -
31.12.2015 for Nygade 1-3 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 15.11.2014 -
31.12.2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenha\aj'u, den 28.01.2016
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Nygade 1-3 ApS
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Nygade 1-3 ApS for regnskabséret 15.11.2014 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regn-

skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabslo-
ven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 15.11.2014 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 28.01.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

one Meoller Olsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arstapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Det er selskabets forste regnskabsér,

Generelt om indregning og maling

I resuitatopgerelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser samt investeringsejendomme. Alle omkostninger indregnes ligeledes i takt
med, at de atholdes.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at tremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet. og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse. og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh seiskabet, og forpligtelsens vardi
kan males pélideligt,

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden édrsrapporten

aflzzgges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgoerelsen
Netfoomssetning
Nettoomsaztning bestar af huslejeindtagter og indregnes 1 den periode, som huslejen daekker.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens investeringsejendom
i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og ¢l, vand og var-

me, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter selskabsomkostninger mv.

Andre finansiclle indtegter
Andre finansielle indtegter bestar af renteindtzgter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestir af renteomkostninger og bankgebyrer.

Skat
Selskabet har trem tid 1. januar 2015 vaerel ejet af et selskab, som ikke opfylder betingelserne i selskabsskatte-
lovens § 3A, hvorfor selskabets skattepligtige indkomst frem til denne dato er opgjort efter selskabsskatteio-

vens normale betingelser.

Da selskabets ejendomme udger mindst 90 pet. af aktiverne, anses den skattepligtige indkomst for indtjent af
moderselskabet, jt. selskabsskattetovens § 3A. Aktuel selskabsskat og udskudt skat afsattes derfor i modersel-
skabet.

Balancen
Investeringsejendomme
investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt

eventuetle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsvaerdi, der repraesenierer det beleb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne s&lges for til en uathengig kober. Regnskabsarets reguleringer til dagsvardi indregnes i resul-
tatopgorelsen. Dagsvardien er opgjort under hensyntagen til, at investeringsejendommen er under ombygning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nomine! veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imodegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beheldninger og bankindestiender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret Kostpris. der sezdvantigvis svarer til nominel vardi.

Skytdig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst. der er reguieret for betait acontoskat.



Nygade 1-3 ApS

Resultatopgerelse for 2014/15

Nettoomsatning
Eiendomsomkostninger
Bruttoresuitat

Andre driftsomkostninger
Driftsresuitat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinaert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overtort resultat

Note

2014/15
kr.

LR D]

14.107.201

(4.705.067T)

9.402.134

(5.806.080)
3.596.054

85.485
(43.967)
3.637.572

(181.415)

3.456.157

3.456.157
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Balance pr. 31.12.2015

2014/15

Note kr,

Investeringsejendomme 327.061.062
Materielle anlegsaktiver 4 327.061.062
Anlegsaktiver 327.061.062
Andre tilgodehavender 325.000
Tilgodehavender 325.060
Likvide beholdninger 1.993.219
Omsatningsaktiver 2.318.279

Aktiver 329.379.341
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud elier underskud
Egenkapital

Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Skyldig selskabsskat
Anden gaeld
Kortfristede greldsforpligtelser

Gmldsforpligtelser

Passiver

Eventuaiforpligtelser
Ejerlorhold
Koncernforhold
Hoavedaktivitet

2014/13
Notie kr.

1006.000
278.592.843
278.692.843

47.562.926
3 47.562.926

181.415
2.942.157
3.123.572

50.686.498

329.379.341

(Ll = RS B
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Egenkapitalopgerelse for 2014/15

Indskud ved stifielse
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Virksomhedskapitalen er ikke opdeit i klasser.

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I ait
kr. kr. kr.
100.000 275.136.686 275.236.686
0 3.456.157 3.456.157
1{6.000 278.592.843 278.692.843
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Noter

1. Andre driftsomkostninger
Andre drifisomkostninger bestar af omkostninger til administration, revision mv.

Der er ingen ansatte i selskabet.

Direktion og bestyrelse modtager ikke vederlag fra selskabet.

2014/15
kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtazgter fra tilknyttede virksomheder 85.281
Renteindtzgter i ovrigt 204
85.485
2014/15
kr.
3. Andre finansielle omKostninger
Renteomkostninger { ovrigt 43.967
43.967
Investerings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlzegsaktiver
Tilgange 327.061.062
Kostpris ultimio 327.061.062
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 327.061.062

Materielle anlzgsaktiver bestar af investeringsejendomme og er, jf beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis,
malt tif dagsverdi. Elendommen er under istandszttelse og processen forlober planmaessigt, hvorfor dagsver-

dien er opgjort under hensyntagen hertil.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsverdierne.

Restgeeld
efter 5 ar
2014/15
kr.
5. Langfristede gzldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 47.562.926

47.562.926
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Noter

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med alle danske selskaber i Danske Bank koncernen. Selskabet
hefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2015 for indkomstskat-
ter mv, for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at

indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Selskabet er [rivilligt momsregistreret vedrarende visse sjendomme.
2015

Den resterende momsreguleringsforpligtelse udger kr. 173.000

7. Ejerforhold
Ejerforhold - Selskabet har registreret folgende aktionarer med mere end 5% af anpartskapitalens stemmeret-

tigheder eller palydende veerdi:
Danica Ejendomsselskab ApS, Kabenhavn.

8. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Danske Bank A/S, Kebenhavn.
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Danica Pension. Livsforsikringsaktieselskab, Kobenhavn

9. Hovedaktivitet

Selskabets format er at opfore, eje og drive fast ejendom, samt udeve naturligt hertil knyttet virksomhed.



