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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2021 -
31. december 2021 for Servo ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og af resultatet af selskabets aktiviteter samt
pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lynge, den 19. maj 2022

Direktion

Jacob Poulsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB
Til kapitalejerne i Servo ApS

Vi har opstillet 8rsrapporten for Servo ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
pd grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
drsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &8rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 19. maj 2022

TEAM REVISION
Registreret revisionsanpartsselskab FSR
Ryvangs Alle 18, 2100 Kgbenhavn @
Cvr.nr.: 29 42 39 89

Anders Chr. Gejlager
Registreret revisor
MNE-nr.: mne5764
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i at udvikle og drive ejendomme til udlejning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat kr. 252.274
Balance pr. 31 december 2021 kr. 6.575.459
Egenkapital pr. 31. december 2021 kr. 2.633.112

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsadrets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Direktionen forventer et positivt resultat for regnskabsaret 2022.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for Servo ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Med henvisning til )Z\rsregnskabsloven 8§32, stk. 1, er visse omkostninger sammendraget i posten
Bruttofortjeneste. Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af omseetning, direkte
omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved lejeindteegter mv. indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skatteforpligtigelse indregnes som en henszettelse. Den udskudte skatteforpligtigelse er
indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle mellem de regnskabs- og skattemaessige saldi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. A£ndringer i dagsveerdien
indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opggres pd& baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks.
vedrgrende aktier hvor opggrelsen af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris som i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR 2021 - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
Note kr. tkr.
1 BRUTTOFORTIENESTE 285.139 393
2 Personaleomkostninger 0 0
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 0
DRIFTSRESULTAT 285.139 393
Andre finansielle indtaegter 120.000 0
@vrige finansielle omkostninger 81.183 78
ORDINART RESULTAT FOR SKAT 323.956 315
3 Skat af drets resultat 71.682 70
ARETS RESULTAT 252.274 245
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt til naeste ar 252.274 245

Disponeret i alt 252.274 245
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERI ALT
OMSAETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

2021 2020

kr. tkr.
6.500.000 6.500
6.500.000 6.500
6.500.000 6.500
11.842 16
11.842 16
63.617 360
75.459 376

6.575.459 6.876
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

EGENKAPITAL
Anpartskapital
Overfgrte resultater

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensezettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristet geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter m.v.
Langfristet gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden gezeld

Kortfristet gaeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Eventualposter, pantsatninger og sikkerhedsstillelser.

10

2021 2020
kr. tkr.
100.000 100

2.533.112 2.281
2.633.112 2.381
229.859 204
229.859 204
3.168.481 3.636
3.168.481 3.636
168.000 168
12.288 44
363.719 443
544.007 655
3.712.488 4.291
6.575.459 6.876
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11

NOTER

2021 2020

kr. tkr.

BRUTTOFORTIENESTE
Af konkurrencemaessige hensyn er omseaetningen m.v. ikke oplyst, jf.
Arsregnskabslovens § 32.
Personaleomkostninger
Lgnninger 0 0
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
Personaleomkostninger i alt 0 0
Gennemsnitligt antal ansatte 0 0
Skat af drets resultat
Arets selskabsskat 46.288 45
Regulering eventualskat 25.394 25
Skat af drets resultat i alt 71.682 70
Betalt skat i aret 78.638 71
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NOTER

2021 2020

kr. tkr.

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Anskaffelsessum primo 5.801.462 5.801
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Anskaffelsessum ultimo 5.801.462 5.801
Vaerdiregulering primo 698.538 699
Veerdiregulering i aret 0 0
Vaerdiregulering ultimo 698.538 699
Bogfgrt vaerdi ultimo 6.500.000 6.500

Investeringsejendommen bestar af erhvervslejemdl. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjeelp
af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommen driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 7,25 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pd8 ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstype samt ejendommens

beliggenhed mv.

EGENKAPITAL
Regulering Resultat-
Primo i ret fordeling Ultimo

Anpartskapital 100.000 100.000 100
Overfgrte resultater 2.280.838 0 252.274 2.533.112 2.281

2.380.838 0 252.274 2.633.112 2.381
Anpartskapital
Anpartskapitalen fordeles sdledes :
Anparter 100.000 stk. & nom. 1. kr. 100.000 0
Anpartskapital ultimo 100.000 0
Langfristet geaeldsforpligtelser
Geeld i alt ultimo 3.336.481 3.804
Afdrag neaeste ar -168.000 -168
Langfristet gaeldsforpligtelser i alt 3.168.481 3.636
Restgaeld efter 5 ar 2.488.695 3.121

Eventualposter, pantsatninger og sikkerhedsstillelser.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser :
Selskabets har ingen eventualforpligtelser mv.

Pantseetning og sikkerhedsstillelser :
Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser mv.
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