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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Von Hatten ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 30. maj 2025

Direktion

Michael Thor Christensen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Von Hatten ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Von Hatten ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 30. maj 2025

Aros
statsautoriserede revisiorer 1/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Morten Ballum Birkeback
statsautoriseret revisor
mne34278
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Von Hatten ApS

Selystgade 7

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 41769041

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Stiftet: 15. oktober 2020
Regnskabsar: 4. regnskabsar
Hjemsted: Aarhus

Michael Thor Christensen, direktgr

Aros

statsautoriserede revisiorer 1/S
Veaerkmestergade 3. 4, sal

8000 Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Von Hatten ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendomme til en skgnnet dagsvaerdi, der svarer til det
belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne for pa balancedagen til en uafhaengig kgber.
Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav.,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l. Den
anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelses under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme"

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ‘"veerdireguleringer af
investeringsejendomme".

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som
lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunkt reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat
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Note 2024 2023
kr. kr.
481.497 461.637
-120.000 -160.000
361.497 301.637
6.357 3.506
2 -160.408 -159.987
207.446 145.156
3 -73.172 -67.364
134.274 77.792
134.274 77.792
134.274 77.792
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2024 2023
kr. kr.

4 9.220.000 9.340.000
9.220.000 9.340.000
9.220.000 9.340.000

0 1.350

5.986 0
5.986 1.350
337.773 266.238
343.759 267.588
9.563.759 9.607.588
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Modtagne forudbetalinger vedrgrende igangvaerende arbejder
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Hovedaktivitet
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2024 2023
kr. kr.
1.000.000 1.000.000
171.985 37.711
> 1.171.985 1.037.711
2.028.756 2.030.956
5.855.692 6.017.118
237.188 227.097
15.508 15.537
6 8.137.144 8.290.708
6 163.087 162.871
0 8.348
11.713 17.694
63.172 67.364
16.658 22.892
254.630 279.169
8.391.774 8.569.877
9.563.759 9.607.588
7
8
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Noter

1 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
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2024 2023

kr. kr.
6.357 3.506
6.357 3.506
160.408 159.987
160.408 159.987
73.172 67.364
73.172 67.364
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Noter

4 Materielle anlagsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 1. januar 2024 9.697.190
Kostpris 31. december 2024 9.697.190
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 357.190
Arets nedskrivninger 120.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 477.190
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 9.220.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af en kombineret bolig og erhvervsejendom pai alt
1.134m2 beliggende i Randers.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi
(niveau 3 i dagsveerdihierarkiet) ved anveldelse af en afkastbaseret model.

Malling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens
detaljerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af
enkeltstaende handelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet
anser for mest velegnet til veerdiansaettelsen.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gemmenfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type (boliger centralt beliggende i Randers), alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveaerdi er som fglger:

Afkastkrav, bolig 5,25%

Afkastkrav, erhverv 7,25

Tomgangsprocent, bolig 0%

Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa 11.246(kr/m?2)

Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa (kr/m2) pa 4.222

12
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Noter

5 Egenkapital

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 1.000.000 37.711 1.037.711
Arets resultat 0 134.274 134.274
Egenkapital 31. december 2024 1.000.000 171.985 1.171.985
6 Langfristede galdsforpligtelser
2024 2023
kr. kr.

Ansvarlig lanekapital
Efter 5 ar 2.028.756 2.030.956
Mellem 1 og 5 ar 0 0
Langfristet del 2.028.756 2.030.956
Inden for et ar 0 0

2.028.756 2.030.956
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 5.382.897 5.535.856
Mellem 1 og 5 ar 472.795 481.262
Langfristet del 5.855.692 6.017.118
Inden for et ar 163.087 162.871

6.018.779 6.179.989
Deposita
Efter 5 ar 237.188 227.097
Langfristet del 237.188 227.097
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0

237.188 227.097

7 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at foretage investering i fast eiendom, herunder at drive fast ejendom, samt
dermed beslaegtet virksomhed.

13
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Noter

8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.019 t.kr., er der givet pant pa nom. 6.761 t.kr. i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31 december 2024 udgegr 9.220 t.kr.
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Proof of Signing For Morten Boye Ballum
Birkebaek

This is the proof of signing on the order with Reference ID abf595YrNNx252593015.

Document Details

Created: 02-06-2025 09:04:34 UTC
Received: 02-06-2025 09:04:35 UTC

Signed: 02-06-2025 09:53:38 UTC

Signer Information

Name Morten Boye Ballum Birkebaek
Email mbb@arosrevision.dk
IP Address 62.198.142.238:43058

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

45B099A45F329E691688BF1DEBDOBD64C797D7EASDDC740E84871106A643FE41102F64804AB2D7 —
31AAD4DOD81F1531A9AED749D0EBODC3F64597A2369CE8FD72

secured by () signatur










{

  "at_hash": "5uZUQbiplHdn1ovaMeEp7w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748858009",

  "birthdate": "1978-09-11",

  "exp": "1748861610",

  "iat": "1748858010",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3ea5dd37-be0a-4555-b99d-138c7e114654",

  "name": "Morten Boye Ballum Birkebæk",

  "nonce": "638844547802326760.MzUwMzFkMjItZDQxZS00YzA3LWIxNjktNDlmNmQ3MWJjZDdmODQ0YmRlMzktYmU5Mi00MTQ1LTg0ZDQtNDQxNDY2NjBmNjE2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",

  "rat": "1748857982",

  "sid": "8f6cdee7-9ec7-43d7-8e18-2d6f5ce43110",

  "sub": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",

  "transaction_id": "fda2ad92-13e3-4473-8717-6cc9d96d530a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjBhYjg2YzgtMjk2NC00NDQ2LThmNjAtZThlOGM2NjM4NTUwfDAwMDAwMDAxfDRhMzkyYjNkLWM4YTYtNGU5Yy1iMmUwLTEzMDdhMzQ4N2VjNXwyNTI1OTMwMTU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-02T09:53:37.9998426Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252593015",

  "agreementId_13834bYpwTK252593015": "13834bYpwTK252593015 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_df777aRrSZk252593015": "df777aRrSZk252593015 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_931f63NTZTm252593015": "931f63NTZTm252593015 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_55ee43XYpzm252593015": "55ee43XYpzm252593015 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Michael Thor Christensen

This is the proof of signing on the order with Reference ID abf595YrNNx252593015.

Document Details

Created: 02-06-2025 09:04:34 UTC
Received: 02-06-2025 09:04:35 UTC

Signed: 02-06-2025 09:57:14 UTC

Signer Information

Name Michael Thor Christensen
Email mtcerhverv@gmail.com
IP Address 86.58.220.158:23369

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

5374934D032CDDE93127E9C3B04BOBE3DF5BC43A35CD778CE61B181E981AC4EC65AC6814A5B12E —
1370B12EB5D131B8613DB1C66F32996BB62BCC4814C7A56FDC

secured by () signatur










{

  "at_hash": "C4j2zWwJoWUE5AiUesbd9w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748858207",

  "birthdate": "1966-03-16",

  "exp": "1748861808",

  "iat": "1748858208",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4df41b28-4f01-4201-bc30-cc1f3738e15e",

  "name": "Michael Thor Christensen",

  "nonce": "638844549912227871.MDE5MTJjNDMtNTQwYy00NWUxLThkYWEtMGUxNGU5MGM5ZmU2N2E3Yzg2YzQtNGY1YS00NDgwLTgzOWYtOTdmNGM2ZDVlNDNm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9d8ee1d3-bd66-43b7-9656-98feadf09ef4",

  "rat": "1748858193",

  "sid": "bf015796-2c1c-4d8d-a1d3-749b80285b0e",

  "sub": "9d8ee1d3-bd66-43b7-9656-98feadf09ef4",

  "transaction_id": "2731d2c3-34c2-492c-8692-d81e9a0c97b6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjBhYjg2YzgtMjk2NC00NDQ2LThmNjAtZThlOGM2NjM4NTUwfDAwMDAwMDAyfGNmNTk0NWJiLWQ1MmQtNDI5OC1hYjJkLTEyNWNmNDVmOThlYnwyNTI1OTMwMTU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-02T09:57:14.7952799Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252593015",

  "agreementId_13834bYpwTK252593015": "13834bYpwTK252593015 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_df777aRrSZk252593015": "df777aRrSZk252593015 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_931f63NTZTm252593015": "931f63NTZTm252593015 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion og Dirigent)",

  "agreementId_8c0be5RmYkg252593015": "8c0be5RmYkg252593015 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_3b0fccYhHKz252593015": "3b0fccYhHKz252593015 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_55ee43XYpzm252593015": "55ee43XYpzm252593015 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-02T11:57:23+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




