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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for REFBORG EJENDOMME ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Billund, den 18. juni 2025

Direktion:

Kurt Klovborg Christiansen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i REFBORG EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for REFBORG EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi gor opmaerksom pa ledelsesberetningens afsnit "Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold" samt note
"Usikkerhed ved going concern”, hvor ledelsen redeger for forudsaetninger for fortsat drift og vaesentlig
usikkerhed vedrgrende fortsat drift, der er relateret til selskabets eneste lejer, sgsterselskabet Refborg A/S,
som selskabet er helt afhangig af. Sgsterselskabet Refborg A/S har aflagt arsrapport 2024 under
forudsaetning om fortsat drift men med vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 18. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

David Riis Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32056
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret solgt en ejendom med fortjeneste. Det er ledelsens forventning, at selskabets
drift for det kommende ar vil veaere tilfredsstillende og generere likviditet til at afvikle lgbende laneydelser
og andre lgbende forpligtelser i selskabet.

Selskabets fortsatte drift er helt afhaengig af, at lejekontrakt med s@sterselskabet Refborg A/S kan fortsaette
uandret, og at huslejen kan afregnes i takt med forfald.

Sgsterselskabet Refborg A/S har aflagt arsrapport 2024, som beskriver vaesentlig usikkerhed vedrgrende
fortsat drift. Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift i sesterselskabet Refborg A/S er bl.a. forbundet
med manglende skriftlig sikring af tilbagetraedelse fra vaesentlig kreditor vedrgrende forfalden samt
kommende ars afdrag pa et lan, muligheder for at opna tilfredsstillende driftsindtjening samt muligheder for
reetablering af kapitalforholdene som falge af negativ egenkapital. Ledelsen i sgsterselskabet Refborg A/S
vurderer, at sgsterselskabets arsrapport 2024 kan aflagges under forudsatning om going concern men med
vaesentlig usikkerhed om fortsat drift.

Arsrapporten aflaegges pa den baggrund under forudsaetning om fortsat drift, men med vaesentlig usikkerhed
vedrgrende fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1 3.472.488 1.314.076
Af- og nedskrivninger -239.400 -312.400
Driftsresultat 3.233.088 1.001.676
Andre finansielle indtaegter 2 413.296 0
Andre finansielle omkostninger 3 -485.481 -606.715
Resultat for skat 3.160.903 394.961
Skat af arets resultat 4 -683.232 -90.703
Arets resultat 2.477.671 304.258
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte 2.000.000 0
Overfgrt resultat 477.671 304.258
| alt 2.477.671 304.258
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Grunde og bygninger 11.299.879 15.188.019
Materielle anlaegsaktiver 5 11.299.879 15.188.019
Anlagsaktiver 11.299.879 15.188.019
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 0 2.196
Andre tilgodehavender 7.727 1.714
Tilgodehavender 7.727 3.910
Omsaetningsaktiver 7.727 3.910
Aktiver 11.307.606 15.191.929
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023

Note kr. kr.
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 2.430.397 1.952.727
Egenkapital 2.480.397 2.002.727
Hensaettelser til udskudt skat 522.150 513.042
Hensatte forpligtelser 522.150 513.042
Geald til realkreditinstitutter 6.256.009 8.999.440
Geeld til pengeinstitutter 0 1.843.190
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 6.256.009 10.842.630
Geald til realkreditinstitutter 499.839 630.000
Geeld til pengeinstitutter 125.627 641.732
Geeld til tilknyttede virksomheder 530.836 312.924
Selskabsskat 674.124 26.311
Anden gaeld 218.624 222.563
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.049.050 1.833.530
Galdsforpligtelser 8.305.059 12.676.160
Passiver 11.307.606 15.191.929

Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Oplysninger om usikkerhed ved going concern 9
Medarbejderforhold 10
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Egenkapitalopggrelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2024

Forslag til resultatdisponering

Transaktioner med ejere
Ekstraordinaert udbytte

Egenkapital 31. december 2024

Foreslaet

Overfort udbytte for
Anpartskapital resultat regnskabsaret | alt
50.000 1.952.726 0 2.002.726
477.671 2.000.000 2.477.671
-2.000.000 -2.000.000
50.000 2.430.397 0 2.480.397
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Noter

1 | Seerlige poster

Fortjeneste ved salg af ejendom og driftsmidler i regnskabsaret udger 2.332 tkr., som er indregnet som

Andre driftsindtaegter, og indgar i bruttofortjeneste i resultatopgarelsen.

2024 2023
kr. kr.
2 | Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 46.508 0
Finansielle indtaegter i gvrigt 366.788 0
413.296 0
3 | Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i gvrigt 485.481 606.715
485.481 606.715
4 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 674.124 26.311
Regulering af udskudt skat 9.108 64.392
683.232 90.703
5 | Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2024 17.669.636
Afgang -4.086.740
Kostpris 31. december 2024 13.582.896
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 2.481.617
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver -438.000
Arets afskrivninger 239.400
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 2.283.017
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 11.299.879
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Noter

6 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgeeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geaeldialt
Geeld til realkreditinstitutter 6.755.848 499.839 4.371.660 9.629.440
Geeld til pengeinstitutter 0 0 0 1.973.190

6.755.848 499.839 4.371.660 11.602.630

7 | Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har kautioneret for tilknyttet selskab Refborg A/S' geeld til pengeinstitut. Refborg A/S' bankgaeld
udger pr. 31. december 2024 ialt 344.208 kr.

Heaeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for AUNT HOLDING ApS, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

8 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.747 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december udger 11.300 tkr.

Til sikkerhed for geaeld til kreditinstitutter i gvrigt, 1.127 tkr., er der givet primaer pant i ejerpantebrev nom.
1.000 tkr. og sekundaer pant i ejerpantebreve nom. 1.600 tkr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december udger 11.300 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 126 tkr. samt kautionforpligtelser overfor sgsterselskabets gaeld til

pengeinstitut er der givet pant i ejerpantebrev nom. 2.600 tkr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december udger 11.300 tkr.
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Noter

9 | Oplysninger om usikkerhed ved going concern

Selskabet har i regnskabsaret solgt en ejendom med fortjeneste. Det er ledelsens forventning, at selskabets
drift for det kommende ar vil vaere tilfredsstillende og generere likviditet til at afvikle lgbende laneydelser
og andre lgbende forpligtelser i selskabet.

Selskabets fortsatte drift er helt afhaengig af, at lejekontrakt med sgsterselskabet Refborg A/S kan fortsaette
uandret, og at huslejen kan afregnes i takt med forfald.

Sgsterselskabet Refborg A/S har aflagt arsrapport 2024, som beskriver vaesentlig usikkerhed vedrgrende
fortsat drift. Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift i s@sterselskabet Refborg A/S er bl.a. forbundet
med manglende skriftlig sikring af tilbagetraedelse fra vaesentlig kreditor vedrgrende forfalden samt
kommende ars afdrag pa et lan, muligheder for at opna tilfredsstillende driftsindtjening samt muligheder for
reetablering af kapitalforholdene som folge af negativ egenkapital. Ledelsen i sgsterselskabet Refborg A/S
vurderer, at sgsterselskabets arsrapport 2024 kan aflaegges under forudsaetning om going concern men med
vaesentlig usikkerhed om fortsat drift.

Arsrapporten aflaegges pa den baggrund under forudsaetning om fortsat drift men med vaesentlig usikkerhed
vedrgrende fortsat drift.

2024 2023

10 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for REFBORG EJENDOMME ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedragrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid Restveerdi

Bygninger 50 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa

individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gald.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til

den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte i egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.
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