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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Schultz-Andersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 22. maj 2018
Direktion

Dorte Gro Schultz-Andersen Bjarne Eik Schultz-Andersen
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Schultz-Andersen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Schultz-Andersen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er viksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 22. maj 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Ramazan Turan Peter Aagesen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32779 MNE-nr. mne41287
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Schultz-Andersen Ejendomme ApS
Erik Eriksens Gade 2, 5. tv.
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 33162073

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 16. september 2010

Hjemsted: Kgbenhavn

Direktion Dorte Gro Schultz-Andersen
Bjarne Eik Schultz-Andersen

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at udleje og seelge ejendomme og hermed efter ledelsens skgn beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 235.827, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 727.359.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste 51.478 62.646

Veerdireguleringer af investeringsaktiver 196.393 0

Finansielle indteegter 4.110 0

Finansielle omkostninger -4.978 -13.774

Resultat for skat 247.003 48.872

Skat af arets resultat 1 -11.176 -11.201

Arets resultat 235.827 37.671
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 235.827 37.671

235.827 37.671

Baker Tilly 5



Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 800.000 603.607
Materielle anleegsaktiver 800.000 603.607
Anlaegsaktiver i alt 800.000 603.607
Likvide beholdninger 34.491 54.887
Omsatningsaktiver i alt 34.491 54.887
Aktiver i alt 834.491 658.494
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Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Baker Tilly

Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Note 2017 2016
kr. kr.
80.000 80.000
647.359 411.532
727.359 491.532
80.584 137.042
3 80.584 137.042
3 4.000 6.000
0 3.300
7.398 6.920
5.000 5.000
10.150 8.700
26.548 29.920
107.132 166.962
834.491 658.494




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Baker Tilly

Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
80.000 411.532 491.532
0 235.827 235.827
80.000 647.359 727.359




Noter til arsrapporten

Schultz-Andersen Ejendomme ApS

2017 2016
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 11.176 10.692
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 509
11.176 11.201
2  Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 603.607
Kostpris 31. december 603.607
Veerdireguleringer 1. januar 0
Arets veerdireguleringer 196.393
Veerdireguleringer 31. december 196.393
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 800.000
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 143.042 84.584 4.000 64.584
143.042 84.584 4.000 64.584
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Schultz-Andersen Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering til keber har fundet sted inden arets ud-
gang. Nettoomseetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer mv.
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter.

Investeringsejendomme males pé kebstidspunktet til anskaffelsessummen med tilleeg af
kabsomkostninger. Omkostninger, der tilfgrer en ejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det
tidspunkt, hvor ejendommen blev indregnet som aktiv, og som medfarer en forggelse af dagsveerdien
opgjort umiddelbart for afholdelsen af omkostningerne, tilleegges anskaffelsessummen som forbedringer.
Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
omkostningsfares i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger, som er indregnet i bruttoresultatet.

Investeringsejendommen males efterfglgende til dagsveerdi baseret pa en arlig vurdering af hvert enkelt
ejendom. Beregningen af dagsveerdi er foretaget ved hjeelp af en afkastbaseret model. Ved fastlaeggelsen
af ejendommenes indteegtsforhold tages der hgjde for de indgdede lejekontrakter, herunder den aktuelle
leje, og andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje og deposita. Lejeindteegten
fradrages med de forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger, som medgar til at
oppebeere lejeindtaegten.

Afkastkravet fastsaettes pa grundlag af ledelsens vurdering.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den Igbende vaerdiforringelse af
ejendommen afspejles i den opjorte dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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