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Schultz-Andersen Ejendomms ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for regnskabsaret 1. janusr - 31.
december 2016 for Schultz-Andersen Ejiendomme ApS.

Arsrapporten afleegges | overensstemmmelse med arsregnskabsioven.

Arsregnskabet giver efter vores opfatteise et retvisende billede af selskabets akliver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resuitatet af seiskabete aktiviteter for regnskahssret 1.

januar - 31. december 2016,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfettelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen ombardisr.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklserer, at betingelsarne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles tit generaiforsamlingens godkendeise.

Kabenhavn, den 17. marts 2077
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Dorte Gre Schultz-Andersen
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Revisors erkizering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne | Schultz-Andersen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Schultz-Andersen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. janhuar - 31,
december 2016 pa grundlag af seiskabets bogfering og gvrige opiysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven | overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af &rsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 17. marts 2017

Peter Aagesen
statsautoriseret revisor statsautorisereiffevisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at udleje og seelge ejendomme og hermed efter ledelsens sken beslzegtet
virksomhed.

Udvildingen i aktiviteter og ekonomiske forheld

Selskabets resultatopgarelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 37.571, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 491.532.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afsiutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Brutiofortjeneste 62.646 53.082
Finansielle indizegter 0 42
Finansielle omkostninger -13.774 -10.095
Resultat fer skat 48.872 43.029
Skat af arets resuitat 1 -11.201 -10.082
Arets resultat 37.671 32,047
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 37.671 32.947

37.671 32.947
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlmgsaktiver i alt

Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Note 2016 2015
kr. kr.
603.607 603.607
603.607 603.607
603.607 603.607
5.978
0 5.978
54.887 55.069
54.887 61.047
658.494 664.654




Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overlort resultat

Egenkapital

Gaeld til reaikreditinstitutter

Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden gz=ld

Deposita

Korifristede gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Note 2016 2015
kr. kr.
80.000 80.000
411.532 373.862
491.532 453.862
137.042 193.792
3 137.042 193.792
3 6.000 0
3.300 3.300
6.920 0
5.000 5.000
8.700 8.700
29.920 17.000
166.962 210.792
658.494 664.654
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Eaenkapital 31. december

Baker Tilly
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Qvertart
Selskabskapita! resuitat i alt
kr. kr. kr.
80.000 373.861 453.861
0 37.671 37.671
20.000 4£11.532 491,532




Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

2016 2015
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 10.692 10.082
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 508 0
11.201 10.082
2 Aktiver der imales iii dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kkr.
Kostpris 1. januar 603.607
Kostpris 31. december 603.607
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 603.607
3 Langiristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgzeld
1. januar 31. december hzeste ar efter 5 ar
kr, kr. kr. kr.
Gesld til realkreditinstitutter 193.792 143.042 6.000 113.042
193.792 143.042 6.000 113.042
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Schultz-Andersen Ejendomme ApS for 2016 er aflagt | overensstemmelse med arsregn-
skabsiovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse

C.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indteegter, | takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle akiiver og forpligteiser. | resutiatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tiliaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn ti! forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Huslejeindteegter indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering til keber har fundet sted inden &rets ud-

gang. Nettoomszetningen indregnes cksklusive moms og med fradrag af rabatier | forbindeise med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer mv.
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes | resultatopgareisen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger samt tillzeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af areis resuitat

Arets skat, som bestar af arets akiuelle selskabsskat 0g eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henigres til rets resultat, og direkte | egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter.

Investeringsejendomme males pa& kebstidspunktet til anskaffelsessummen med fileeg af
kebsomkostninger. Omkostninger, der tilfarer en ejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det
tidspunkt, hvor ejendommen blev indregnet som aktiv, og som medfarer en foregelse af dagsvaerdien
opgjort umiddelbart far afholdelsen af omkostningerne, tillaegges anskaffelsessummen som forbedringer,
Omkostninger, der ikke filfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
omkostningsferes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger, som er indregnet i bruttoresuitatet.

Investeringsejendommen males efterfalgende fil dagsveerdi baseret pé en arlig vurdering af hvert enkelt
ejendom. Beregningen af dagsvserdi er foretaget ved hjeelp af en afkastbaseret model. Ved fastlzeggelsen
af ejendommenes indtaegtsforhold tages der hajde for de indgaede lejekontrakter, herunder den aktuelle
leje, og andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje og deposita. Lejeindtaagten
fradrages med de forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger, som medgér til at
oppebeere lgjeindtaagten.

Afkastkravet fastseeites pa grundiag af iedeisens vurdering.

Der foretages ikke afskrivninger p& Invesieringsejendomme, idet den igbende vaerdiforringelse af
ejendornmen afspejies i den opjorte dagsvaerdi.
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Schultz-Andersen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regulering af investeringsejendommenes vzerdi indregnes i resultatopgerelsen under posten
“veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Nettoopreguleringen af investeringsejendommene fares pa egenkapitalen under posten “overlert
resultat’. Reguleringen af investeringsejendommen reguleres med den udskudte skat og indregnes som
en hensat forpligtelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males iil amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefslje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes | baiancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betaite aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzsldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesateer i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Gieeldsforpligteiser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgasid. For obli-
gationsian svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beragnet som lanets unaeriiggende kontanivaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

Bvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saadvaniigvis svarer til nominel vaerdi.
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