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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
for SG 23 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 24. juni 2025

Direktion

Lulla Forchhammer

Bestyrelse

Knud Foldschack Lulla Forchhammer Christian Isak Charles Dahlager
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i SG 23 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SG 23 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 24. juni 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Kasper Sone Randrup
statsautoriseret revisor
mne36175
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet SG 23 ApS
c/o Advokaterne Foldschack & Forchhammer
Skindergade 23
1159 Kebenhavn K
CVR-nr.: 3707 89 99
Regnskabsar: 1. januar 2024 - 31. december 2024
Bestyrelse Knud Foldschack
Lulla Forchhammer
Christian Isak Charles Dahlager
Direktion Lulla Forchhammer
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11
2100 Kegbenhavn @
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet veesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
12024 har aktiviteten fortsat bestiet af udlejning af fast ejendom.

Veasentlige 2endringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets nettoomsztning udger 509.534 mod 504.113 sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
780.441 mod 134.345 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SG 23 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Praesentationsmaessige zendringer

Der er foretaget enkelte praesentationsmeessige @ndringer, som ikke har pévirket érets resultat og
egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Huslejeindtegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsérets udleb.
Opkravede bidrag til deekning af varme indgar ikke i1 huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger drift af fast ejendom samt administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsverdi.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende verdipapirer, amortisering af finansielle ak-
tiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte veerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
messige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Nettoomsetning 509.534 504.113
Andre eksterne omkostninger -107.977 -103.699
Veardiregulering af investeringsejendomme 830.496 0
Driftsresultat 1.232.053 400.414
Andre finansielle indtegter 2.510 75
Ovrige finansielle omkostninger -232.732 -227.599
Resultat for skat 1.001.831 172.890
1 Skat af arets resultat -221.390 -38.545
Arets resultat 780.441 134.345
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 780.441 134.345
Disponeret i alt 780.441 134.345
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 8.923.496 8.093.000
Materielle anleegsaktiver i alt 8.923.496 8.093.000
Anlzgsaktiver i alt 8.923.496 8.093.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 18.800 18.800
Tilgodehavender 1 alt 18.800 18.800
Andre verdipapirer og kapitalandele 2.515 2.075
Verdipapirer i alt 2.515 2.075
Likvide beholdninger 28.751 3.957
Omsatningsaktiver i alt 50.066 24.832
Aktiver i alt 8.973.562 8.117.832
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Selskabskapital 300.000 300.000
Overfort resultat 2.183.975 1.403.534
Egenkapital i alt 2.483.975 1.703.534
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 400.622 219.294
Hensatte forpligtelser i alt 400.622 219.294
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.421.963 3.466.197
Geld til pengeinstitutter 1.236.935 1.316.414
Deposita 384.000 384.000
Anden geld 412.378 438.735
3 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.455.276 5.605.346
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 152.400 146.600
Geeld til pengeinstitutter 792 877
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 27.172 13.070
Selskabsskat 20.062 63.074
Anden gaeld 433.263 360.000
Periodeafgransningsposter 0 6.037
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 633.689 589.658
Geldsforpligtelser i alt 6.088.965 6.195.004
Passiver i alt 8.973.562 8.117.832

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
kr. Kkr. kr.
Egenkapital 1. januar 2023 300.000 1.269.189 1.569.189
Arets overforte overskud eller underskud 0 134.345 134.345
Egenkapital 1. januar 2024 300.000 1.403.534 1.703.534
Arets overforte overskud eller underskud 0 780.441 780.441
300.000 2.183.975 2.483.975
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Opskrivninger 1. januar 2024
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

2024 2023

kr. kr.

40.062 39.930
181.328 -1.385
221.390 38.545
7.030.278 7.030.278
7.030.278 7.030.278
1.062.722 1.062.722
830.496 0
1.893.218 1.062.722
8.923.496 8.093.000

Kontorejendommen bestdr af en kontorejendom i Kebenhavn, som blev anskaffet i 2015.
Kontorejendommens dagsveerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret verdiansettelsesmodel,
hvor verdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et fastsat

afkastkrav.

Kontorejendommen har et samlet antal kvardratmeter pa 229.

Den gennemsnitlige kvadratmeterpris i lejeindtegt er 1 2024 kr. 2.225 mod kr. 2.201 1 2023.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,5% i 2024 mod 5% i 2023. Afkastkravet er fastlagt
under hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,5% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav

for tilsvarende @ldre kontorjendomme i Kgbenhavn.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 3.466.163 44.200 3.421.963 2.182.994
Geld til pengeinstitutter 1.318.135 81.200 1.236.935 912.135
Deposita 384.000 0 384.000 384.000
Anden geld 439.378 27.000 412.378 304.378
5.607.676 152.400 5.455.276 3.783.507

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld 3.466.163 kr. er tinglyst pantebreve pa 3.879.000 kr. i selskabets
faste ejendom, hvis regnskabsmassige veerdi udger 8.923.496 kr. Endvidere er tinglyst
ejerpantebrev pa 2.600.000 kr. til sikkerhed for anden langfristet geeld pa 439.378 kr. Byrde pa
15.000 kr. er lyst pantstiftende til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerlejlighedsforeningen.
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                        margin: 5px 0px;
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                    Underskrift og Accept
                
                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
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