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Selskabsoplysninger

Selskabet AT Investering ApS
c/o Lund Wentoft Holding A/S
Smallegade 54, 1. th
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 30 36 58 44
Stiftet: 26. marts 2007
Kommune: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Torben Lund Larsen
Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for AT Investering ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 27. marts 2025

Direktion:

Torben Lund Larsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejeren i AT Investering ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AT Investering ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 27. marts 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investeringsejendommene
omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 175.394 293.963
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom 7.272 -2.636
Driftsresultat 182.666 291.327
Finansielle omkostninger 1 -214.659 -193.095
Resultat for skat -31.993 98.232
Skat af arets resultat 2 7.038 -21.611
Arets resultat -24.955 76.621
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -24.955 76.621
I alt -24.955 76.621
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendom 9.700.000 9.525.000
Materielle anlasgsaktiver 3 9.700.000 9.525.000
Anlaegsaktiver 9.700.000 9.525.000
Periodeafgransningsposter 1.204 1.138
Tilgodehavender 1.204 1.138
Likvider 187.838 143.360
Omsaetningsaktiver 189.042 144.498
Aktiver 9.889.042 9.669.498
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfert overskud 2.508.001 2.532.956
Egenkapital 2.633.001 2.657.956
Hensaettelse til udskudt skat 382.234 389.272
Hensatte forpligtelser 382.234 389.272
Geeld til realkreditinstitutter 3.039.347 3.112.239
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.530.312 3.224.672
Deposita 200.590 174.832
Langfristede geeldsforpligtelser 4 6.770.249 6.511.743
Geeld til realkreditinstitutter 72.892 70.793
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 22.353 10.269
Selskabsskat 0 22.020
Anden geeld 8.313 0
Periodeafgraensningsposter 0 7.445
Kortfristede gaeldsforpligtelser 103.558 110.527
Geeldsforpligtelser 6.873.807 6.622.270
Passiver 9.889.042 9.669.498
Eventualposter mv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Medarbejderforhold 7
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Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital g/veerrsizré l alt
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 2.532.956 2.657.956
Forslag til resultatdisponering -24.955 -24.955
Egenkapital 31. december 2024 125.000 2.508.001 2.633.001
AT Investering ApS | Egenkapitalopggrelse 10



Noter

2024 2023
kr. kr.

1 | Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 83.620 53.036
Finansielle omkostninger i @vrigt 131.039 140.059
214.659 193.095

2 | Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 22.020
Regulering af udskudt skat -7.038 -409
-7.038 21.611

3 | Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendom
Kostpris 1. januar 2024 7.721.663
Tilgang 167.728
Kostpris 31. december 2024 7.889.391
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 1.803.337
Arets vaerdireguleringer 7.272
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024 1.810.609
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 9.700.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr. Beboelse
Dagsvaerdi 31. december 2024 9.700.000
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen 7.272

Selskabets investeringsejendom bestar af en beboelsesejendom, der er beliggende i Saborg
med 6 lejemal.

Boligejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien
opgares pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udgere 412 t.kr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pa 597 t.kr. samt arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 185 t.kr.

Ved beregningen er der anvendt et afkastkrav pa 4,25%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.
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Noter

4 | Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 3.112.239 72.892 2.698.828 3.183.032
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.530.312 0 3.530.312 3.224.672
Deposita 200.590 0 200.590 174.832

6.843.141 72.892 6.429.730 6.582.536

5 | Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Lund Wentoft Holding A/S,

der er administrationsselskab for sambeskatningen.

6 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.112 tkr., er der givet pant i investeringsejendom med en
bogfart vaerdi pr. 31. december 2024 pa 9.700 tkr.

2024 2023

7 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AT Investering ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dags-
vaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsyn-
ligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til
reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfelgende
regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedregrende indtaegter i de
efterfalgende ar.
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