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Pategning

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012 for Gemina Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten er aflagt i overenssternmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2012 sarnt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1, januar - 31. december 2012,

Arsrapporten indstilles 6l generalforsamlingens godkendelse.

Nordborg, den 17. maj 2013

Direktionen:

Y/ e

Christian Bentzen-Bilkvist

Bestyrelse:

M dorle T dbe

Kield Steerk {formand) Lars Tveen / Seren Lyngho




Pategning 2
Den uafhaengige revisors erklaering

Tit kapitalejeren i Gemina Ejendomsselskab A/S

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for Gemina Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyides besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationate standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisicnen for at opna haj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rsregnskabet. De
valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbeidelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kentrol, En revision omfatter endvidere vurdering af, om iedelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmazssige skan er rimelige samt den sarnlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kenklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stitting pr. 31.
decernber 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31, decermber 20121
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nordborg, den 17. maj 2013
KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

VA f::m\::?@_; s W PO

Thorbjern Bruhn .
Statsauioriseret revisor Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet:
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Revision:
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Gemina Ejendomsselskab A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsiovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis sorn sidste ar.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindteegter ved udlejning.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til revision, forsikringer og diverse gebyrer mm.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster indeholder renteindtaegter og -udgifter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrarende
vaerdipapirer, gzeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtderelser under acontoskatieordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Danfoss-koncernens danske selskaber.
Datterselskaber indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hver de indgdr i konsolideringen i koncernregnskabet, og frem
til det sidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Moderselskabet Danfoss A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske seiskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber i
forhold tit disse skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager selskaber med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arats skat, der bestar af &rets sambeskatningshidrag og andring i udskudt skat - herunder som falge af zendring i skattesats
- indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resuitat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Alktiver

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger, Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar tif at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 20ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdien, sifremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under bruttoresuitaiet,

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlagsaktiver opgeres sorn forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa saigstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgarelsen under produktions-, distributions- og administrationsomkastninger.

Vaerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielie og materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udirykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholidsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning tif genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hajeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opgares som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen, samt forventede
nettopengestramme ved salg af aktivet elter aktivgruppen efter endt brugstid,
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Passiver

Egenkapital
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligteise pd tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzere generalforsamling
{deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Aktuel skat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne afvikles datterselskabernes hafielse over for skattemyndighederne for egne selskabsskatter {
takt med betaiing af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under meilemvaerender med tilknyttede
virksomheder.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle melier regnskabsmeaessig og
skatternaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog Tkke udskudt skat af midlertidige forskeile vedrarende
skatternaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme samt andre poster, hvor midiertidige forskelle -
bortset fra virksomhedsovertagelser - er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat elier
skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor opgereise af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler,
males udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfaerselsberettigede skattemasssige underskud, indregnes med den
vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening efler ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udiast sorn aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resuitatopgorelse
T.OKK

Bruttofortjeneste
Administrationsornkostninger
Resultat af primaer drift

Finansielle omkostninger

Ordinzert resuitat for skat
Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resuitat
Disponeret i alt

Note

2012 201

1.396 1.411

-39 -44

1.357 1.367
-168 -256
1.189 1111

-301 =282

888 829

388 829

888 829
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Balance
Aktiver

TOKK

Anlaegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiveri alt

Aktiver i alt

Nete

2012 201
12154 13.034
12.154 13.034
12,154 13,034
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Balance

Passiver
TDKK

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart overskud
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede gealdsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i aft

Passiverialt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Nzertstaende parter

Note

2012 2011

500 500
5513 4625
6.013 5.125
195 235
195 235
5560 7.293
386 381
5.946 7.674
5.946 7.674
12,154 13.034
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Noter

T.DKK

Note

Finansielle omkostninger
Renteudgifter ti tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostningeri alt

Selskabsskat og udskudt skat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkornst

Arets regulering af udskudt skat
Skat af arets resultat

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar

Arets afskrivninger

Afskrivninger 31, december
Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Udskudt skat

Udskudt skat 1. januar

Arets regulering

Udskudt skat 31. december

Udskudt skat vedrarer:
Materielle anleegsaktiver

Egenkapital

Virksomhedskapitaien bestar af:

500 aktler 4 1 tkr. eller multipla heraf, norinelt 500 tkr.

Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder

Aktiekapital
Overfart resultat
Egenkapital i alt

2012 2011

153 24
15 15
168 256
L 339
-A0 -57
3m 282

Grunde og

bygninger
24005
69
24074
10971
MG
11920
12.154
235 292
-40 -57
195 235
195 235
195 235

1712012 Aretsresultat 31/12-2012
500 0 500
4625 888 5513
5.125 888 6,013
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Noter, fortsat
TDKK

Note

6  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeeld, o tkr., er der udstedt pantebrev pd 5.000 tkr. i grunde og bygninger

7  Naertstaende parter
Gemina Eendomsselskab A/S” naeristdende parter omfatter felgende:
Bestemmende indflydelse
Danfoss A/S, der er hovedaktionas,

Selskabets transaktioner med naertstiende parter
Lager- og kontorfaciliteter udlejes til Gemina Preduktion A/S pé markedsvitkar.

Ejerforhold
Selskabsdeltagere, der ejer mindst 5% af virksemhedskapitalen:

Danfoss A/S, 6430 Nordborg




