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Selskabsoplysninger

Selskabet DK LEJEBOLIG ApS
c/o Danni Petersen
Mgallevaenget 5
4293 Dianalund

CVR-nr.: 36 42 08 63
Stiftet: 24. oktober 2014
Kommune: Sorg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Danni Petersen
Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Banegardspladsen 1, 2.
4400 Kalundborg

Pengeinstitut Danske Bank
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for DK LEJEBOLIG ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Dianalund, den 4. februar 2025

Direktion:

Danni Petersen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejeren i DK LEJEBOLIG ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DK LEJEBOLIG ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 4. februar 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kia Witthafft Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne46585
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme samt renovering eller
anden forbedring af ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 285.878 227.808
Af- og nedskrivninger -103.898 -93.790
Driftsresultat 181.980 134.018
Andre finansielle indtaegter 72 0
Andre finansielle omkostninger 1 -121.637 -92.826
Resultat for skat 60.415 41,192
Skat af arets resultat 2 -13.422 -9.247
Arets resultat 46.993 31.945
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 46.993 31.945
I alt 46.993 31.945
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Grunde og bygninger 3.869.329 3.639.578
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 39.645 100.765
Materielle anlasgsaktiver 3 3.908.974 3.740.343
Anlaegsaktiver 3.908.974 3.740.343
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4,922 4,922
Andre tilgodehavender 20.000 20.207
Tilgodehavende selskabsskat 2.000 2.000
Periodeafgraensningsposter 17.480 0
Tilgodehavender 44,402 27.129
Likvide beholdninger 125.200 412.699
Omsaetningsaktiver 169.602 439.828
Aktiver 4.078.576 4,180.171
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 761.486 714.493
Egenkapital 811.486 764.493
Hensaettelse til udskudt skat 112.492 99.070
Hensatte forpligtelser 112.492 99.070
Geeld til realkreditinstitutter 1.950.165 2.052.669
Langfristede geeldsforpligtelser 4 1.950.165 2.052.669
Obligationslan 105.101 102.507
Modtagne forudbetalinger fra kunder 14.069 13.261
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 27.500 134.500
Anden geeld 1.057.763 1.013.671
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.204.433 1.263.939
Geaeldsforpligtelser 3.154.598 3.316.608
Passiver 4.078.576 4.180.171
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Medarbejderforhold 6
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Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital Or\gse;{?ar:  alt
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 714.493 764.493
Forslag til resultatdisponering 46.993 46.993
Egenkapital 31. december 2024 50.000 761.486 811.486
DK LEJEBOLIG ApS | Egenkapitalopgarelse 10



Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i gvrigt 121.637 92.826
121.637 92.826
2 | Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 13.422 9.247
13.422 9.247
3 | Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2024 3.799.266 351.600
Tilgang 272.529 0
Kostpris 31. december 2024 4.071.795 351.600
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 159.688 250.835
Arets afskrivninger 42.778 61.120
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 202.466 311.955
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 3.869.329 39.645
4 | Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 2.055.266 105.101 1.535.463 2.155.176
2.055.266 105.101 1.535.463 2.155.176

5 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebrev i ejendommen

Kalundborgvej 88, 4200 Slagelse med nom. DKK 2.617.000.

Ejendommen er indregnet i arsrapporten med DKK 2.450.128.
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Noter

2024 2023

6 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 2
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DK LEJEBOLIG ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Ejendomsudgifter
Ejendomsudgifter omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ejendomsdrift.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gvrig produktion, reklame og administration mv.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 48 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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