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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Acupanels Ejendomme ApS
Tietgensgade 7 B, 2.

7400 Herning

CVR-nr.: 42860913
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 01.07.2023 - 30.06.2024

Direktion
Carl Frank Veng Nielsen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2023 - 30.06.2024 for
Acupanels Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30.06.2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2023 - 30.06.2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 20.12.2024

Direktion

Carl Frank Veneo Nielsen
direktar
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Den uafhangige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Acupanels Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Acupanels Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.07.2023
- 30.06.2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2023 - 30.06.2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskreveti
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 20.12.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jannie Skovbo Madsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne43513
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt hermed
beslaegtet virksomhed.

Begivenheder efter balancedagen
Der henvises til beskrivelsen omkring omlaegning af 1an jf. note 1 ovenfor.

Foruden ovenstaende er der fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker arsrapporten
og dermed selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse for 2023/24

2023/24 2022/23

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 5.027.494 3.153.613
Af- og nedskrivninger (1.187.901) (710.848)
Driftsresultat 3.839.593 2.442.765
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 24.307 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (116.641) (95.529)
Andre finansielle omkostninger (3.468.799) (1.962.850)
Resultat for skat 278.460 384.386
Skat af arets resultat 3 (63.000) (104.696)
Arets resultat 215.460 279.690

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 215.460 279.690
Resultatdisponering 215.460 279.690




Acupanels Ejendomme ApS | Balance pr. 30.06.2024

Balance pr. 30.06.2024

Aktiver
2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 73.578.830 42.150.408
Produktionsanleeg og maskiner 1.790.636 1.983.135
Materielle aktiver under udferelse 0 9.051.393
Materielle aktiver 4 75.369.466 53.184.936
Anlaegsaktiver 75.369.466 53.184.936
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 112.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.240.645 0
Andre tilgodehavender 0 708.838
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 5 0 97.304
Periodeafgraensningsposter 151.784 58.966
Tilgodehavender 4.392.429 977.608
Likvide beholdninger 0 72.866
Omsatningsaktiver 4.392.429 1.050.474
Aktiver 79.761.895 54.235.410
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Passiver
2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 0 2.960.000
Overfort overskud eller underskud 3.601.511 426.051
Egenkapital 3.641.511 3.426.051
Udskudt skat 284.000 221.000
Hensatte forpligtelser 284.000 221.000
Bankgeeld 22.700.000 32.084.230
Leasingforpligtelser 1.170.566 1.529.210
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 2.821.056
Deposita 197.242 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 24.067.808 36.434.496
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 24.658.644 5.297.659
Bankgeeld 744128 0
Deposita 4.642 0
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser 144.431 17.767
Geeld til tilknyttede virksomheder 25.404.096 8.690.222
Anden geeld 812.635 0
Periodeafgraensningsposter 0 148.215
Kortfristede gaeldsforpligtelser 51.768.576 14.153.863
Galdsforpligtelser 75.836.384 50.588.359
Passiver 79.761.895 54.235.410

Usikkerhed vedrgrende fortsat drift
Begivenheder efter balancedagen
Personaleforhold
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernforhold
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Egenkapitalopgoerelse for
genkapitalopgoerelse for 2023/24
Overfort
Virksomheds- Overkurs ved overskud eller
kapital emission underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 40.000 2.960.000 426.051 3.426.051
Overfort fra overkurs 0 (2.960.000) 2.960.000 0
Arets resultat 0 0 215.460 215.460
Egenkapital ultimo 40.000 0 3.601.511 3.641.511
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Noter

1 Usikkerhed vedrerende fortsat drift

Selskabets kortfristede gaeldsforpligtelser overstiger omsaetningsaktiverne, hvorfor selskabet ikke pa egen hand
kan overholde sine forpligtelser, hvorfor selskabets modervirksomhed har afgivet en stetteerklaering, sdledes
modervirksomheden vil stgtte op om selskabets fortsatte drift frem til 30. juni 2025.

Selskabet har efter balancedagen faet omlagt Ian, saledes at |an, der stod til indfrielse i januar 2025, nu afvikles
over en 10-arig periode i stedet.

2 Begivenheder efter balancedagen
Der henvises til beskrivelsen omkring omlagning af lan jf. note 1 ovenfor.

Foruden ovenstaende er der fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker arsrapporten
og dermed selskabets finansielle stilling.

3 Skat af arets resultat

2023/24 2022/23
kr. kr.
Andring af udskudt skat 63.000 202.000
Refusion i sambeskatning 0 (97.304)
63.000 104.696

4 Materielle aktiver
Materielle
Produktions- aktiver
Grunde anlaeg og under
og bygninger maskiner udferelse
kr. kr. kr.
Kostpris primo 42.756.120 2.138.885 9.051.393
Overfarsler 0 0 (9.051.393)
Tilgange 32.423.824 0 0
Kostpris ultimo 75.179.944 2.138.885 0
Af- og nedskrivninger primo (605.712) (155.750) 0
Arets afskrivninger (995.402) (192.499) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (1.601.114) (348.249) 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 73.578.830 1.790.636 0
Ikke-ejede aktiver 0 1.790.636 0

5 Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Regnskabsposten bestar af tilgodehavende sambeskatningsbidrag relateret til regnskabsaret 2023/24, der forst
forfalder til betaling i november 2025.



Acupanels Ejendomme ApS | Noter 12

6 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald

for12 for12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter5 ar

2023/24 2022/23 2023/24 2023/24

kr. kr. kr. kr.

Bankgaeeld 24.300.000 3.513.657 22.700.000 6.600.000

Leasingforpligtelser 358.644 344.002 1.170.566 0

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 1.440.000 0 0

Deposita 0 0 197.242 0

24.658.644 5.297.659 24.067.808 6.600.000

7 Personaleforhold

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag

8 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Acupanels International Holding ApS som

administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for

indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede
kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 46.656 t.kr. i grunde og bygninger.
Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 73.579 t.kr.

10 Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Acupanels International Holding ApS, Herning.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materielle og
immaterielle anlaegsaktiver og andre ikke-monetaere aktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til historiske
kurser.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning vedrarer lejeindteegter ved udlejning af erhvervsejendomme, der indregnes i den periode lejen
vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.



Acupanels Ejendomme ApS | Anvendt regnskabspraksis 14

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle samtimmaterielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gaeld til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende geeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For finansielt leasede aktiver
udger kostprisen den laveste veerdi af dagsvaerdien af aktivet og nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 10|50 0125%
Produktionsanlaeg og maskiner 10 10%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen
opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget
goodwill og midlertidige forskelle opstaet pa anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstaet ved en
virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat vedragrende genbeskatning af tidligere fratrukne underskud i udenlandske dattervirksomheder
indregnes ud fra en konkret vurdering af hensigten med den enkelte dattervirksomhed.

Leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser vedrgrende finansielt leasede aktiver indregnes i balancen som galdsforpligtelser og males
pa tidspunktet for indgdelse af kontrakten til nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Efter farste
indregning males leasingforpligtelserne til amortiseret kostpris. Forskellen mellem nutidsvaerdien og den
nominelle vaerdi af leasingydelserne indregnes i resultatopgerelsen over kontrakternes Igbetid som en finansiel
omkostning.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingaftaler indregnes linezert i resultatopgerelsen over
leasingperioden.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



