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Ledelsespategning

Vi har dage dafo aflagt drsregnekab for regnekabedrat 1. Januar - 31. december 2015 for K/S Focus-St.Helsns.

Arsregnskabet aflzegges | overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet glver et relvisende billeda af selskabets aktiver 0g passiver, finansielle

stilling sami resuitatet, Samtidig er det vores opfalielse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
radeparelse for de forhold, beretningen omhandier

Arsregnskabet indstllles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne | KIS Focus-St.Helens

Pétegning pa arsregnskabet

Vi har revideret Arsregnskabet for K/S Focus-St.Helens for ragnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksls, resultatopgerelse, balance 0g noter. Arsregnskabet udarbejdes eftar
arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for drsrognskabet og ledelsesberstningen
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der glver et retvisende billede i ovarensstemmelse
med drsregnskabsioven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontral, som ledelsen anser for

nedvend|g for at udarbejde st arsregnskab uden veasentllg fejlinformation, uanset om denne skyldes basvigelser
eller fajl

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drstegnskabat pa grundlag af vores revision, VI har udfart
revisionen i oversngstemmelse mec Internatlonale standarder om revision ag yderligere krav Ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kesver, al vi overholder eliske krav samt planleagger og udfarer revisionen for at opné
hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabel er uden veesentlig fejlinformation,

overvejer revisor intern kontral, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnekab, der giver et
retvisende billede, Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke al udtrykke en konkluslon om effektiviteten af virksomhedens Interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passends, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede preosentation af drsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tHistreskkeligt og egnet som grundiag for vores
konkiueion,

Revisionen har lkke givet anledning ti forbehold.

Konkluslon

Det er vores opfattelse, at arsregnskabel giver et retvisende billede af selskabets akliver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. decembar 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med Arsregnskabslaven.
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Udtalelse om ledelseberetningen

V! har | henhold til arsregnskabsloven gennemiaost lsdelsesbarstningen. VI har lkke foretaget yderligere
handlinger i tilleag til den udferts revision af dreregnukabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelza, ot oplysningerna i ledelsesberstningen er | averensstemmelse med
érsregnskabet.

Koiding, den 12. april 2016

Deloitte
Stateautorisoret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 68

)

(__ p "; i
L.ao Gilling’
Stateautorisaret revisor
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Ledelseeberetning

Hovedaktlvitet

Salskabats aktivitet bestdr | udlejning af ejendommen beliggends Shevington Gourt Nursing Home, Holt Lane,
Rainhill, Merseyside, L35 8NB, England. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 12,07.2005 med overtagelse den
10.11,2005,

Udvikling | aktlviteter og ekonomlske forhold

2015 blev driftsmaessig som forventet for K/S Focus-St.Helens. Arets resultat udviser st overskud
pa kr. 1,168,058,

Heraf udger dagsveerdiregulering af Investeringsejondomme og valutakursregulering af prioritetsgesid en gevinst
pé kr. 1.063.489.

Udviklingen | eelskabets gkonomigke forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2015
udger Kr. -343.004. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke Indbetaite resthesfteise pa kr. 9.323.417.

Veardiansattolse af ejendommen
Ejendommen er udlejet til Bondcare Group pa en uopsigelig lejekontrakt geeldende til den 30.03.2030.

EJendommens markedsvasrdi er | éraregnskabet veerdiansat til GBP 3.031.457 omregnet til DKK pr. 31.12.2015.

Markedsvaerdien af ejendormen ar opgjort pa baggrund af forventet salgspris | 2016 fratrukket
salgsomkostninger. Salgsprisen er baseret pé aktuelle forhandlinger med mulig keber.

Vardlansasttelse af prioritetsgaeld
Soelskabets prioritetsgesld begtdr af prioriteteldn pa GBP 2.460.374 ag priorketslan pa EUR 333.766 og DKK
2.857.872 optaget | et dansk pengeinstitut samt et geeldsbrev pa DKK 412,460,

Prioritetslénet i GBP har en fast rente med udigb i 2016. Gzelden Indregnes til amortiseret kostpris omregnet ti!
statusdagens kurs pa DKK | henhold til beskrivelsen i anvendt regnskabspraksls.

Prioritetsldnet i DKK er optaget med en variabel rente.
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Ledelsesberetning

Uslkkerhed ved Indregning og méling
Ingen, dog henvises til bemeerkn Ingerne anfart under veerdianseottelse af investeringsejendom samt note 1

Usadvanlige forhold
Der har | ragnskabséret lkke vaeret konstateret useadvanlige forhold.

Finanslello risici

Elendommen er finansleret med et 1. prioritetslan med fast rente og med udipb 12016. Anden finanslering
udgeres af i5n med variabel rante og udlsb i 2016.

Valutakursrisiko pa Investeringgejendommen er reduceret, idet ejendommen delvis er finansieret med
prioritetslan optaget i samme valuta,

Begivenheder efter regnhskabsarets afslutning

Selskabets efendom er solgt i apnl 20186. Ejsndommens salgspris svarer til bogfart vesrdi, Der er ikke herudover
indirédt forhold, der forrykker vurderingen af Arsrapporten,
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Anvendt regnskabspraksis

Arzregnskabet er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse B.

#£ndringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksls er som konsekvens af endringer til dreragnekabsloven sndret pé felgende omrader:

Gaold tilknyttet Investeringsejendomme
Gaold tilknyttet investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tldligere blev geeld tilknyttet
Investeringselendomme mait ti dagsveardi med veardireguleringer Indregnet | resultatopgarelsen.

l overensslemmelse med arsragnskabslovens avergangsbestemmelser amortisares geeld tilknyttet
investeringsejendomme med udgangspunit | dagsveerdien pr. 31.12.2014 uden tilpasning af sammen-
ligningstallene i balancen, Sammenligningstaliene | resultatopgeralsen er dog tilrotiet, hvorfor valutakur-
stagulering af prioritetsgesld preesenteras under finansielle poster for bade Indevzerende og sidste ar,

Generelt om Indregning 0g maling

| resultatopgarelsen indregnes indlezgter | takl med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsare!, Veerdireguleringer af finansialle aktiver og forpligtelser indregnes |

resultatopgerelsen som finansielie indtagter og omkostninger

Aktiver indregnes | balancen, nar det or sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tiiflyde seiskabet, og
aktivets vaerdi kan males palldeligt.

Forpligtelser indregnes | balancen, nér selekabet som felge af en tidligere begivenhed har en retiig eller faktisk
forpliglelse, og det er sandsyniigt, at fremtidige ekonomiske fordele vli fragd eelskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser il kostpris. Maling efter farste indregning sker som baskrevet
for hver enkelt regnskabspoet nedenfor,

Ved indregning og méling tages hensyn tll forudsigelige risic| og tab, der fremkommer, inden rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkresfter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er afiagt | danske kroner. Transaktioner | fremmed vailuta omregnes ved farste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tiigodehavander, geeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeald og andre monetzere poster
i fremmed valuta, sam Ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes {il balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opsiar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa batalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes | resultatopgmrelsen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Lejeindtagter
Lejeindtaagtar Indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsvardiregulering af investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af Investeringsejendom Indregnes [ resultatopgarelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsormkostninger omfsttar omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Perlodisering

Der foretages periodisering af alls indteegter og omkostninger. Periodlsering foretages til balancedagens
valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger samt reallserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrarende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejandom.

Skat

Kemmanditselskabet er Ikke ot selvsteandigt skaltesubjekt, 0g der er darfor ikke indregnoet skat | &rsregnskabet,
Kemmanditister beskattes af deres ande| af kommand tselskabets skaltermeessige resultal. | tknytning til
nesrveerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investaringsejendomme males ved farste indregning til koslpris, der bestar af ejandommenes kebspris tillagt
eventuelle direkte fiiknyttede anskaffelsasomkostnlnger.

Investeringsejendomme males efterfaigande il dagevaardi, der reprassenterer det belasb, som den enkelte
ejendom vurderes al ville kunne szeiges for pd balancadagen {il en uaftheenglg keber. Dagsveerdien er opgjort pé
baggrund af akluelle forhandlinger omkring salg af selskabets ejendom.

Regnskabsarats regulering af sjendommens dagsvaordi Indregnes | resultatopgerelsen.
Tilgodehavender

Tligodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer it nominel vaerdl, med fradrag af
nedskrivninger til Imedepéelse af forventede tap.

Perlodeafgrensningsposter
Periodeafgrwnanlngsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vadrarer eflerfolgende
regnskabsér, Periodeafg reesningsposter indregnes ti| kostpris.

Prioritetsgeld
Prioritetsgeetd males ved farste indregning til kostpris og eflerfalgende til amortiseret kostpris.

Andre finanslelie forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiserst kostpris, der seedvanligvis svarer il nomine! veerdi,

11
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Resultatopgorelse 2015
2015 2014
Note Kkr. Kr.
Lejeindtaegter 2.310.807 1.8568.910
Driftsomkostninger 292.183) (783.379)
Driftresultat fer finansiells poster 2,018.514 1.073.631
Finansielle indtesgter 1 173.008 84 164
Finansielle omkostninger 2 (3.750.735) (3 559.313)
Resultat fer vardireguleringer (1.659.213) (2.401.618)
Dagsveardlregulerlng af investeringssjendom 3 2.727.271 (4.788.507)
Arets resultat 1.168.068 __(7.150128)

Arets resultat foresias overfart til neeste ar.

12
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procuragroup

Aktiver
2016 2014
Note Kkr. kr.
Investeringsejendom 4 30.653.795 27.926 525
Materlolle anlmgaaktiver 30.653.765 27.926.525
Anlegsaktiver | ajt 30.653.795 27.926.525
Tigodehavende Investorindskud 158.283 120.728
Perlodeafgrananlngsposter 222.053 8.268
Tilgodehavender 380.336 126.906
Likvide behotdninger 65.329 1.295.964
Omsastningsaktiver | alt 445.866 1.422.950
Aktiver | ait 31.099.460 29.349.485

13
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Balance pr. 31.12,2015

Passiver
2015 2014
Note Kr. Kr.

Stamkapital 24.500.000 23.500.000
Ikke indbatalt de| af stamkapital (98.323.417) (9.203.417)
Overfort over-/underskud (15.618.587) _ (16.687.645)
Egenkapital 5 (343.004) (2.301,062)
Prioritetsgesid 8 0 2.589.551
Gesldebreve 6 412.460 412.460
Langfristade galdsforpligtalser 412,460 3.002.011
Kortfristet dsl af langfristet geeld 6 27.360.783 25 620.323
Bankgeeld 2.657.872 2.372.660
Anden gaald 442285 206.877
Periodeafgrmnsningaposter 560.064 447676
Kortfristede geldsforpligtelser 31.030.004 28.738.536
Geeldsforpligtelser 31.442.464 31,740.547
Passiver | alt 31.099.460 29,349,485
Pantsastninger op slkkerhedsstillalser 7

Medarbejderforhold 8

Eventualforpligtigelser 9

13
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Noter
2016 2014
kr. kr.
1 Finanslelle Indtmgter
Renter 21.170 3.199
Reallseret valutakursgevinst 151.838 80.965
173.008 ~  84.164
2 Flnanslelle omkostninger
Renter (2.083.727) (1.970.846)
Realiseret valutakurstab (3.236) (3.170)
Ureallseret valutakursregulering, prioritetsgeatd ___{1663.772) (1.585.297)

(3.750.735) (3.550.313)

3 Dagsvmrdlregulering af Investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom 1.751.902 2.184.181
Urealiseret dagsveerdiregulering, ejendom 975.369 (6.972.688)

2.721.2711 ~_ (4.788.507

2015
4 Investeringsejendom kr.
Kostpris 01.01.2015 41.032.636
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2015 41.032.836
Veerdiregulering 01.01,2015 (13.106.112)
Valutakureregulering 1.751.802
Dagsvasrdiregularing 975.369
Vardiregulering 31.12,2015 (10.378.841)
Rognskabsmesslg vardi 31.12.2015 30,653.796
Regnskabsmaasig veerdi 31.12,2014 27.926.525

15
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Noter
lkke Indbetalt
del af Overfert over-
Stamkapital stamkapltal funderskud 1 alt
kr. kr. kr. kr
& Egenkapital
Egenkapital 01.01.2015 23.500.000 (9.203.417) (16.687.646) (2.391 062)
Kapltalforhajelse 1.000.000 (1.000.000) 0 ()
Arets resuitat 0 0 1.168.058 1.168.058
Aretg indskud 0 880.000 0 880.000
Egenkapital 31.12.2015 24,500.000 {8.323.417) (156.519.687) (343.004)
Kommanditselskahets stamkapital er opdelt | 100 anparter & kr. 245,000,
2015 2014
Kkr. Kr.
Kommanditisternes resthesftelse pr. enpart 93.234 92.034
Stamkapital
Bevesgelser i
stamkapitalen 2018 2014 2013 2012 2011
kr. kr. kr. kr. kr.
Stamkapltal primo 23.500.000 21.000,000 21.000.000 21.000.000 21.000.000
Kapitalforhgjelse 1.000.000 2.500,000 0 0 0
Stamkapital ultimo 24.500.000 23.500.000 21.000.000 21.000.000 21.,000.000
6 Langfristede gasldsforpligtelser
Nominel Nominel Nominel Nominel
restgald restgeeld restgeeld restgeld
GBP EUR DKK Kurs kr
Forfaid 0-1 &r 2.460.374 o 0 1.011,19 24.578.054
Forfald 0-1 &r 0 333.766 0 746,25 2.490.729
Forfald 1-5 ar 0 V] 412.460 100,00 412,460
Lanpliristet gesld o
31.12.20186 2.460.374 333.766 412,460 27.782.243
Langfristat gaold
31.12.2014 2.656.279 394,821 412 460 28.631,334
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Noter

7 Pantstninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsian erdeponeret panti kommandHselskabets Investeringsejendom.
Kemmanditisternes resthesftelse or transporteret til sickerhed for l&nglver.

Tl sikkerhed for prioritetsian er Indestaende | pengelnstitut pantsat.

2015 2014
kr. kr.
Regnskabsmesssig veordi af pantsat indestaends | pengeinstitut a 1.283.172
Regnskabsmeesslg veerd) af pantsat investeringsejendom _ 30.663.796 27,926,525

8 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2015,

9 Eventualforpligtigelser
Ingen

17



