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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for
Sct. Knuds Have ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 3. april 2013

Direktion

Henrik Fjordbak
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Sct. Knuds Have ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Sct. Knuds Have ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksom-
hedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation
af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hirtshals, den 3. april 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Peter Christensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kgb/salg af fast ejendom og ejendomsudvikling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har ultimo 2010 kebt grunden Astrupvej 86T, hvor der er plads til at opfere 14 boliger. Pro-
jektet er pabegyndt i 2010, og faerdiggarelsen sker i takt med salg af boligerne.

Det er ledelsens forventning, at alle boliger er solgt i labet af 2-3 ar.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sct. Knuds Have ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillasg
og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Varebeholdninger

Grunde til videresalg males til kostpris. | kostprisen indgar alle omkostninger i forbindelse med
opfarelse, renter mv. | tilfalde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere veerdi.

Nettorealisationsvaerdien for grunde opgares som salgspris med fradrag af faerdiggerelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til
omsaettelighed og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2012

kr.

DRIFTSRESULTAT ...cuutiiitiiitieitteieenneeneeenneenaeenneeaneenneennes -12.922

RESULTAT FOR SKAT ...nitiiiiiiieieieeieeieeeeenneenaeanneannns -12.922

Skat af Arets reSUltat. ... .ovvriniiiiiieeeeeeieeeeenenenenenes 1 3.231

ARETS RESULTAT ...cvniiniiiiiieeieeieeieeieeteeteeneeaeereeaeerennns -9.691
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Anvendt af tidligere ars overskud........ccovvriiiiiiineneninnenenanns -9.691

FALT e -9.691

2011
kr.

-19.194

-19.194

3.000

-16.194

-16.194

-16.194
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og ejendomme til videresalg..........c.ccvenenn
Varebeholdninger..........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiann..,

Udskudte skatteaktiver.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,

OMSATNINGSAKTIVER.......ccoviiiiiiiiiiiiiinn,

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Anpartskapital......covvieiniiiiniiiiiiiiiiiiiiiieiieeeaees
Overfart overskud.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaees

EGENKAPITAL ....otiitiiiiiiieiiieieieieieeieeneeeas
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccoovvean
Anden gaeld...cooneiiiiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................L
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccciviiiiiiiiniieieeneenanne,

PASSIVER..... .o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2012
kr.

4.236.488
4.236.488

10.231
10.231

4.246.719

4.246.719

80.000
-36.885

43.115
4.190.479
13.125
4.203.604
4.203.604

4.246.719

2011
kr.

4.054.483
4.054.483

7.000
7.000

4.061.483

4.061.483

80.000
-27.194

52.806
3.994.927
13.750
4.008.677
4.008.677

4.061.483
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NOTER
2012 2011 Note
kr. kr.
Skat af arets resultat 1
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., -3.231 -3.000
-3.231 -3.000
Egenkapital 2
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2012......ccceiiiiiiiiiiiiiininiinenannn, 80.000 -27.194 52.806
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevveven.n.. -9.691 -9.691
Egenkapital 31. december 2012..........cccceiviiininnnnn., 80.000 -36.885 43.115

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret siden selskabets stiftelse den 1. september 2010.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 3
Til sikkerhed for moderselskabets engagement med pengeinstitut er der afgivet ejerpantebre-

ve pa henholdsvis 1.700 tkr. og 650 tkr. med pant i matr. nr. 1 Ol, Vandstedgard, Skt. Hans.

Den bogfarte vaerdi af det pantsatte aktiv udger 4.236 tkr. pr. 31. december 2012.



