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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2013 for 3invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-siver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar — 31. december 2013.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Haderslev, den 31/05/2014

Direktion

John Wehner

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for 3invest ApS for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2013.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for sel skabets udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om | edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkradtende konklusion

L edelsen har aflagt regnskabet under forudssgning om fortsat drift. Selskabet har dog ikke vagret i stand til
at opnatilsagn om opretholdelse af nuvaarende finansiering. Disse begivenheder tyder pa en vassentlig
usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsedte driften, hvorfor sel skabet
kan vage ude af stand til at realisere sine aktiver og indfri sine forpligtelser som led i den normale drift.
Arsregnskabet indeholder ikke oplysninger om dette forhold.
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Afkragftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkradftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2013 i overensstemmel se med arsregnskabsioven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi henvisetil note 1, hvori ledelsen re~de~ger for selskabets
kapital beredskab. Selskabets evnertil at fortsadte driften afhaenger af kreditinstitutters vilje til fortsat at
understette selskabet med ngdvendige kreditfaciliteter. Det er ledelsen vurdering, at kapital beredskabet
under hensyntagen til de nuvazrende kreditfaciliteter er tilstraskkeligt til at desk—-ker sel skabets behov for
likviditet i 2014. Endvidere skal vi henlede opmaak-som-heden pa, at sel-skabet har tabt over halvdelen af
sel skabskapital en.

Vi henviser herudover til redegerelsen i note 2 vedrgrende usikkerheden om vaadien af selskabets
investeringsejendomme.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold

Endvidere skal vi henlede opmaarksomheden pa, at selskabet har tabt over halvdelen af sel skabskapitalen
uden at tille forslag om reetablering eller afvikling, hvilket er i strid med sel skabsloven.

Frederiksberg, 31/05/2014

Mikkel Thomsen

Statsautoriseret revisor

ONE REVISION @ST,
STATSAUTORISERETREVISIONSAKTIESELSKAB
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 3invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl o-vens bestemmel ser for klasse B-virksomheder. Selskabet har herudover valgt at felge
reglerne for regnskabsklasse C vedrgrende noteoplysninger om materielle anlagysaktiver.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-flyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressour-cer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kost-pris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaagter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaa-direguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, her-under af skrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som fealge af aandrede regnskabsmaessige sken af belgb, der
tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel-sen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste

| bruttofortjenesten indregnes nettoomsagning fratrukket andre eksterne omkostninger.
Nettoomsagningen hidfgrer fra husle eindtaggt ved udlgjning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ved drift af jendommen, herunder bl.a.
gjendomsskatter, el, vand og varme samt gvrig administration af ejendommen.

Avance ved afstaelse af investeringsejendomme

Gevinster og tab ved salg af investeringsejendomme opgares som forskellen mellem salgs-prisen med
fradrag af omkostninger tilknyttet af stael sen og den regnskabsmaessige bogfarte vaardi pa

af stéel sestidspunktet.

Vaadiregulering af investeringsegjendomme

Vaadiregulering af investeringsgendomme indeholder nettovaardiregulering af investeringsaktiver.
Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indeholder renter samt tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. M&M&A Invest ApS er
admi-nistrationssel skab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af sel~skabsskat
med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager selskaber med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsadtel se af eget skattemaessigt overskud.
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Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og andringer i udskudt skat
indregnesi resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfarestil posteringer direktei egenkapita-len.

Balance

Investeringse endomme

| nvesteringsejendomme males til dagsveadi

Finansielle anlaggsaktiver

Kapitalandelei dattervirksomheder malestil kostpris. | tilfadde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaadien, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males il amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegael se af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende er vaadiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaardi af tilgodehavender og
nutidsvaadien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaadi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.
Egenkapital — udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordi-naare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Sambeskatningsbidrag og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne overtager M&M&A ApS som admini-strationssel skab haef-tel sen for
dattersel skabernes sel skabsskatter over for skattemyndighe-dernei takt med datter-sel skabernes betaling af
sambeskatningsbidrag.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes som en saarskilt post i balan-cen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrarende ikke-af skrivningsberettigede kontorejendomme samt andre poster, hvor
midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffel ses-tidspunktet uden at have effekt paresultat eller skattepligtig
indkomst. | detilfadde, hvor op-gerelse af skattevaadien kan foretages efter forskellige beskatningsregler,
males udskudt skat pa grundlag af den af ledel sen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
for-pligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige un-derskud,
indregnes under tilgodehavender med den vaadi, hvortil de forventes at blive an-vendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for sasmme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtel ser

Gadd til realkredit- og finansieringsingtitutter indregnes med datoen for |aneoptagelsen til det modtagne
provenu efter fradrag af stempler og provisioner mv. Gadd til realkredit- og finansieringsinstitutter males
efterfalgende til dagsvaardi. ZEndring i dagsvaardien indregnes i resultatopgerel sen under posterne finansielle
indtaggter og omkostninger.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
kr.
N[ 1000 015> <1 ] oo [T 761.236
Bruttor@SUITAL .......coviieieeereeeee e 761.236
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ... -366.217
Resultat af ordinaer primaar drift ......ccccooeeieieneeeee e, 395.019
Andrefinansielle iINAtaagter ........ocooviieeiiie e 75.391
@vrige finansielle OMKOSININGEr ......ccooerereninenesesee e -1.275.449
Ordinaart resultat far skat ........cccoerieieieiireeeeee e -805.039
Ekstraordinaert resultat far skat ........ccccevevivenineninieeesesees -805.039
Skat af ArEtSTESUIAL .....cvcveveeeeeieeeisiceiee e 1 12.302
ATESTESUITAL ...oveeeveeeicece ettt -792.737
Fordlag til resultatdisponering
OVEITIT FESUITAL .......eveeeeeieteeeee e -7192.737
R L R -792.737
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2012
kr.
842.109

842.109
-10.288.444
-9.446.335

2.969.994
-3.125.738

-9.602.079

-9.602.079
0
-9.602.079

-9.602.079
-9.602.079
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Balance 31. december 2013

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre vaadipapirer og kapitalandele

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER T ALT o

Note 2013
kr.
15.900.000

2 15.900.000

0
4.970.595

3 4.970.595

20.870.595

277.315
12.302
63.117

352.734

352.734

21.223.329
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2012
kr.
16.940.000

16.940.000

0
3.395.595

3.395.595

20.335.595

241.488
0
0

241.488

241.488

20.577.083
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e

Overfart resultat .........ccccceeeveenene
Egenkapital i alt .......cccccevvrienen
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til banker .......ccooeveiiiiinns
Gadd til kreditinstitutter i avrigt
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Andengadd ...,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note 2013
kr.

135.000
-10.878.865

4 -10.743.865
21.655.874
5 21.655.874

9.223.914
85.734
528.587
473.085

10.311.320

31.967.194

21.223.329
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2012

kr.

135.000
-10.086.128

-0.951.128
21.801.052
21.801.052

7.702.322
29.956
506.603
488.278

8.727.159

30.528.211

20.577.083
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2013 2012

kr. kr.

Aktuel skat 109.706 0
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedragrende tidligere ar -97.404 0
12.302 0

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grunde og

bygninger

Kr.

Kostpris primo 25.548.717
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 25.548.717
Veaadiregulering primo -8.608.717
Arets nedskrivning -1.040.000
Ve diregulering ultimo -9.648.717
Af- 0g nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 15.900.000

Sel skabets investeringsejendomme, der bestar af
boligudlejningsejendomme beliggende i Haderslev og
Abenrd, er vazrdiansat efter den afkastbaserede metode
til et gennemsnitligt afkast pa 7,00 pct. Som falge af
markedssituationen vurderes vaadiansadtel sen af
gjendommene at vaare behadtet med en ikke ubetydelig
usikkerhed.
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt
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Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
Kr. Kr.
Kostpris primo 525.000
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 525.000
Nettoopskrivninger primo -525.000
Andel i aretsresultat jf. note 0
Udloddet udbytte 0
Nettoopskrivninger ultimo -525.000
Regnskabsmaessig veer di ultimo 0
Regnskabsmaessig vaer di af indregnet goodwill 0
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat
Ejd.selskabet Haderslev ApS, Haderslev 100% -22.052.241 -699.648
4. Egenkapital i alt
Reserve for
. .. nettoopskrivning  Overfert Foredaet
Virksomheds-kapital efter indre resultat  udbytte alt
vaa dis metode
kr. kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 135.000 0 -10.086.128 0 -9.951.128
Udloddet ordinaat
udbytte 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 -792.737 0 -792.737
Egenkapital ultimo 135.000 0 -10.878.865 0 -10.743.865
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5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar
Kr. Kr. kr. Kr.
Prioritetsged d 21.741.608 85.734  21.655.874  21.312.938
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtel ser 0 0 0 0
21.741.608 85.734  21.655.874  21.312.938
Kostpris 1. januar 21.149.809
Tilgang 1.827.575
Afgang -1.243.192
Kostpris 31. december 21.734.192
Vaadireguleringer 1. januar 681.199
Arets vaardiregul eringer -673.783
Veaadireguleringer 31. december 7.416
Regnskabsmaessig vaadi 31. december 21.741.608

6. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets formal er at drive investerings- og ejendomsvirksomhed, samt dermed besl asgtet
virksomhed.

7. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets evne til at fortsadte driften afhaenger af kreditinstitutternes vilje til fortsat at
understette sel skabet med nadvendige kreditfaciliteter. Selskabet har ikke modtaget skriftligt
tilsagn fra kreditinstitutterne om, at eksisterende kreditfaciliteter vil blive fastholdt som minimum
til udgangen af 2014. Det er dog ledel sens forventning, at kreditinstitutter fortsat vil understette
selskabet mindst til udgangen af 2014. Pa baggrund heraf er det er ledelsen vurdering, at

kapital beredskabet er tilstragkkeligt til at daekker sel skabets behov for likviditet i 2014.

8. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet M&M&A Invest ApS. Som sambeskattet sel skab
hadter selskabet ubegramset og solidarisk med M&M&A Invest ApS for danske sel skabsskatter
og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatnings-kredsen. &

De sambeskattede virksomheders nettoforpligtel se over for SKAT udger O tkr. pr. 31. december
2013. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-indkomst eller
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties vil kunne medfere, at sel skabets hagftelse udger et
starre bel gb.
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9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter 21.742 tkr. er der afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2013 udger 15.900 tkr.

10. Oplysning om € er skab

Ejerforhold

3invest ApS naatstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse

M&M&A Invest ApS, Slotsgade 19 B, 6100 Haderslev, der er hovedanpartshaver.

Ejerforhold

M&ME&A Invest ApS, er noteret i sel skabets anpartshaverfortegnel se som g ende minimum 5 %
af stemmerne eller minimum 5 % af anpartskapitalen:

11. Oplysning om udskudte skatteaktiver og forpligtelser

Der pahviler selskabet et skatteaktiv pa 2.240 tkr., der kan henfarestil vaardiregulering af
investeringsejendomme og gadd. Pagrund af usikkerhed om den fremtidige indtjening er
skatteaktivet nedskrevet til O kr.
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