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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Weller Group ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den 22. juni 2020

Direktion:

Johnny Ingemann Weller
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Weller Group ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Weller Group ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Skive, den 22. juni 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Baagge
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34119
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat er i aret vaesentlig pavirket af etableringsomkostninger samt omkostninger i
forbindelse med opkeb af ejendomme. Samtidig er lejeindtagterne fra udlejningsejendom begranset
til fa maneder grundet opkeb sidst pa aret 2019.

Opkeb af udlejningsejendom sidst pa aret har saledes pavirket arets resultat.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiiieieieiereeieeneeneenaene,
Skat af arets resultat.........oeuveeeeeienereieiieieieeieieeeenanns

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

1

2019
kr.

198.892

-790.164
-88.527

-679.799

-73.513

-753.312

7.000

-746.312

-746.312

-746.312

2018
kr.

74.656

-33.724

40.932

-34.713

6.219

6.219

6.219

6.219
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2019 2018
kr. kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 5.743.879 1.515.226
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 4 5.743.879 1.515.226
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 5.743.879 1.515.226
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee. 30.250 0
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 213.073 294.460
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn 6.912 0
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens 250.235 294.460
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e, 29.384 0
OMSZETNINGSAKTIVER......oitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 279.619 294.460
AKTIVER. ...t e e e e e e e e e e e aees 6.023.498 1.809.686
PASSIVER
Anpartskapital......oeiiiiiiiiiiiiiiiii e 50.000 50.000
Overfart overskud........c.ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 640.274 283.586
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees 5 690.274 333.586
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 0 7.000
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneenenens 0 7.000
Geeld til realkreditinstitutter........ocoiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 4.602.975 1.387.785
Langfristede gaeldsforpligtelser.........cccccvviiiiiiiiiiiinnnnnn... 6 4.602.975 1.387.785
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiiii... 6 150.000 47.000
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieenenas 10.210 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn... 8.000 8.000
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiinnennns 536 0
Selskabsskat,..oveiereiiriii i e 0 1.716
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvveiiinniiiinnennnns 53.236 0
Anden gaeld . ..o e 508.267 24.599
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 730.249 81.315
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 5.333.224 1.469.100
PASSIVER. ... .ottt e e e e e e e neenees 6.023.498 1.809.686

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)
W o T o 1= T 1= P P 730.577 0
Andre personaleomKkostNiNger.....c.covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, 59.587 0
790.164 0
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 8.536 0
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiinnnenennnns 64.977 34.713
73.513 34.713
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnns -7.000 0
-7.000 0
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KoStpris 1. Januar 20710, ...ciiiiiiiiitiiiiiiiiteeeeiiieeeeeeeennnaneeeeessnnnseeseannnns 1.548.950
LI LT = PP PPP 4.270.000
Kostpris 31. december 2019.......cocuiiitiiitiiitiiiiaiteenteeneeeneeeneeeneeaneeaneenn 5.818.950
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 .....coiiiiiiiiiiiiii it eeieeaaaas 33.724
Arets afsKIVIINGEr «.uovnie it e e eaee 41.347
Af- og nedskrivninger 31. december 2019........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeens 75.071
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019........cceviviiiiiiiiiiiiiniiinnnennnnn. 5.743.879
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2019.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiienannn, 50.000 283.586 333.586
Koncerntilskud.......ccveevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeaes 1.103.000 1.103.000
Forslag til resultatdisponering.........cccovveiiiiiiiiinnnnnn, -746.312 -746.312

Egenkapital 31. december 2019..........cccceviiiininnnen.. 50.000 640.274 690.274

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 4.752.975 150.000 4.095.194 1.434.785 47.000

4.752.975 150.000 4.095.194 1.434.785 47.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med kreditforening er der afgivet sikkerhed i ejendommen
Langgade 31, Viborg og Sverigesvej 3-41, Lagstar. Kreditforeningsgaelden udger 4.753 tkr. pr.
31. december 2019. Ejendommenes samlede regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019
udger 5.744 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Weller Group ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 40 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



