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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsiret 1. juli 2011 -
30. juni 2012 for PH Ejendomme Herning A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2011/12.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 12. oktober 2012

\/ | T pai? 22
Vibeke’Niae Hornsleth e} ¢ Marie Hornsleth
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Den uathaengige revisors erklzeringer
Til kapitalejeren i PH Ejendomme Herning A/S

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for PH Ejendomme Herning A/S for regnskahsiret 1. juli 2011 - 3o. juni
2012, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter drsregnskabsloven og regnskabsvejledningen for mindre virksomheder.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven og regnskabsvejledningen for mindre virksomheder. Ledelsen har endvidere
angvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nepdvendig for at udarhejde et drsregnskab uden va-
sentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné heaj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af

arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ilke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfatielse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2011
- 30.juni 2012 i overensstemmelse med drsregnskabsloven og regnskabsvejledningen for mindre virksom-

heder,
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Arsregnskabet.

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Bestyrelse
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Beretning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr i udlejning af fast ejendom.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2011/12 udviser et underskud pd DKK 191.261, og selskabets balance pr.
30. juni 2012 udviser en egenkapital pid DKK 2.430.619.

I Arets resultat indgdr atholdte udgifter til igangsaettelse af ny driftsaktivitet, og set i Iyset heraf finder
ledelsen resultatet nogenlunde tilfredsstillende.

I det kommende regnskabsir forventes et positivt resultat som folge af opstart af ny aktivitet i 2011/12.

Usikkerhed ved indregning og maling

Virksomhedens investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi. Dagsvaerdien fastsaettes ved hjeelp afen
kapitaliseringsfaktor. Der er for dette regnskabsir anvendt en kapitaliseringsfaktor pd 6,25%. Der knytter
sig en sedvanlig usikkerhed ved fastssettelsen af niveauet for denne faktor og de hertil harende
veerdiudsving af investeringsejendommenes dagsveerdi. En regulering heraf med et procentpoint, pivirker
vaerdiansattelsen af investeringsejendommene med TDKK 760 i opadgiende retning ved en faldende
procentsats og TDKK 5701 nedadgiende retning ved en stigende procentsats.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtroffet forhold, som har veesentlig indflydelse pd bedommelsen af &rs-
rapporten.
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Resultatopgoerelse 1. juli - 30. juni

Note 2011/12 2010/11

DKK DKK
tejeindtagter 184.045 174.392
Vardireguleringer af investeringsaktiver 114.000 -186.000
Andre eksterne omkostninger -328.274 -150.837
Bruttoresultat -30.229 -162.445
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaagsaktiver 1 -39.715 -8.103
Resultat for finansielle poster -69.944 -170.548
Finansielle omkostninger 2 -184.317 -198.989
Resultat for skat -254.261 -369.537
Skat af arets resultat 3 63.000 93.000
Arets resultat -191.261 -276.537
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 0 71.990
Overfert resultat -191.261 -348.527

-191.261 -276.537
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlazg, driftsmateriel og inventar

Materielle anl®mgsaktiver
Anlzegsaktiver
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraznsningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2012 2011
— R B
4.020.000 3.906.000
175.533 47.337
4 4.195.533 3.953.337
4.195.533 3.953.337
26,510 0
6 485.000 422.000
18.580 13.256
530.090 435.256
1.549 0
531.639 435,256
4727172 4.388.593
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Balance 30. juni

Passiver

Aktiekapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geeld

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Geeld til tiknyttede virksomheder
Anden gaeid
Periodeafgrasnsningsposter

Kortfristet geeld
Geeldsforpligtelser
Passiver

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtetser
Neertstaende parter og ejerforhold

pwe

Note 2012 2011
DKK DKK
500.000 500.000
1.230.619 -878.120
5 2.430.619 -378.120
1.388.028 1.493.087
7 1.388.028 1.493.087
7 102.000 96.000
0 2.191.850
522.472 722772
232.563 207.338
51.400 55.666
008.525 3.273.626
2.296.553 4.766.713
4.727.172 4.388.593
8
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Noter til &rsrapporten

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Driftsmateriel og inventar

Finansielle omkostninger

Finansielte omkostninger titknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelie skat
Arets udskudte skat

pwc

201112 2010/1
DKK DKK
39.715 8.103
39.715 8.103
19.700 16.800
164.617 182.189
184.317 198.989
0 0
-63.000 -93.000
-63.000 -93.000
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Noter til &rsrapporten

4 Materielle anlegsaktiver

pwec

Kostpris 1. juli
Arets tilgang

Kostpris 30. juni

Opskrivninger 1. juli
Opskrivninger 30. juni

Ned- og afskrivninger 1. juli
Arets afskrivhinger
Arets tilbagefersier af tidligere ars nedskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. juni

Regnskabsmassig vaerdi 30. juni

Egenkapital

Egenkapital 1. juli
Tilskud fra moderselskab
Arets resultat

Egenkapital 30. juni

Andre anlzeg,
Investerings-  driftsmatetiel og
ejendomme inventar
DKK DKK
4.163.989 176.960
0 167.912
4.163.989 344.872
0 0
0 0]
257.989 129.624
0 39.715
-114.00 ¢
143,989 169.339
4.020.000 175.533
Overfprt
Aktiekapital resultat | alt
DKK DKK DKK
500.000 -878.120 -378.120
0 3.000.000 3.000.000
0 -191.261 -191.261
500.000 1.930.619 2.430.619

Selskabskapitalen bestar af 1.000 aktier & nominelt DKK 500. Ingen aktier er tiltagt seerlige rettigheder.

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til d&rsrapporten
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2012 2011

DKK DKK
HenszUelse til udskidt skat
Materielle anleegsaktiver 782.600 764.000
Laneomkostninger -2.500 -3.000
Skattemaessigt underskud til fremforsel -1.265.100 -1.183.000
Overfert til udskudt skatteaktiv 485.000 422.000

0 0

Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 485.000 422 000
Regnskabsmassig vardi 485.000 422.000
Langfristet geeld
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gasldsforpligtelser. Jvrige forpligielser er
indregnet under langfristede geeldsforpligtelser.
Gaeldsforpligtelserne forfatder efter nedenstaende orden:
Gaeld til reatkreditinstitutter
Efter 5 ar 968.028 1.083.087
Meliem 1 0og 5 &r 420.000 400.000
Langfristet del 1.388.028 1.493.087
Inden for 1 ar 102.000 96.000

1.490.028 1.589.087
Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld, TDKK 1.490, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmasssige
vaerdi pr. 30. juni 2011 udgaer TDKK 4.092.
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Noter til &rsrapporten
9 Nzristiende parter og ejerforhold
Faolgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen;

A/S Per Homnsleth Holding, Herning
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for PH Ejendomme Herning A/S for 2011/12 er udarbejdet i overensstemmelse med Ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for min-
dre virksomheder med tilvalg af enkelte regler i klasse C

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapport for 2011/12 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige sken af beleb, der tidligere har vieret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen
Lejeindtzgter

Lejeindtzegten ved udlejning af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med den
mdanedlige udlejning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler,
salg og distribution samt kontorhold mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsiret.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af Arets resultat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til 8rets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen,

Selskabet er sambeskattet med A/S Per Hornsleth Holding. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skatteplighige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méales tl kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskatffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Idar til at blive taget i brug. Der indregnes ikke renter

Afskrivningsgrundlaget, der opgpres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anleg, driftsmaterie} og inventar 3-5 ar
Aktiver med en kostpris pid under DKK 12.300 omkostningsfares i anskaffelsesiret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme miles ved farste indregning til kostpris.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder finansielle
omkostninger, indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug, hvilket s;edvanligvis svarer
1il overtagelsesdagen.

Investeringsejendomme males efter forste indregning til dagsvaerdi, Maling af dagsverdi sker pd basis af
afkastbaserede vaerdiansettelsesmodeller eller konkrete handelspriser.

Arets veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under "Verdireguleringer af investeringsaktiver”.
Positive veerdireguleringer indregnes i posten "Reserve for dagsvaerdi pd investeringsaktiver” i

egenkapitalen.

Investeringsejendomme har en begraenset levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhinden som
en investeringsejendom foraeldes, afspejles i den lobende vaerdianseaettelse til dagsveaerdi af
investeringsejendommen. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al veesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imedegielse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeaferansningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslir uddelt for regnskabsiret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsherettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Bndring i udskudt skat, som
folge af endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 13n, som realkreditlin og 14n hos kreditinstitutter, indregnes ved lineoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles
l&nene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser méles il amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsar.
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