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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
XDP Ejendomme K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hirtshals, den 28. januar 2014

Bestyrelse

Morten Lemvig Martin Kjaer Guldborg Jens Laulund Mikkelsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til komplementaren og kommanditisterne i XDP Ejendomme K/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for XDP Ejendomme K/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hirtshals, den 28. januar 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Peter Christensen Lasse Toft
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og investering i ejendomme.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for XDP Ejendomme K/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsfares ikke skat i resultatop-
gorelsen. Arets resultat medregnes ved opgarelsen af skattepligtig indkomst hos selskabsdeltagerne
efter skattelovgivningens almindelige regler.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ejendom males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger samt fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Tl Lo 1 TP 50 ar 0%

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccuciuiiiiinieieeeneeneeneeneanans
Af- 0g Nedskrivninger.......ccviiiiiiiiiiiiiiiii e,
DRIFTSRESULTAT ...cutiitiiiiiiiiieieieieeieeneeneeneeneenans

Finansielle indtagter.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiee e,
Finansielle omKostninger.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiieenenneenennnns

RESULTAT FOR SKAT ..ottt iiiiiieeeeennnnaeees
SKat af Arets resULtat....o.eveeeriiriinierieriineineeneeneeneeneenees

ARETS RESULTAT...cviniiiiiiieeiieeiie et et e e e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicreeeeees

Note

2013
kr.

1.022.242

-219.041

803.201

0
-414.492

388.709

0

388.709

388.709

388.709

2012
kr.

987.900

-219.041

768.859

694
-474.880

294.673

0

294.673

294.673

294.673
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

=1 3T (o] 1 1 P P
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

AKTIVER. ... e e e e e e e e e ee e e e e e
PASSIVER

Kommanditist indbetaling.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,
Overfart overskud........cooeeiiriiieiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL ...ttt eet et et eeeeeneeneenaanns
1 o PP
BanKgaeld. ..o.uviiiii i e e e
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvviiviiiiiiiiiiiiinn.,
Geeld til pengeinstitutter.....oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccovvveiiiiiiiiiiiiinennnennn.
Anden gaeld. ..o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiiiiiinnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutitiiiiiiiieiieiieiieieeeeeeeneenennenns
PASSIVER. ... .ot et et et eeeeeaeeneaans

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2013

kr.

10.704.886
2 10.704.886

10.704.886

10.704.886

1.102.500
-1.480.340

3 -377.840

5.433.380
1.759.354
4 7.192.734

4 610.000
2.457.926
115.662

706.404
3.889.992

11.082.726

10.704.886

2012
kr.

10.923.927
10.923.927

10.923.927

10.923.927

1.532.500
-1.869.049

-336.549

5.993.000
1.926.389
7.919.389

155.500
2.377.452
118.933
689.202
3.341.087

11.260.476

10.923.927
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NOTER
2013 2012
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Ejendomsselskabet Vandmanden 10C ApS.......ccevvviiiiiinnn... 5.579 5.709
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 408.913 469.171
414.492 474.880
Materielle anlaegsaktiver
Ejendom
KOStpris 1. Januar 20713 . .ceieeiiiiittieieiiiieeeeeeenneeeeeeeennnseeeeessnnnneeseennnns 12.426.282
Kostpris 31. december 2013.......ciiiiiiiiiiiiiiii e iei e et e e eanaeanaens 12.426.282
Afskrivninger 1. Januar 2013, ... ciiriiiiitiiii it ereieerenaterenaeeeenaeesonneennnes 1.502.355
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et eaee 219.041
Afskrivninger 31. december 2013.... ...t i e e 1.721.396
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaneens 10.704.886
Egenkapital
Kommanditist Overfort
indbetaling overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2013....c.veiiiiiiiiiiiiiireinenennn, 1.532.500 -1.869.049 -336.549
Ind- og udbetalt i rets Iab.....c.oeveveviiriniiiiiiiiiiennen, -430.000 -430.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveven.n.. 388.709 388.709
Egenkapital 31. december 2013..........ccvvviiniininnennns 1.102.500 -1.480.340 -377.840

Ifolge vedtaegternes § 5 er kommanditisternes haeftelse begraenset til den af hver tegnede
stamkapital. Stamkapitalen bestar af 10 anparter a 400 tkr.

Den eneste fuldt ansvarlige i kommanditselskabet er Ejendomsselskabet 10 C ApS, der som
komplementar hafter ubegraenset for alle kommanditselskabets forpligtelser.

Den samlede kapital er tegnet af 3 kommanditister.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2013 31/12 2013 Afdrag Restgaeld

geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Flexlan....ocoveveveenenenenenenne. 5.993.000 5.881.380 448.000 3.620.000
Bankgald.....c.ccovviiiiiiiiininn 2.081.889 1.921.354 162.000 1.145.000
8.074.889 7.802.734 610.000 4.765.000

Eventualposter mv.
Selskabet har overfor Den Jyske Sparekasse afgivet transporterklaring for nuvaerende og
fremtidige huslejeindtaegter.

10

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Der er i ejendommen Vandmanden 10 C, 9200 Aalborg tinglyst falgende sikkerheder:

Pantebrev Nykredit, nom. 5.993.000 kr.

Pantebrev Alm. Brand Bank A/S, nom. 600.000 kr.
Pantebrev Alm. Brand Bank A/S, nom. 600.000 kr.
Pantebrev Alm. Brand Bank A/S, nom. 600.000 kr.

Til sikkerhed for engagement med Den Jyske Sparekasse er der afgivet falgende sikkerheder:
Ejerpantebrev, nom. 4.000.000 kr.



