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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021/22 for C. Espersen Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 17. november 2022

Direktion

Claus Espersen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i C. Espersen Holding ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for C. Espersen Holding ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Kolding, den 17. november 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Line Kovsted
statsautoriseret revisor
mne34178

C. Espersen Holding ApS · Årsrapport for 2021/22 2

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
8
d
a
d
1
h
u
M

g
W

2
4
8
7
5

2
1

8
0



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet C. Espersen Holding ApS

Brennerpasset 86

6000 Kolding

E-mail: clausespersen@stofanet.dk

CVR-nr.: 26 89 00 39

Stiftet: 24. oktober 2002

Hjemsted: Kolding

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Claus Espersen, direktør
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet består i udlejning af ejendom samt investering i værdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 1.829.596 kr. mod 708.725 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat
udgør 682.679 kr. mod 929.080 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for C. Espersen Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende udlejningsejendomme, andre
driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-
stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-

de efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede ak-
tier og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele og
unoterede aktier måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt den-
ne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterføl-

gende år.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste 1.829.596 708.725

2 Personaleomkostninger -38.043 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -153.650 -158.050

Resultat før finansielle poster 1.637.903 550.675

Andre finansielle indtægter 324.991 822.375
Øvrige finansielle omkostninger -1.147.172 -137.173

Resultat før skat 815.722 1.235.877

Skat af årets resultat -133.043 -306.797

Årets resultat 682.679 929.080

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 57.200 56.500
Overføres til overført resultat 625.479 872.580

Disponeret i alt 682.679 929.080
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2022 2021

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 10.764.990 15.658.651

Materielle anlægsaktiver i alt 10.764.990 15.658.651

Anlægsaktiver i alt 10.764.990 15.658.651

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 0 4.514
Andre tilgodehavender 0 11.687
Periodeafgrænsningsposter 2.724 42.750

Tilgodehavender i alt 2.724 58.951

Andre værdipapirer og kapitalandele 3.917.653 3.599.678

Værdipapirer i alt 3.917.653 3.599.678

Likvide beholdninger 3.127.132 2.027.654

Omsætningsaktiver i alt 7.047.509 5.686.283

Aktiver i alt 17.812.499 21.344.934
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 8.779.133 8.153.654
Foreslået udbytte for regnskabsåret 57.200 56.500

Egenkapital i alt 8.961.333 8.335.154

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 4.159 0

Hensatte forpligtelser i alt 4.159 0

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 8.348.643 12.032.937

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.348.643 12.032.937

3 Kortfristet del af langfristet gæld 150.063 243.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 42.750 11.500
Selskabsskat 89.052 391.539
Anden gæld 209.664 323.969
Periodeafgrænsningsposter 6.835 6.835

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 498.364 976.843

Gældsforpligtelser i alt 8.847.007 13.009.780

Passiver i alt 17.812.499 21.344.934

1 Særlige poster

4 Oplysninger om dagsværdi

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. juli 2020 125.000 7.281.074 55.300 7.461.374

Udloddet udbytte 0 0 -55.300 -55.300

Årets overførte overskud eller

underskud 0 872.580 56.500 929.080

Egenkapital 1. juli 2021 125.000 8.153.654 56.500 8.335.154

Udloddet udbytte 0 0 -56.500 -56.500

Årets overførte overskud eller

underskud 0 625.479 57.200 682.679

125.000 8.779.133 57.200 8.961.333
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Særlige poster

Særlige poster omfatter væsentlige indtægter og omkostninger, der har en særlig karakter i for-
hold til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, såsom omkostninger til omfattende
strukturering af processer og grundlæggende strukturmæssige tilpasninger samt eventuelle af-
hændelsesgevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har væsentlig betydning. I særlige
poster indgår også andre væsentlige beløb af engangskarakter.

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgø-
relsen.

2021/22

Indtægter:
Avance ved salg af ejendomme 1.207.102

1.207.102

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet:
Bruttofortjeneste 1.207.102

Resultat af særlige poster netto 1.207.102

2021/22 2020/21

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 38.043 0

38.043 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 0

3. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/6 2022

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

30/6 2022
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 8.498.706 150.063 8.348.643 7.895.506

8.498.706 150.063 8.348.643 7.895.506
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Oplysninger om dagsværdi

Børsnoterede
aktier

Børsnoterede
obligationer

Andre
børsnoterede
værdipapirer

Dagsværdi ultimo 1.779.058 224.034 1.914.560
Årets ændringer af dagsværdi indregnet i
resultatopgørelsen -196.351 -87.726 -461.505

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 8.349 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør 10.765 t.kr.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Claus Espersen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Claus Espersen
Direktør
ID: 93f588ee-e91b-4aa8-b1dc-afccb72cd2b9
Tidspunkt for underskrift: 17-11-2022 kl.: 16:59:10
Underskrevet med MitID

Claus Espersen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Claus Espersen
Dirigent
ID: 93f588ee-e91b-4aa8-b1dc-afccb72cd2b9
Tidspunkt for underskrift: 17-11-2022 kl.: 16:59:10
Underskrevet med MitID

Line Kovsted

Navnet returneret af dansk NemID var:
Line Kovsted
Revisor
På vegne af Martinsen Statsautoriseret Revisionspartnersel...
RID: 1255007821121
CVR-match med dansk NemID
Tidspunkt for underskrift: 20-11-2022 kl.: 18:03:20
Underskrevet med NemID
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This is the proof of signing of the document with Agreement ID a8dad1huMgW248752180.
The document is part of the order with Reference ID f6d831HjQTP248752180.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-11-20T17:03:21.040Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Claus Espersen <clausespersen@stofanet.dk> 
Using MitID with ID 93f588ee-e91b-4aa8-b1dc-afccb72cd2b9 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2022-11-17T15:59:10.892Z from 178.155.200.138:52433
 
Line Kovsted <lik@martinsen.dk> 
Using NemID with ID 1255007821121 
As Revisor 
Signed 2022-11-20T17:03:20.402Z on behalf of Martinsen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Algorithm Hashsum


SHA512 B68D31FFAF7D7258A8E556FC87895D64 ¬
F49FA5C11A822787EC809ACC07926F12 ¬
3C543CEAF9B1B101A8A4B9228F352BD2 ¬
4B3C290C0E11EA211E097132026C6731


Agreement ID Title


a8dad1huMgW248752180 31659-ÅR-2022-C. Espersen Holding ApS.pdf


35c521yMnXm248752180 31659-IÅR-2022-C. Espersen Holding ApS.pdf


1d4503XJxUT248752180 31659-BS-2022-C. Espersen Holding ApS.pdf


db1118Pyqqu248752180 31659-LE-2022-C. Espersen Holding ApS.pdf
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097fdbqNuZs248752180 31659-GF-2022-C. Espersen Holding ApS.pdf
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Created Jesper Ricken Jørgensen
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Signed Claus Espersen
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38:61010
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17:03:20


Signed Line Kovsted
lik@martinsen.dk


77.233.240.14
6:44791
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  "at_hash": "jzqbl3NjqMt3K0_LjD_TaQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1668700367",

  "birthdate": "1979-01-13",

  "exp": "1668703968",

  "iat": "1668700368",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fb893361-2b3e-48d7-b65a-21c7bca1729c",

  "name": "Claus Espersen",

  "nonce": "638042971324185930.NWVkOTBiMWEtOWE2ZC00OTdkLWFjZDYtNzY5YzM0OWFkNjVkZjYzNDAwN2ItOGM0YS00MGIwLWIwZjktNTBhMzc5MjQzYjk0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "93f588ee-e91b-4aa8-b1dc-afccb72cd2b9",

  "rat": "1668700332",
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  "sub": "93f588ee-e91b-4aa8-b1dc-afccb72cd2b9",

  "transaction_id": "4bdf14d2-db3a-473b-ba30-a182f55d0570",

  "app_AuthenticationType": "Eid",
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "248752180",

  "agreementId_a8dad1huMgW248752180": "a8dad1huMgW248752180 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_35c521yMnXm248752180": "35c521yMnXm248752180 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1d4503XJxUT248752180": "1d4503XJxUT248752180 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
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  "agreementId_f891f4uywrU248752180": "f891f4uywrU248752180 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_097fdbqNuZs248752180": "097fdbqNuZs248752180 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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