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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013 for BoligConcept ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.januar - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 12. juni 2014

Direktion

Dennis Ardal Jensen

Bestyrelse

Dennis Ardal Jensen Peter @gaard Reinholdt Jakobsen Claus Thirup Pihimann

Fravalg af revision
Generalforsamlingen har besluttet, at arsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Aarhus C, den 12. juni 2014

Dirigent

Peter @gaard Reinholdt Jakobsen
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Den uafheaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i BoligConcept ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BoligConcept ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013, der omfatter
resultatopggrelse, balance, noter og regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafheaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen til arsregnskabet uden at foretage yderligere

handlinger i tilleg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Efter vor vurdering er informationerne i
ledelsesberetningen i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 12. juni 2014
Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Flemming Sillesen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet BoligConcept ApS
Thorvaldsensgade 17 st. th.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 33762364

Stiftet: 7.juni 2011
Hjemstedskommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar til 31. december

Bestyrelse Dennis Ardal Jensen
Peter @Pgaard Reinholdt Jakobsen
Claus Thirup Pihlmann

Direktion Dennis Ardal Jensen

Revision Vistisen & Lunde
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Guldborgvej 1
7400 Herning
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Beretning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i erhvervelse, administration, renovering og udlejning af fast

ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev tilfredsstillende.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendomme

Resultat af primeer drift

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der foreslas fordelt saledes:

Overfgrt resultat

Vistisen+Lunde

2013 2012

Note DKK DKK
90.566 102.035

-8.520 -1.420

56.677 4.173

138.723 104.788

1 1.997 3.033
2 -162.436 -124.390
-21.716 -16.569

3 9.211 5.185
-12.505 -11.384

-12.505 -11.384

-12.505 -11.384




Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Vistisen

Lunde

2013 2012

Note DKK DKK
3.726.350 3.726.350

32.660 41.180

3.759.010 3.767.530
3.759.010 3.767.530

0 19.974

4 47.612 38.401
47.612 58.375

47.612 58.375

3.806.622 3.825.905




Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital
Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter
Anden langfristet geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gezeldsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Vistisen

Lunde

2013 2012
Note DKK DKK
120.000 120.000
-88.388 -75.883
5 31.612 44.117
2.944.003 3.000.680
502.475 512.179
73.950 84.450
6 3.520.428 3.597.309
10.000 10.000
207.577 154.479
15.130 0
21.875 20.000
254.582 184.479
3.775.010 3.781.788
3.806.622 3.825.905
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Noter til arsrapporten

Vistisen

Lunde

2013 2012
DKK DKK
1 Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.997 3.033
1.997 3.033
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 55 0
Andre finansielle omkostninger 162.381 124.390
162.436 124.390
3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat -13.819 -5.185
Regulering af udskudt skat ved sndret skattepct. 4.608 0
-9.211 -5.185
4 Udskudte skatteaktiver
Udskudt skatteaktiv vedrgrer anlaegsaktiver og skattemaessigt underskud.
5 Egenkapital
Forslag til
Overfgrt udbytte for
Anpartskapital resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital pr. 1. januar 120.000 -75.883 0 44,117
Arets resultat 0 -12.505 0 -12.505
Egenkapital pr. 31. december 120.000 -88.388 0 31.612

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Heraf forfalder DKK 3.384.003 til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 2.920.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december udggr DKK 3.726.350.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa DKK 535.000, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for kreditinstitut.
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for BoligConcept ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald. Huslejeindtaegter indregnes eksklusiv moms.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af
ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter samt tilleeg og godtggrelse under aconto-skatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Z&ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles lineaert over aktivernes
forventede brugstid. Brugstid og restvaerdi udggr:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejendomme til
dagsveerdi fastsat pa baggrund af skgnnet markedsveerdi/dagsveaerdi. Op- eller nedreguleringer indregnes i resultat-
opggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt veerdianszettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.
Som afkastkrav er anvendt 5 - 5,5 %

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveaerdi, hvilket her svarer til
palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Finansielle galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de fglgende perioder males lanene til markedsveaerdi/dagsvaerdi. Op-
og nedreguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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