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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2014 for Cornelius + Voge Green ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 19. juni 2015

Direktion

Dan Cornelius Knudsen



Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Cornelius + Vioge Green ApS
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Cornelius + Voge Green ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2014 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erkleringer

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har tabt over 50% af anpartskapitalen. Ledelsen skal inden for de galdende
tidsfrister stille forslag til reetablering af anpartskapitalen i1 henhold til selskabslovens § 119,
udfere ledelsen ikke et forslag inde tidsfristen kan ledelsen ifalde ansvar. Der henvises 1 gvrigt
til note 1.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 19. juni 2015

Statsautoriser®t revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive virksomhed med finansiering, udvikling og investering af gronne
baredygtige losninger samt dermed beslagtet virksomhed og herunder ejendomsinvesteringer.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2014 udviser et underskud pd kr. 86.359, og selskabets
balance pr. 31. december 2014 udviser en negativ egenkapital pd kr. 29.526.

Arets resultat lever op til ledelsens forventninger under hensyntagen til selskabets aktivitet og
er preget af lejetomgang grundet Jyllinge omradets oversvemmelse.

Selskabet forventer positive resultater 1 kommende regnskabsir og egenkapitalen ventes
retableret via egen indtjening. Der henvises 1 gvrigt til note 1.

Selskabet har 1 regnskabsaret investereret 1 yderligere 1 ejendom med henblik pa udlejning og
fremtidigt salg.

Finansielle resourcer
Selskabets ledelse er opmaerksom pd selskabslovens regler omkring kapitaltab. Det er

ledelsens forventning at de kommende r vil realisere positive resultater og at egenkapitalen
vil blive retableret via egen indtjening.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cornelius + Voge Green ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2014 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hj&l-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber,
har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgéar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér
fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsttelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som
folge af @ndring i1 skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkost-
ninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger
til lenforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medforer vee-
sentlige regnskabsmessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende &r ikke har veret muligt at finde
dagsvaerdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa
baggrund af diskonteringsmodeller

Dagsveardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2014 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenhe-
der. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den her-
ved beregnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposi-
ta mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet sted i1 balancen, hvorved dagsvardien frem-
kommer.

Afkastprocenterne er fastsat 1 intervallet 3 - 4%, hvilket skal ses 1 forhold til et afkast pé stats-
obligationer korrigeret for risikotillaeg.



Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatop-
gorelsen over ldneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2014

Note 2014 2013

kr. kr.
Bruttofortjeneste 111.569 81.495
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 111.569 81.495
Verdireguleringer af investeringsaktiver 2 -5.470 150.000
Resultat for finansielle poster 106.099 231.495
Finansielle indtegter 274 51
Finansielle omkostninger 3 -217.598 -135.562
Resultat for skat -111.225 95.984
Skat af drets resultat 4 24.866 -23.996
Arets resultat -86.359 71.988
Overfort til/fra vedtegtsmassige reserver 0 -132.500
Overfort resultat -86.359 204.488

-86.359 71.988

11



Balance pr. 31. december 2014

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2014 2013

kr. kr.
5.730.000 2.350.000
5.730.000 2.350.000
5.730.000 2.350.000
0 57.000
0 3.625
25.140 12.698
25.140 73.323
30.653 16.051
55.793 89.374
5.785.793 2.439.374
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Balance pr. 31. december 2014

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Fortsat drift
Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2014 2013
kr. kr.

125.000 125.000

-154.526 -68.167

5 -29.526 56.833

32.716 32.716

32.716 32.716

4.318.785 1.522.034

449.760 449.760

500.000 0

6 5.268.545 1.971.794

10.000 10.403

412.599 345.128

91.459 22.500

514.058 378.031

5.782.603 2.349.825

5.785.793 2.439.374
1
7
8
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Noter til Arsrapporten

1

Fortsat drift

Arets resultat lever op til ledelsens forventninger under hensyntagen til selskabets aktivitet

samt konsekvenser af Jyllinge omrddets oversvemmelser

Ledelsen er opmarksom pa selskabslovens regler omkring kapitaltab og selskabet forventer
positive resultater 1 kommende &r dels via ejendommens drift og premie indtegter fra

arkitekt konkurrencer og egenkapitalen ventes saledes retableret via egen indtjening.

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme

Verdiregulering investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

-5.470 150.000
-5.470 150.000
-5.470 150.000
2014 2013
kr. kr.
14.699 17.193
202.899 118.369
217.598 135.562
-24.866 -12.647
0 36.643
-24.866 23.996
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Noter til Arsrapporten

S Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2014 125.000 -68.167 56.833
Arets resultat 0 -86.359 -86.359
Egenkapital 31. december 2014 125.000 -154.526 -29.526

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 ar.

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

2014 2013
kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 2.793.000 0
Mellem 1 og 5 ar 1.525.785 1.522.034
Langfristet del 4.318.785 1.522.034
Inden for et ar 0 0

4.318.785 1.522.034

Andre kreditinstitutter

Efter 5 ar 449.760 449.760
Langfristet del 449.760 449.760
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0

449.760 449.760
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Noter til Arsrapporten

6 Langfristede gaeldsforpligtelser (Fortsat)

Anden gzeld
Mellem 1 og 5 ér

Langfristet del
Ovrig kortfristet anden gaeld

Kortfristet del

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Cornelius & Voge Holding ApS

2014 2013
kr. kr.
500.000 0
500.000 0
91.459 22.500
91.459 22.500
591.459 22.500

(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter

og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld, er der givet pant i grunde og bygninger.
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