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Kysthuset ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.12 for Kysthuset ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 6. februar 2013

Bestyrelsen

Christian Claes Remien Peter Andersen Flemming Helge Rasmussen
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Kysthuset ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Kysthuset ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Kysthuset ApS for regnskabséret 01.01.12 - 31.12.12, der
omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Kysthuset ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.12 - 31.12.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 6. februar 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

C.V. Christiansen
Statsaut. revisor
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Kysthuset ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i investering og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.12 - 31.12.12 udviser et resultat pa DKK -107.739 mod DKK
-1.422.702 for tiden 01.01.11 - 31.12.11. Balancen viser en egenkapital pa DKK -2.449.959.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Selskabet solgte i 2011 en ejendom med tab, og har ikke leengere nogen aktivitet. Dette
medferer at selskabet har en negativ egenkapital pa t.DKK 2.450. Det forventes at selskabet
fusioneres med moderselskabet, UV 3 ApS, efter lejegarantien udleber. Selskabets kapitalejer
vil tilfere den nedvendige kapital og likviditet til selskabets fortsatte drift sdledes, at alle
kreditorerne afregnes.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Kysthuset ApS

Note

Resultatopgorelse

2012 2011

DKK DKK

Bruttotab -26.284 -121.701

Andre finansielle indteegter 5 20.820

Andre finansielle omkostninger -117.460 -1.796.821

Resultat for skat -143.739 -1.897.702

2 Skat af arets resultat 36.000 475.000

Arets resultat -107.739 -1.422.702
Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0

Overfort resultat -107.739 -1.422.702

Ialt -107.739 -1.422.702
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Note

Kysthuset ApS

Balance
AKTIVER

31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Udskudt skatteaktiv 27.000 0
Tilgodehavende selskabsskat 9.000 0
Andre tilgodehavender 0 20.202
Tilgodehavender i alt 36.000 20.202
Likvide beholdninger 7.884 219
Omseetningsaktiver i alt 43.884 20.421
Aktiver i alt 43.884 20.421

PASSIVER
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -2.574.959 -2.467.220
Egenkapital i alt -2.449.959 -2.342.220
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.111.739 1.909.357
Anden geeld 370.104 441 284
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.493.843 2.362.641
Geeldsforpligtelser i alt 2.493.843 2.362.641
Passiver i alt 43.884 20.421

4 Sikkerhedsstillelser
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Kysthuset ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomseetning og ejendommenes driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til administration.
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Kysthuset ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Nyanskaffelser af produktionsanleeg og maskiner samt andre anlseg, driftsmateriel og inven-

tar med kostpris pa under DKK 12.300 pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelses-
aret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtegter og renteomkostninger samt kursregule-
ring af fremmed valuta.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i op-
forelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfelgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over resul-
tatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonterings-
faktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendom-
men.
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Kysthuset ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den geeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midler-
tidige forskelle vedrorende skattemaeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaf-
felsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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Kysthuset ApS

Noter

1. Efterfglgende begivenheder

I &rsregnskabet for regnskabséaret 01.01.12 - 31.12.12 er felgende efterfglgende begivenheder
veesentlige at bemeerke, idet de har haft betydelig indflydelse pa de i arsregnskabet indreg-
nede aktiver og forpligtelser:

Det forventes at selskabet fusioneres med moderselskabet, UV 3 ApS, efter lejegarantien
udlgber. Selskabets kapitalejer vil tilfere den nedvendige kapital og likviditet til selskabets
fortsatte drift sdledes, at alle kreditorerne afregnes.

2012 2011
DKK DKK
2. Skatter
Arets aktuelle skat -9.000 5.382.000
Arets udskudte skat -27.000 -5.857.000
Ialt -36.000 -475.000
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Kysthuset ApS

Noter
3. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.11 - 31.12.11
Saldo pr. 01.01.11 125.000 -1.044.518
Forslag til resultatdisponering 0 -1.422.702
Saldo pr. 31.12.11 125.000 -2.467.220
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 125.000 -2.467.220
Forslag til resultatdisponering 0 -107.739
Saldo pr. 31.12.12 125.000 -2.574.959

Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapital i regnskabsaret og de 4 foregdende regn-
skabsar.

4. Sikkerhedsstillelser
Der er sikkerhedsstillelser overfor Jyske Bank som fordeler sig séledes:

Gaeld pr. 31.12.12 (t.DKK):

UV 3 ApS 11.477
Gunnar Clausens Vej 3 ApS 1.725
FH ApS 313
Europaplads 16 A/S 3.213
Aboulevarden 11 ApS 71.916
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