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Kysthuset ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Kysthuset ApS
Kystvejen 43, 1.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 27430600
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2014 - 31.12.2014

Bestyrelse

Christian Claes Remien
Peter Andersen

Flemming Helge Rasmussen

Direktion
Christian Claes Remien
Peter Andersen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséaret 01.01.2014 -
31.12.2014 for Kysthuset ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 -
31.12.2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 29.05.2015
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a€s Remien Peter Andersen
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Den uafhzngige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Kysthuset ApS
Pitegning pa irsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for Kysthuset ApS for regnskabsaret 01.01.2014 - 31.12.2014, der omfatter anvendt regn-

skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette

kreever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udforer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméilet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 - 31.12.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven,

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmarksom pa, at der er usikkerhed, der kan rejse tvivl om selskabets mulig-
hed for at fortsztte driften. Vi henviser til note 1, hvoraf det fremggar, at selskabets bankforbindelser har godkendt budget-
tet for 2015, og at selskabets bankforbindelser vil opretholde de nuvarende kreditfaciliteter og udvide dem i takt med det
godkendte budget for 2015. Selskabets fortsatte drift er betinget af, at det neevnte budget for 2015 kan gennemfares inden
for de nzvnte kreditrammer. Det er ledelsens opfattelse, at koncernen har tilstraekkelig likviditet til den fortsatte drift og
har derfor aflagt regnskabet under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift.
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Den uafhzngige revisors erklzeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lzeg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet.

Aarhus, den 29.05.2015

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i investering og udlejning af ejendomme med hovedfokus pé Aarhus og Kebenhavn.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende. Koncernens resultat af primer drift er i overensstemmelse med for-
ventningerne, men enkeltstiende forhold herunder udviklingen i koncernens swaps samt nedskrivning af en

projektejendom pavirker rets resultat negativt i vasentligt omfang og giver dermed et for ret utilfredsstillen-
de resultat.

Likviditet og kapitalberedskab

I forbindelse med den fortsatte trimning af koncernen har ledelsen udarbejdet et budget for 2015 samt forecast
for &rene 2016-2020 og en plan for koncernens fremtid, der har hovedfokus pé en lejerpleje, cashflow, fortsatte
driftsoptimeringer samt styrkelse af soliditeten.

Selskabets bankforbindelser har godkendt budgeitet for 2015, og seiskabets bankforbindelser vil opretholde de
nuvarende kreditfaciliteter og udvide dem i takt med det godkendte budget for 2015.

Det er saledes ledelsens opfattelse, at finansieringen af likviditetsbehovet for 2015 er sikret.

Koncernen og de enkelte selskaber har stillet en reekke kautioner over for evrige koncernselskaber. En rakke
af disse selskaber har negativ egenkapital. Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis, er indregningen af
selskaber med negativ egenkapital foretaget p4 den made, at eventuelle tilgodehavender nedskrives forst, og
herefter foretages der en hensattelse af den resterende negative egenkapital.

Forventet udvikling

Koncernen har positive driftsbudgetter og forventer at sivel egenkapitalen, likviditeten som soliditeten forbed-
res i de kommende 4.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-
telsens vardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden Arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
lob, der vedrerer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pé henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsetning, andre driftsindtsegter, andre eksterne omkostninger og
ejendomsomkostninger.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindtzgter omfatter indtegter af sekundar karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgget til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i

regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestér af renteomkostninger mv. fra geld til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestir af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til tilknyt-

tede virksomheder, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg
under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af érets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henferes til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold il disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen
Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, opgjort som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2014

2014 2013

Note kr. kr.

Bruttotab (10.259) 360.553
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (133.584) (124.780)
Andre finansielle omkostninger (1.080) (564)

Resultat af ordinzere aktiviteter for skat (144.923) 235.209
Skat af ordinert resultat 2 24.829 (83.841)

Arets resultat (120.094) 151.368

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (120.094) 151.368
(120.094) 151.368
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Balance pr. 31.12.2014

2014 2013
Note kr. kr.

Aktiver
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Balance pr. 31.12.2014
2014 2013

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud (2.543.684) (2.423.590)
Egenkapital (2.418.684) (2.298.590)
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.410.684 2.234.374
Skyldig selskabsskat 0 56.841
Anden gzld 8.000 7.375
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.418.684 2.298.590
Gaeldsforpligtelser 2.418.684 2.298.590
Passiver 0 0
Going concern 1
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 3
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Egenkapitalopgerelse for 2014
Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr, kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (2.423.590) (2.298.590)
Arets resultat 0 (120.094) (120.094)
Egenkapital ultimo 125.000 (2.543.684) (2.418.684)
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Noter

1. Going concern

De foreliggende budgetter viser likviditetsmassig sammenheeng i koncernen, idet selskabets bankforbindelser
har godkendt budgettet for 2015, og selskabets bankforbindelser vil opretholde de nuveerende kreditfaciliteter
og udvide dem i takt med det godkendte budget for 2015. Selskabets fortsatte drift er betinget af, at det nevnte
budget for 2015 kan gennemfores inden for de navnte kreditrammer. Det er ledelsens opfattelse, at koncernen
har tilstreekkelig likviditet til den fortsatte drift og har derfor aflagt regnskabet under forudsetning af virksom-

hedens fortsatte drift.

2014 2013
kr. kr.

2. Skat af ordingert resultat
Aktuel skat 0 56.841
Zndring af udskudt skat 0 27.000
Regulering vedrerende tidligere ar (24.829) 0
(24.829) 83.841

3. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er krydssikkerhedsstillelser over for Jyske Bank for bankgeld i sesterselskaberne og moderselskabet, UV

3 ApS. Den samlede bankgeeld i gvrige selskaber pr. 31.12.2014 er 101.561 t.kr.



