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ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for M.J. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 2. april 2025

Direktion

Michael Elley Jacobsen
direktar
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ADVOSION

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i M.J. Ejendomme ApS
Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for M.J. Ejendomme ApS for regnskabséaret 1.
oktober 2023 - 30. september 2024, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

This document has esignatur Agreement-1D: 4ba8d3HpuQt252462929



ADVOSION

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering
Overtraedelse af momslovgivningen

Selskabet har i strid med momsloven indberettet fejlagtige momsangivelser til SKAT, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar.

Skanderborg, den 2. april 2025

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Dennis Nymann
statsautoriseret revisor
mne34469
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ADVOSION

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

M.J. Ejendomme ApS

Neesset 23

8700 Horsens

CVR-nr.: 14 8592 09

Regnskabsperiode: 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Hjemsted: Horsens

Michael Elley Jacobsen, direktar

ADVOSION

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Dronning Sophies Allé 7D

8660 Skanderborg

This document has esignatur Agreement-1D: 4ba8d3HpuQt252462929



ADVOSION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommen er, pa baggrund af et salgsprospekt udarbejdet af ekstern maegler, udbudt til en
salgspris pa 86,5 mio. kr. i marts 2025.

Ejendommene er som fglge heraf indregnet til en veerdi pd 85 mio. kr. og er sdledes udtryk for
udbudsprisen fratrukket estimerede transaktionsomkostninger. Da ejendommen er udbudt til salg, knytter
der sig i sagens natur, en vis usikkerhed til veerdiansaettelsen af investeringsejendommen, da den er
baseret pa en maeglervurdering og saledes kan afvige fra den endelige salgspris.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et underskud pa kr. 7.947.214, og selskabets balance
pr. 30. september 2024 udviser en egenkapital pa kr. 27.030.338.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGQRELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

9.074.601 7.606.709
1 -789.996 -1.410.148
8.284.605 6.196.561
2 -16.500.000 -1.500.000
-8.215.395 4.696.561
3 329.156 514.688
-2.271.728 -1.864.388
-10.157.967 3.346.861
4 2.210.753 -744.638
-7.947.214 2.602.223

0 15.000.000
-7.947.214 -12.397.777

-7.947.214 2.602.223
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BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5,7 85.000.000 101.500.000
Materielle anleegsaktiver 85.000.000 101.500.000
Anlagsaktiver i alt 85.000.000 101.500.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 39.897 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 577.513 3.508.977
Periodeafgransningsposter 175.131 227.438
Tilgodehavender 792.541 3.736.415
Likvide beholdninger 0 1.681.654
Omsaetningsaktiver i alt 792.541 5.418.069
Aktiver i alt 85.792.541 106.918.069
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Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Langfristede geeldsforpligtelser

BALANCE 30. SEPTEMBER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
12.750.000 12.750.000
14.280.338 22.227.551
0 15.000.000
27.030.338 49.977.551
14.320.463 17.854.934
14.320.463 17.854.934
31.500.000 0
1.323.718 978.846
6 32.823.718 978.846
6 1.750.000 0
3.603.227 0
0 30.440.000
127.587 127.898
978.846 1.279.329
1.115.301 1.534.062
4.043.061 4.725.449
11.618.022 38.106.738
44.441.740 39.085.584
85.792.541 106.918.069
7
8
9
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Egenkapital 1. oktober 2023
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2024

EGENKAPITALOPGORELSE
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
12.750.000 22.227.552 15.000.000 49.977.552
0 0 -15.000.000 -15.000.000
0 -7.947.214 0 -7.947.214
12.750.000 14.280.338 0 27.030.338
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NOTER

Personaleomkostninger

Lanninger
Pensioner

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom

Vardiregulering investeringsejendomme

Finansielle indtaegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2023/24 2022/23

kr. kr.
789.996 410.148
0 1.000.000
789.996 1.410.148
2 2
-16.500.000 -1.500.000
-16.500.000 -1.500.000
-16.500.000 -1.500.000
321.676 0
7.480 514.688
329.156 514.688
1.323.718 978.846
-3.534.471 -234.208
-2.210.753 744.638
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ADVOSION

NOTER
5 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. oktober 2023 58.130.334
Kostpris 30. september 2024 58.130.334
Veerdireguleringer 1. oktober 2023 43.369.666
Arets veerdireguleringer -16.500.000
Veerdireguleringer 30. september 2024 26.869.666
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2024 85.000.000
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgaeld
1. oktober 2023 2024 neeste ar efter 5 &r
Banker 0 33.250.000 1.750.000 24.500.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 978.846 1.323.718 0 0
978.846 34.573.718 1.750.000 24.500.000

7 Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom

Investeringsejendommen er, pa baggrund af et salgsprospekt udarbejdet af ekstern meegler, udbudt til
en salgspris pa 86,5 mio. kr. i marts 2025.

Ejendommene er som fglge heraf indregnet til en veerdi pa 85 mio. kr. og er saledes udtryk for
udbudsprisen fratrukket estimerede transaktionsomkostninger. Da ejendommen er udbudt til salg,
knytter der sig i sagens natur, en vis usikkerhed til vaerdiansaettelsen af investeringsejendommen, da
den er baseret pa en meeglervurdering og saledes kan afvige fra den endelige salgspris.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jacobsen Family Invest ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstaret 2019 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som
forfalder til betaling 1. juli 2019 eller senere.
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NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med bankforbindelse, er der stillet sikkerhed ved skadeslgvsbrev pa
nom. t.DKK 8.400, der giver pant i selskabets investeringsejendom. Den samlede regnskabsmaessige
veerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant udggr t.DKK 85.000.

Der er givet transport pa t.DKK 25.000 til bankforbindelse.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor moderselskabets pengeinstitut.

12

This document has esignatur Agreement-1D: 4ba8d3HpuQt252462929



ADVOSION

NOTER

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M.J. Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttoresultat indeholder lejeindtaegter, andre driftsindteegter og ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.
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ADVOSION

NOTER

10 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen i den periode, de vedrarer.
Lejeindteegter males til dagsveerdi og opg@res ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostninger
samt andre omkostninger.

Andre driftsindtagter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investerings-
ejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finan-
sielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

14
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ADVOSION

NOTER

10 Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgegr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsom-
kostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige par-
ter pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige regn-
skabsmaessige skan.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er pr. 30. september 2024 er fastsat pa baggrund af
udbudspris pa investeringsejendommen fratrukket estimerede transaktionsomkostninger.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke ind-
treeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere veesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv in-
dikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tigodehavender er veerdiforringet. Hvis der fo-
religger en objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er vaerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
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ADVOSION

NOTER

10 Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-
telse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisations-
veerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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ADVOSION

NOTER

10 Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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