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Selskabsoplysninger

Selskabet SKAK E A/S
Kometvej 35
6230 R@dekro

CVR-nr.: 30 56 89 23

Stiftet: 1. marts 2007

Hjemsted: Rgdekro

Regnskabsar: 1. juni - 31. maj
Bestyrelse Mads Lindegaard Nielsen

Tommy Puck

Lars Skak Jensen

Direktion Lars Skak Jensen

Revisor Revisionscentret T@nder/Skeerbaek A/S, Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26 81 23 72
Ribelandevej 37
6270 Tgnder



Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret
1. juni 2021 - 31. maj 2022 for SKAK E A/S, Rgdekro.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsdret 1. juni 2021 - 31. maj 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdekro, den 13. juni 2022

irektionen

s 9

Lars Skak Jensen

Tommy Puck Lars Skak Jensen

Formand

Fravalg af revision

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsrapporten for det kommende regnskabsér ikke skal
revideres.

Det erklzeres hermed, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.



Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i SKAK E A/S

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for SKAK E A/S for regnskabs&ret
1. juni 2021 - 31. maj 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,

balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsdret 1. juni 2021 - 31. maj 2022 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er

naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”.

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og

egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end

at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet
Vores mal er at opn& hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning

med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,



at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr s&dan
findes. Fejlinformationer kan opsté& som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd

de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pad
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjre end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af

intern kontrol.

- Opnadr vi forst&else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pd oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere
kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder p& en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejl-

information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til 3rsregnskabsloven.



Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens

krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tender, den 13. juni 2022

Revisionscentret Tgnder/Skaerbaek
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26 81 23 72

Moy ——"_

Helen Lisby

Registreret revisor
mne5657



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsinvestering og udlejning samt hermed beslaegtet virksomhed.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Generelt
Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benasvnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning", "andre

driftsindtaegter”, "omkostninger til ejendommens drift mv." samt "andre eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter samt anden lejeindtaegt af driftsmateriel og arbejdskraft

og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indg&ede kontrakter.

Omkostninger til ejendommens drift mv.

I omkostninger til ejendommens drift indregnes omkostninger malt til kostpris, der

afholdes for at opnd drets nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder avancer ved salg af immaterielle og

materielle anlaegsaktiver samt godtggrelser fra offentlige myndigheder.



Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, leasing samt gvrige

driftsomkostninger der ikke dackkes af Iejer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre

omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditln

samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som best8r af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 3-30 é&r 0%
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0%
Sméanskaffelser under kr. 30.000 omkostningsfgrt 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkost-

ninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes &rligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt

brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver henholdsvis passiver og omfatter afholdte

omkostninger, eller modtagne indtaegter, vedrgrende efterfalgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer omfatter bgrsnoterede veerdipapirer.

Bgrsnoterede veerdipapirer males til barskurs p& balancedagen.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag

til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p8 generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet haefter for sambeskattede virksomheders selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i

udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen

over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til 18nets restgaeld.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som 18nets underliggende
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kontantveerdi pd lI&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af l3nets kursregulering p8 optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopggrelse for aret 2021/22

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Afskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indteegter

@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinzert udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Disponereti alt

Kr. Sidste &r
1.164.649 1.373.875
-61.615 -402.512
-351.786 -222.454
0 -171.558
751.248 577.351
11.446 18.844
-150.618 -106.658
612.076 489.537
-134.970 -108.484
477.106 381.053
0 0
1.350.000 0
-872.894 381.053
477.106 381.053
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Balance pr. 31. maj 2022

Note Kr. Sidste ar
AKTIVER
Anlsegsaktiver
Grunde og bygninger 6.576.361 6.822.841
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 552.444 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.128.805 6.822.841
Anlaegsaktiver i alt 7.128.805 6.822.841
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 242.625 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.203.785
Andre tilgodehavender 2.518 0
Periodeafgraensningsposter 12.168
Tilgodehavender i alt 257.311 1.203.785

5. Veerdipapirer og kapitalandele i alt 501.128 0

Likvide beholdninger i alt 177.888 0
Omsaetningsaktiver i alt 936.327 1.203.785
Aktiver i alt 8.065.132 8.026.626
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Note

7. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Balance pr. 31. maj 2022

PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Kr. Sidste ar
1.000.000 1.000.000
42.080 914.974
1.350.000 0
2.392.080 1.914.974
202.312 191.004
1.117.907 1.378.061
1.117.907 1.378.061
260.000 251.901

0 3.944.640

19.000 19.000
3.682.061 0
123.662 52.052
155.110 274.994
113.000 0
4.352.833 4.542.587
5.470.740 5.920.648
8.065.132 8.026.626
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Egenkapital primo
Udbetalt udbytte
Rrets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Forslag til Overfgrt Egenkapital i
kapital udbytte resultat alt
1.000.000 0 914.974 1.914.974
0 0
0 1.350.000 -872.894 477.106
1.000.000 1.350.000 42.080 2.392.080
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Noter til drsrapporten

Note 1. Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit

Lgn og gager
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Note 2. Andre finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Renteindtaegter i gvrigt

Note 3. @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt

Note 4. Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resultat

Udskudt skat p& anlaegsaktiver ultimo
Udskudte skatteforpligtelser primo
FAEndring af udskudte skatteforpligtelser

Skat af drets resultat

Kr. Sidste &r

1 1
61.615 343.851
0 41.040

0 17.621
61.615 402.512
0 18.844
11.446 0
11.446 18.844
87.813 0
62.805 106.658
150.618 106.658
123.662 52.052
202.312 191.004
-191.004 -134.572
11.308 56.432
134.970 108.484
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Note 5. Aktiver indregnet til dagsvaerdi efter § 37 - § 38

Dagdveerdi, ultimo

Urealiserede gevinst
indregnet i
resultatopggrelsen

Urealiserede tab indregnet
i resultatopggrelsen

Andringer, der er
indregnet i reserve for
sikringstransaktioner

Note 6. Langfristede gezeldsforpligtelser

Bgrsnoterede
aktier

501.128

791

Geeld primo Geeld ultimo Afdrag Restgeeld efter

ret aret naeste ar 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.629.962 1.377.907 260.000 251.901
1.629.962 1.377.907 260.000 251.901

Note 7. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens

sambeskattede indkomst. Det samlede skattebelgb for koncernen fremgar af arsrapporten for

Skak H ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Virksomheden har indg&et finansiel leasingkontrakt, med en &rlig ydelse p tkr. 24.

Kontrakter Igber frem til 2026, hvor der er en yderligere forpligtelse til at anvise en kgber. Denne
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forpligtelse til at anvise en kgber, udggr maksimalt tkr. 37. Samlet forpligtelse udggr
tkr. 1.213.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelser udggr tkr. 10.162

Den regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte aktiver udggr tkr. 6.576.
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