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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 for Michael Severin Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 22. marts 2022

Direktion

Michael Severin
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Michael Severin Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Michael Severin Holding ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopggerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

_E
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Trekantomradet, den 22. marts 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Steffen Kjeer Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne9867

pwe



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

pwe

Michael Severin Holding ApS
Knud Kristensens Gade 3
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 29 8159 41

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 9. februar 2009

Regnskabsar: 13. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Michael Severin

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32

7100 Vejle



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

DKK DKK
Bruttofortjeneste 896.131 974.943
Personaleomkostninger 2 -1.214.193 -1.033.592
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -846.295 -757.241
Resultat for finansielle poster -1.164.357 -815.890
Finansielle indteegter 3 6.859.872 2.283.196
Finansielle omkostninger -395.148 -867.920
Resultat for skat 5.300.367 599.386
Skat af arets resultat 4 -1.348.688 -95.463
Arets resultat 3.951.679 503.923
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 4.000.000 3.000.000
Overfort resultat -48.321 -2.496.077

3.951.679 503.923
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
DKK DKK

Grunde og bygninger 40.188.732 36.328.726
Materielle anlaegsaktiver 5 40.188.732 36.328.726
Kapitalandele i associerede virksomheder 6 65.000 65.000
Tilgodehavender i associerede virksomheder 7 3.316.073 3.175.816
Andre veerdipapirer og kapitalandele 7 26.002.657 15.243.211
Andre tilgodehavender 7 5.802.701 5.474.247
Finansielle anlagsaktiver 35.186.431 23.958.274
Anlaegsaktiver 75.375.163 60.287.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 14.675 8.094
Andre tilgodehavender 3.992 3.003
Selskabsskat 92.247 254.659
Periodeafgreensningsposter 0 5.471
Tilgodehavender 110.914 271.227
Veaerdipapirer 8 43.925.879 52.983.484
Likvide beholdninger 10.467.687 15.390.682
Omsatningsaktiver 54.504.480 68.645.393
Aktiver 129.879.643 128.932.393
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Veesentligste aktiviteter

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2021 2020
DKK DKK
125.000 125.000
125.150.288 125.198.609
4.000.000 3.000.000
129.275.288 128.323.609
604.355 608.784
604.355 608.784
604.355 608.784
129.879.643 128.932.393
1
9
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Foreslaet udbyt-

Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
125.000 125.198.609 3.000.000 128.323.609
0 0 -3.000.000 -3.000.000
0 -48.321 4.000.000 3.951.679
125.000 125.150.288 4.000.000 129.275.288




Noter til arsregnskabet

pwe

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktivitet er at eje aktier og anparter i associerede selskaber samt investering i gvrigt.

Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner
Andre omkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2021 2020

DKK DKK
1.182.000 998.116
24.232 30.932
7.961 4.544
1.214.193 1.033.592
2 2
154.934 162.987
6.704.938 2.120.209
6.859.872 2.283.196
1.348.688 0
0 95.463
1.348.688 95.463




Noter til arsregnskabet

5
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Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
DKK
Kostpris 1. januar 37.470.926
Tilgang i arets lgb 4.706.300
Kostpris 31. december 42.177.226
Ned- og afskrivninger 1. januar 1.142.199
Arets afskrivninger 846.295
Ned- og afskrivninger 31. december 1.988.494
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 40.188.732
2021 2020
DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 65.000 65.000
Kostpris 31. december 65.000 65.000
Veerdireguleringer 1. januar 0 0
Veerdireguleringer 31. december 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 65.000 65.000
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:
Stemme- og
Navn Selskabskapital ejerandel
Bryggen Invest ApS 80.000 50%
M-AD ApS 50.000 50%

10



Noter til arsregnskabet

7 @vrige finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Arets nedskrivninger

Nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Kapitalandele til dagsvzerdi

Omsaettelige veerdipapirer

Tilgodehaven-
der i associere-
de virksomhe-

Andre veerdipa-
pirer og kapital-

Andre tilgodeha-

der andele vender
DKK DKK DKK
3.175.816 15.243.211 5.474.247
140.257 11.029.446 328.454
3.316.073 26.272.657 5.802.701
0 270.000 0
0 270.000 0
3.316.073 26.002.657 5.802.701
Veerdiregule-
ring, resultat- Dagsveerdi 31.
opggrelse december
DKK DKK
5.666.947 43.925.879

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution pa vegne af Bryggen Invest ApS.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution pa vegne af M-AD ApS og dennes engagement hos Nykredit

Realkredit A/S.

Selskabet har overfor Nykredit Private Equity afgivet tilsagn pa DKK 5.250.000, hvoraf DKK 4.541.700 resterer

pr. 31. december 2021.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Michael Severin Holding ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Lejeindtagter indregnes linezert i resultatopgerelsen over lejeperioden.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Udbytte fra associerede virksomheder indteegtsfores i resultatopgerelsen, nar de vedtages pa generalfor-
samlingen i den associerede virksomhed. Dog modregnes udbytte som vedrgrer indtjening i den associere-
de virksomhed far modervirksomheden overtog denne i kostprisen for den associerede virksomhed.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til egenkapitaltransaktioner.

Andring i udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Udlejningsejendomme 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 20 ar
-
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. I tilfelde, hvor kostprisen overstiger genind-
vindingsveerdien, nedskrives til denne lavere verdi.

Veardipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlagsaktiver, omfatter unoterede aktier indregnet
til kostpris eller en lavere genindvindingsvardi.

@vrige finansielle anlagsaktiver

@vrige finansielle anlegsaktiver omfatter tilgodehavender i associerede virksomheder. Tilgodehavender i
associerede virksomheder indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsvaerdien pd balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest note-
rede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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