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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 8. august 2013 - 31.
december 2014 for Lightship Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2013/14.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 28. april 2015

Direktion

Frank Kehlskov Mortensen Thomas Busk Stahl
adm. direktor
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Den uathangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Lightship Ejendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Lightship Ejendomme ApS for regnskabsaret 8. august 2013 - 31.
december 2014, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 8.
august 2013 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 28. april 2015
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Flemming Eghoff Torben Nerskov Jensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Direktion

Revision

pwe

Lightship Ejendomme ApS
Ryvangs Allé 54
2900 Hellerup

Telefon: 45460777

CVR-nr.: 35 412255

Regnskabsperiode: 8. august - 31. december
Stiftet: 8. august 2013

Regnskabsér: 1. regnskabsér
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Selskabets hovedaktivitet bestar af administration og udlejning af
selskabets ejendom

Frank Kehlskov Mortensen
Thomas Busk Stahl

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Resultatopgorelse 8. august 2013 - 31. december 2014

Note 2013/14
DKK

Nettoomsaetning 1.560.000
Andre driftsindtaegter 2.902.049
Andre eksterne omkostninger -537.524
Bruttoresultat 3.924.525
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 1 -623.954
Resultat for finansielle poster 3.300.571
Finansielle indteegter 147
Finansielle omkostninger 2 -698.080
Resultat for skat 2.602.638
Skat af arets resultat 3 -79.503
Arets resultat 2.523.135
Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 2.523.135

2.523.135
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Balance 31. december 2014

Note 2013/14
DKK

Aktiver
Grunde og bygninger 21.397.946
Materielle anlaegsaktiver 4 21.397.946
Anlagsaktiver 21.397.946
Likvide beholdninger 660.515
Omsatningsaktiver 660.515
Aktiver 22.058.461
Passiver
Selskabskapital 80.000
Overfort resultat 2.523.135
Egenkapital 5 2.603.135
Geeld til realkreditinstitutter 7.632.569
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 7.632.569
Geeld til realkreditinstitutter 6 11.640.204
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.500
Selskabsskat 79.503
Anden gaeld 95.550
Kortfristede gaeldsforpligtelser 11.822.757
Galdsforpligtelser 19.455.326
Passiver 22.058.461
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 7
Neertstaende parter og ejerforhold 8
58
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Noter til arsrapporten
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Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 8. august

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 8. august
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

2013/14
DKK

623.954
623.954

526.809
171.271

698.080

79.503
79.503

Grunde og byg-
ninger
DKK

22.021.900

22.021.900

0
623.954

623.954

21.397.946

Veerdien af danske grunde og bygninger ifglge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012 udger DKK 36.500.000.



Noter til arsrapporten
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Egenkapital
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 8. august 80.000 0 80.000
Arets resultat 0 2.523.135 2.523.135
Egenkapital 31. december 80.000 2.523.135 2.603.135

Selskabskapitalen bestar af 80 aktier a nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.

Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Mellem 1 og 5 ar 7.632.569
Langfristet del 7.632.569
Inden for 1 ar 11.640.204
19.272.773
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Noter til arsrapporten
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2013/14
DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 21.397.946

Nezrtstaende parter og ejerforhold

Grundlag

Ejerforhold

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Madlau Invest ApS, Hellerup

THM Invest ApS, Rungsted Kyst
Giovanni Garufi, Lausanne, Schweiz
Semapa Shipping and Trading ApS, Niva
Kenneth Harritsa, Vedbaek



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Lightship Ejendomme ApS for 2013/14 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskab for 2013/14 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-
kostninger.

Anlaegsaktiver, der er kbt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtaegter, der periodiseres pr. balancedagen. Nettoomsatningen
indregnes eksklusiv moms..

_
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Regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger vedrgrer drift af ejendommen, reparations- og vedligeholdelses-
omkostninger, skatter, afgifter og andre ejendomsrelaterede omkostninger.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 20-50 ar
Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.300 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.
Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1&n, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males
l&nene til amortiseret kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i
resultatopgorelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er siledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveer-
di pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregu-

lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaeesentlighed svarer til nominel vardi.

pwc 1



