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M gnten Ejendomme ApS
L edelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 for Mgnten
Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflssggesi overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 10-03-2023

Direktion

Christian Mgnsted
Direktar



M gnten Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af &rsregnskab

Til den daglige ledelse i Mgnten Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Megnten Ejendomme ApS for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 pa grundlag
af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaard (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for at
opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Naestved, den 10-03-2023

Revisions-Centret ApS
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr. 41578513

Brian Vahlkvist
Registreret revisor
mne30103
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M gnten Ejendomme ApS

L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering og udlgjning af fast gjendom.



M gnten Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Manten Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.
Sammenligningstal i resultatopgerel se og balance omfatter omlasgningsperiode pa 3 maneder (1/10-31/12 2021).

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdlt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtsggter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mélestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb,
der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtel ser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillegg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
0g -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflasgges,
og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraskning af regnskabsposterne lgjeindtasgter, jendommenes
driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
L gjeindtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med huslejens forfald.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter gjendomskatter, forsikring, forbrugsafgifter, vedligeholdelse,
sméanskaffelser og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.
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M gnten Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlaggsaktiver er foretaget ud fra en |gbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlamgsaktiverne afskrives linesat pa grundlag af kostprisen, baseret pa
falgende vurdering af brugstider og restvaadier:

Brugstid Restvaer di
Bygninger 20-50 & 0-64%

Der afskrivesikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandel se af immaterielle og materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet, og indregnesi
resultatopgarel sen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Indtaegter fra kapitalandelei tilknyttede, associer ede virksomheder og kapitalinter esser

Indtaegter fra kapitalandele omfatter modtagne udbytter fratilknyttede, associerede virksomheder og
kapitalinteresser i det omfang de ikke overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed, den
associerede virksomhed eller kapitalinteressen i gjerperioden.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende gadd, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Finansielle omkostninger vedrarende tilknyttede virksomheder omfatter renter.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaagel ser. Aktuel og udskudt skat vedrarende
egenkapital bevasgel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattersel skaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningshidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaadi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaadien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet. Overstiger
restvaa dien aktivets regnskabsmaessige vaadi, opharer afskrivning.

Ved andring i af skrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte |anforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.



M gnten Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de enkelte
bestanddele er forskellig.

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

I nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillagg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige |laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnesi kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og
revurderes arligt. VVurderes restvaardien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaadi, opharer af skrivningen.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder og kapitalinter esser

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser malestil kostpris. | kostprisen indgar kebsvederlaget
opgjort til dagsvaardi med tillagg af direkte kabsomkostninger. | tilfadde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaardien, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, der indregnes til dagsvaadi.

Egenkapital
Selskabets egenkapital er et udtryk for selskabets nettoaktiver, d.v.s. aktiver fratrukket hensadtel ser og
gaddsforpligtel ser.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den vaxdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil veae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som felge af andringer i
skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Aktuelle skatteforpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaadi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgadd. For obligationsan
svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveadi pa
|&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa

optagel sestidspunktet.

Anden gadd
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alenei noterne.
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Resultatopger else

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlasggsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaggter

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordag til resultatdisponering
Overfert resultat

-11 -

Note

2022 2021

kr. kr.
2.441.911 1.018.822
-83.892 -80.501
2.358.019 938.321
3.5901.417 0
-32.801 0
-2.183.196 -255.452
3.733.439 682.869
-845.264 -150.854
2.888.175 532.015
2.888.175 532.015
2.888.175 532.015
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlasgsaktiver

Kapitalinteresser
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsagtningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

2022 2021

kr. kr.
55.282.154 54.840.529
55.282.154 54.840.529
33.334 0
33.334 0
55.315.488 54.840.529
14.274 191.508
1.275 669.957
8.261.249 0
1.683.076 984.575
9.959.874 1.846.040
822.094 1.510.828
10.781.968 3.356.868
66.097.456 58.197.397
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Balance 31. december 2022

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gadd til kreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtel ser 2

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser

Gadd til tilknyttede virksomheder
Sambeskatningshidrag

Anden gadd

Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtel ser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsagtninger 4
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2022 2021

kr. kr.
50.000 50.000
7.071.561 4,183.386
7.121.561 4.233.386
20.551 39.007
20.551 39.007
30.163.481 33.094.515
30.163.481 33.094.515
1.119.081 1.105.320
158.186 89.888
4.668.621 0
1.032.263 474.320
979.870 119.672
18.964.614 17.199.211
1.869.228 1.842.078
28.791.863 20.830.489
58.955.344 53.925.004
66.097.456 58.197.397
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Noter

2022 2021

1. Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende husleje 223.125 191.508
Hensadtelsetil tab palejere -208.851 0
14.274 191.508

2. Langfristede gaddsforpligtel ser
Af selskabets langfristede gaddsforpligtelser forfalder t.kr. 25.850 efter 5 ar.

3. Eventualforpligtel ser

Kautionsforpligtel ser:
Selskabet har indgéet kautionsforpligtelser over for realkreditinstitut pat.kr. 9.651. Kautionsforpligtelsen er stillet for
et af kapitalgjerens selskab uden for kredsen af tilknyttede virksomheder.

Kautionsforpligtelser over for kapitalinteresser:
Selskabet har indgéet kautionsforpligtelser for kapitalinteresser over for realkreditinstitut pat.kr. 5.200.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadfter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for Manten Invest ApS, CVR 39174952 , der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsastninger

Til sikkerhed for sel skabets engagement med realkreditinstitutter er der afgivet sikkerhed i form af
realkreditpantebreve, i alt opr. t.kr. 32.866. De il sikkerhed stillede aktiver er indregnet i arsregnskabet til en
regnskabsmaessig veadi pr. 31. december 2022 pat .kr. 53.652.
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