[ )
martinsen

Radgivning & Revision

Sam Andersen Ejendomme A/S

Thomas Koppels Gade 30, 1., 8000 Aarhus C

Arsrapport for

1. november 2020 - 31. oktober 2021

CVR-nr. 21 00 90 40

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 19. april 2022.

Jorn Grann Andersen
dirigent

® Dandyvej 3B . DK-7100 Vejle . TIf.: 7582 1055 . CVR-nr.: 3228 52 01 . martinsen.dk

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger

1 Ledelsespategning

2 Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

6 Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. november 2020 - 31. oktober 2021

7 Anvendt regnskabspraksis
13 Resultatopggrelse

14 Balance

16 Egenkapitalopggrelse

17 Noter

11415 Sam Andersen Ejendomme A/S - Arsrapport for 2020/21



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. november 2020 - 31.
oktober 2021 for Sam Andersen Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. oktober 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. november 2020 - 31. oktober 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 19. april 2022

Direktion

Jorn Grann Andersen
Direkter

Bestyrelse

Eike Luise Andersen Jorn Grann Andersen Hella Grann Andersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Sam Andersen Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sam Andersen Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. november 2020 -
31. oktober 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
november 2020 - 31. oktober 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 19. april 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jesper Harby Jensen
statsautoriseret revisor
mne34103
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sam Andersen Ejendomme A/S
Thomas Koppels Gade 30, 1.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 21 00 90 40
Regnskabsar: 1. november 2020 - 31. oktober 2021
24. regnskabsar
Bestyrelse Eike Luise Andersen
Jarn Grann Andersen
Hella Grann Andersen
Direktion Jorn Grann Andersen, Direktar
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dandyvej 3 B
7100 Vejle
Modervirksomhed HJA Holding Af 24/10 2005 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 3.510 t.kr. mod 3.256 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 3.547 t.kr. mod 1.235 t.kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sam Andersen Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gaeld.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er vaelges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning (lejeindtaegter), omkostninger vedrerende ejendomme
samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaestning valgt IAS 18.
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sa@tningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrg-
rende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn inklusiv pensioner.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealisere-
de kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, samt amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Grunde og bygninger males efterfalgende til vurderet markedsveaerdi. Markedsvaerdien opggres ved
anvendelse af en afkastbaseret model eller pa baggrund af ekstern vurdering af den enkelte ejendom.

Opskrivninger bindes pa egenkapitalen under "reserve for opskrivninger”.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsaettes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

Tilbagefarsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrarende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

@vrige materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgaeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefsljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males
til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som fglge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
vaerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven oplgses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Sam Andersen Ejendomme A/S solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende ejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-
gende ar.
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Resultatopgerelse 1. november - 31. oktober

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 3.510.260 3.255.630
1 Personaleomkostninger -327.000 -404.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -539.101 -88.979
Driftsresultat 2.644.159 2.762.651
Andre finansielle indtaegter 3.266.803 56.633
2 @vrige finansielle omkostninger -1.169.290 -1.150.842
Resultat for skat 4.741.672 1.668.442
Skat af arets resultat -1.194.379 -433.336
Arets resultat 3.547.293 1.235.106
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 500.000 0
Overfores til overfert resultat 3.047.293 1.235.106
Disponeret i alt 3.547.293 1.235.106
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Balance 31. oktober

Aktiver
2021 2020

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 53.118.727 53.657.828
Materielle anlaegsaktiver i alt 53.118.727 53.657.828
Anlaegsaktiver i alt 53.118.727 53.657.828
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 81.521 0
Andre tilgodehavender 358.069 329.301
Tilgodehavender i alt 439.590 329.301
Andre vardipapirer og kapitalandele 16.130.935 9.676.786
Vardipapirer i alt 16.130.935 9.676.786
Likvide beholdninger 6.837 2.746.936
Omsaetningsaktiver i alt 16.577.362 12.753.023
Aktiver i alt 69.696.089 66.410.851
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. oktober

Passiver

2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 800.000 800.000
Reserve for opskrivninger 5.047.229 5.103.889
Overfert resultat 11.441.422 7.375.132
Egenkapital i alt 17.288.651 13.279.021
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 3.304.169 3.098.452
Hensatte forpligtelser i alt 3.304.169 3.098.452
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 34.739.067 36.726.221
Deposita 1.103.963 1.055.515
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 35.843.030 37.781.736
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.988.782 1.976.539
Geeld til pengeinstitutter 223.420 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 56.963 50.288
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.139.960 6.386.588
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.221.996 457.956
Anden geeld 1.506.357 3.271.031
Periodeafgraensningsposter 122.761 109.240
Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt 13.260.239 12.251.642
Geeldsforpligtelser i alt 49.103.269 50.033.378
Passiver i alt 69.696.089 66.410.851

7 Oplysninger om dagsvaerdi
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter

10 Finansielle risici
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-

Reserve for op-

pital skrivninger Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. november 2019 800.000 5.097.850 5.743.788 11.641.638
Tilbagefarsel af tidligere ars
opskrivninger 0 -443.628 0 -443.628
Arets afskrivninger 0 -70.940 0 -70.940
Arets overfarte overskud eller tab 0 0 1.235.106 1.235.106
Arets tilgang 0 593.250 0 593.250
Regulering af reserven 0 -70.940 70.940 0
Regulering renteswap 0 0 417.049 417.049
Skat pa regulering af renteswap 0 0 -91.751 -91.751
Z&ndring i udskudt skat
opskrivninger 0 -1.703 0 -1.703
Egenkapital 1. november 2020 800.000 5.103.889 7.375.132 13.279.021
Regulering for opskrivninger 0 0 56.660 56.660
Arets afskrivninger 0 -72.647 0 -72.647
Arets overfarte overskud eller tab 0 0 3.047.293 3.047.293
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 0 500.000 500.000
Udloddet ekstraordinaert udbytte
vedtaget i regnskabsaret -500.000 -500.000
Regulering renteswap 1.233.766 1.233.766
Skat pa regulering af renteswap -271.429 -271.429
Z&ndring i udskudt skat
opskrivninger 0 15.987 0 15.987
800.000 5.047.229 11.441.422 17.288.651
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Noter

2020/21 2019/20
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 327.000 404.000
327.000 404.000
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 267.733 172.901
Andre finansielle omkostninger 901.557 977.941
1.169.290 1.150.842
31/10 2021 31/10 2020
Grunde og bygninger
Kostpris primo 69.885.507 69.796.202
Tilgang i arets lgb 0 89.305
Kostpris ultimo 69.885.507 69.885.507
Opskrivninger primo 6.543.454 6.535.712
Arets afskrivninger -72.647 -70.940
Arets opskrivning 0 593.250
Korrektion af tidligere opskrivninger 0 -514.568
Opskrivninger ultimo 6.470.807 6.543.454
Af- og nedskrivninger primo -22.771.133 -22.753.094
Arets afskrivninger -466.454 -465.561
Arets nedskrivninger 0 -407.680
Tilbagefarsel af tidligere nedskrivninger 0 855.202
Af- og nedskrivninger ultimo -23.237.587 -22.771.133
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 53.118.727 53.657.828
Regnskabsmaessig vaerdi eksklusive opskrivninger 46.647.920 47.114.374
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Noter

31/10 2021 31/10 2020
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger primo 5.103.889 5.097.850
Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger 0 -443.628
Arets afskrivninger -72.647 -70.940
Arets tilgang 0 593.250
Regulering af reserven 0 -70.940
Zndring i udskudt skat opskrivninger 15.987 -1.703
5.047.229 5.103.889
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 36.727.849 38.702.760
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.988.782 -1.976.539
34.739.067 36.726.221
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 25.744.419 28.177.374
Deposita
Deposita i alt 1.103.963 1.055.515
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 1.103.963 1.055.515
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
Oplysninger om dagsveaerdi
Forpligtelser,
der er
effektivt sikret
(finansielt
Andre instrument
barsnoterede males til
vaerdipapirer dagsveerdi)
Dagsvaerdi ultimo 16.130.935 1.425.603
Arets @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 3.079.434 0
Arets aendringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen 0 962.337
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Noter

10.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 36.781, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. oktober 2021 udger 53.119 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvarende med Nykredit Bank har selskabet pantsat vaerdipapirer i
depoter i Nykredit Bank. Vaerdien af depoterne er pr. 31. oktober 2021 9.334 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Jarn Grann Holding ApS, CVR-nr. 34713421,
som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belgb.

Finansielle risici

Renterisici

Selskabet har indgdet aftale om rente- og valutaswaps for gaeld pa i alt ca. 27,9 mio. kr.
Markedsvaerdien herpa er opgjort til 1.426 t.kr., som er medtaget under anden gald i
regnskabet.
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