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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Mikkelborg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 19. juli 2022

Direktion:

Niels Henrik Nygaard Mikkelsen
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Mikkelborg Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Mikkelborg Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 19. juli 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Michael Sgby
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33685
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabet vaesentligste aktiviteter er at drive handel med og investering i fast ejendom samt
erhvervelse og besiddelse af aktier, anparter og andre vardipapirer samt dermed beslagtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved vaerdiansaettelse af andre tilgodehavender t.DKK. 1.000, det er ledelsens
opfattelse at vaerdiansaettelsen er korrekt, og at der er hensat tilskraskkeligt.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgarelsen for perioden 1. januar - 31. december 2021 udviser et resultat pa DKK -1.104.480
mod DKK 4.788.687 for perioden 1. januar - 31. december 2020. Balancen viser en egenkapital pa DKK
63.809.902.

Ledelsen anser arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2021 2020
kr. kr.

INDTAGTER AF KAPITALANDELE | ASSOCIEREDE VIRKSOMHE-
D] 2 PPN 1 -2.294.002 2.080.595
Andre driftsindtaegter.....oovviiiiiiiiiiiiiiiiiii e 79.849 266.340
Eksterne omkostninger......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -1.345.639 -44.654
BRUTTORESULTAT.....etiiitiiiitiiitieeeeeieeeenneeeaneenanaennns -3.559.792 2.302.281
Af- 08 NEdsKIVNINGEr...coiiii i -45.262 -45.163
Andre driftsomkostninger.......ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieees -37.862 -39.413
DRIFTSRESULTAT ..eeitiitiiitiiiteiteeerieenneeeneeeneeanenneeannees -3.642.916 2.217.705
Indtaegter af andre kapitalandele........cccvvvvvviiiiiiiinninnnn., 1.859.029 2.146.114
Andre finansielle indtaegter.....cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 3 821.480 508.830
Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes 4 -108.875 -100.362
RESULTAT FOR SKAT.....oiinriiiiiiiiiiiiiieeitieenenenneeanenes -1.071.282 4,772.287
Skat af arets resultat.......o.euveenineeieiiiiiieeieeeeeeeenens 5 -33.198 16.400
ARETS RESULTAT ..cviiniiiiiiiieieeteeeieeeieeteeeneeneaeeneananns -1.104.480 4,788.687
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccvveveveiineenennenens 57.200 56.500
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
(1111 oo [T PPN -2.294.002 2.080.595
Overfart resultat.....coeieeiiiiiiiiiiiiiiiiii it 1.132.322 2.651.592

FALT .o -1.104.480 4.788.687
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

Kapitalandele i associerede virksomheder...........ccccceveeee..
Andre kapitalandele......cooveiiiiiiiiiiiiiiiiic e
Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns

ANLZEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavende hos associerede virksomheder.....................
Udskudte skatteaktiver.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn,
Andre tilgodehavender........ccvviiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiii i eieaes

Likvide beholdninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER

Note

6

2021
kr.

2.481.432
2.481.432

12.215.729
30.999.419
43.215.148
45.696.580
13.384.607
0

9.756.223
23.140.830
4.297.659
27.438.489

73.135.069

2020
kr.

2.521.731
2.521.731

15.694.040
22.728.921
38.422.961
40.944.692
14.658.469
33.198
15.252.315
29.943.982
3.956.731
33.900.713

74.845.405
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeiiiiiiiiiiiiiiii i
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.............
Overfart overskud......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eieeeiaaes
Forslag til udbytte. ..cooonnieiiiiiiiii e ceneeeees

EGENKAPITAL. ..ottt iereeeeeeees
Geald til realkreditinstitutter.....oooveeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,

D] 00 1 1 - R PPt
Langfristede gaeldsforpligtelser.............cccvviiiiiiin...

Vi ala (S - - <1 (o A PPN
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiinn.t.

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoctiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniineae,

PASSIVER ..ottt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2021
kr.

125.567
11.986.564
51.640.571

57.200

63.809.902
1.490.940
65.000

8 1.555.940
15.625

0

7.753.602
7.769.227
9.325.167

73.135.069

10

10

2020
kr.

125.567
15.454.875
49.333.941

56.500

64.970.883
1.490.940
65.000
1.555.940
36.315
176.158
8.106.109
8.318.582
9.874.522

74.845.405
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2021..................

Forslag til resultatdi

Transaktioner med

sponering..............

ejere

Ordinaert udbytte.......ccovvviiiiiiiiinn. ..

Overforsler

Afgang/ophgr.......cccoovviiiiiiiiiiinnin...

Modt. /dekl. udbytte

Egenkapital 31. december 2021..........

Reserve for
nettoopsk.
efter indre

vaerdis
metode

Selskabs-
kapital

125.567 15.454.875

-2.294.002

10.000
-1.184.309

Overfort
overskud

49.333.940

1.132.322

-10.000
1.184.309

125.567 11.986.564 51.640.571

11

Forslag til
udbytte | alt
56.500 64.970.882
57.200 -1.104.480
-56.500 -56.500
0
0
57.200 63.809.902
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NOTER

Note

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder.......... -2.294.002 2.080.595
-2.294.002 2.080.595

Personaleomkostninger 2
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1

Andre finansielle indtaegter 3
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 821.480 508.830
821.480 508.830

Andre finansielle omkostninger 4
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 108.875 100.362
108.875 100.362

Skat af arets resultat 5
Regulering af udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. 33.198 -16.400
33.198 -16.400

Materielle anlaegsaktiver 6
Grunde og
bygninger
KOSEPIis 1. JANUAN 20271 .. . eiiiiiiiteteeiieeeeeeninneeeeeennneeessesnnneeesennnneeseennns 2.768.709
157 Lo T S PP PP 4,963
Kostpris 31. december 2021 .........oiiiiiiiiiiiiiii e, 2.773.672
Af- 0og nedskrivninger 1. januar 20271, ....coeiireiiiriiieterrenneeeeresennneereeannnees 246.978
Arets afSKITVIINGET .. vviinieie ettt aen, 45.262
Af- og nedskrivninger 31. december 2021........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeaan, 292.240

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 2.481.432
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

associerede
virksomheder
Kostpris 1. Januar 2021 .....ceeiiiiiiitiiiiiieeieiiieeeeeennnaeeennn 239.167
112 L = S PP 0
F i T | o« S PP PPPP -10.000
Kostpris 31. december 2021.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 229.167
Vaerdireguleringer 1. januar 2021.......ceviiiiineiiriiinenerennnnnnes 15.454.873
(010 T o 1) ¢ <] PP 4.364
Udloddet resultat .......coveniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e -1.184.309
Arets vaerdireguleringer .......cc.vuveviinieiiiiiii e -2.288.366
Vardireguleringer 31. december 2021............cccevveeinne.n. 11.986.562
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021..................... 12.215.729
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2021 Afdrag Restgeeld
geld i alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter................... 1.490.940 0
DEPOSILA. e teeieeiteiiiiiiiieiieeie e 65.000 0 65.000
1.555.940 0 65.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kapitalandele i

Andre
kapitalandele

22.728.921
8.270.498

0
30.999.419

CQoooo

30.999.419

31/12 2020
geldi alt

1.490.940
65.000

1.555.940

Selskabet har udstedt realkreditpantebreve pa i alt t.DKK 1.500 der giver pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger t.DKK 2.243.

Der er tinglyst anden haeftelse for i alt t.DKK 10 med sikkerhed i grunde og bygninger.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed ved vardiansattelse af andre tilgodehavender t.DKK. 1.000, det er
ledelsens opfattelse at vaerdiansaettelsen er korrekt, og at der er hensat tilskraekkeligt.

13

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Mikkelborg Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af associerede virksomheders
resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede
interne avancer og tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill opstaet ved
kebsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele af associerede virksomheder overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller
anses som realisabel. Desuden indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma
konstateres.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder huslejeindtaegter ved udlejning af ejendomme.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder driftsomkostninger vedrgrende udlejning af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administrationsomkostninger mv.

Indtaegter af vaerdipapirer og andre kapitalandele
Indtaegter af andre resultatandele indregnes i selskabets resultatopgerelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
garelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 50 ar 20-50%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaag af urealiserede
interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning
efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at daekke associerede virksomheders underbalance.

Pantebrevsbeholdning omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb og males til amortiseret
kostpris.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



