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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for AAT Ejendomme ApS .
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 18. december 2023

Direktion:

Jan Bo Allermann
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i AAT Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for AAT Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse
med arsregskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang - fortsat

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved gennemgangen eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kra&vede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 18. december 2023

Talkompagniet

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854
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Selskabsoplysninger

Selskabet
AAT Ejendomme ApS
Bakken 11
8500 Grenaa

CVR-nr.: 29 13 83 46

Stiftet: 30. september 2005

Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsar: 30. september — 1. oktober

Direktion
Jan Bo Allermann

Pengeinstitut
Sparekassen Kronjylland

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 5
8500 Grenaa
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslegtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for AAT Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til foregaende
ar, er fglgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtegter indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og @vrige lejeaftaler indregnes i
resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende
operationelle leasing- og lejeaftaler

oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere ar.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og s@sterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkraves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/far refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Restverdierne revurderes lgbende.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Aktiver med en kostpris pa under kr. 15.000 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfg@rselsberettiget skattemassigt underskud,
indregnes safremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeverende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veardi ved
anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse
Noter 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 2.807.033 2.326.394
1 Personaleomkostninger -1.794 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -746.963 -772.936
Andre driftsomkostninger 0 -303.531
Resultat fgr finansielle poster 2.058.276 1.249.927
(@vrige finansielle omkostninger -1.460.991 -953.957
Resultat fgr skat 597.285 295.970
Skat af arets resultat -251.585 167.980
Arets resultat 345.700 463.950

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 345.700 463.950
Ekstraordinart udbytte udloddet i regnskabsaret 0 0
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Disponeret i alt 345.700 463.950
Ekstraordinzrt udbytte udloddet efter regnskabsarets afslutning 0 0
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Balance
Noter

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavende i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

AAT Ejendomme ApS

30/09 2023 30/09 2022
35.107.134  35.854.097
35.107.134  35.854.097
35.107.134  35.854.097
177.922 69.805
288.522 249.080
64.727 0
193.262 72.231
724.433 391.116
612.630 545.932
1.337.063 937.048
36.444.197  36.791.145
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Balance
Noter

Anpartskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Geld til kreditinstitutter (langfristede)
Anden geld (langfristede)
2 Langfristede geldsforpligtelser i alt
2 Geld til kreditinstitutter
2 Skyldig selskabsskat
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

3 Eventualforpligtelser og sikkerheder

AAT Ejendomme ApS

30/09 2023 30/09 2022
126.000 126.000
797.857 452.157

0 0

923.857 578.157
26.535 4.322
26.535 4.322
19.462.059  20.226.781
1.236.113 1.179.638

20.698.171  21.406.419

14.087.038  14.169.775
183.028 0
221.781 50.958
303.786 581.515

14.795.634  14.802.247

35.493.805  36.208.666

36.444.197  36.791.145
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Noter
2022/23 2021/22
1. Personaleomkostninger

Lgnninger 1.794 0
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
@vrige personaleomkostninger 0 0
Personaleomkostninger 1 alt 1.794 0
Gennemsnitlig antal ansatte 0 0

2. Langfristede geldsforpligtelser
Gzld  Langfristet  Kortfristet Restgeld
ultimo gzld geld efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 33.549.097 19.462.059 14.087.038  17.440.983
Depositum 1.006.741 1.006.741 0 0
Skyldige sambeskatningsbidrag 412.400 229.372 183.028 0
34.968.238  20.698.171 14.270.066  17.440.983

3. Eventualforpligtelser og sikkerheder
Til sikkerhed for prioritetsgeld, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige
veerdi pr. 30. september 2023 udggr t.kr. 25.957.

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter, er der udstedt ejerpantebrev pa tkr. 19.133 med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. september 2023 udggr t.kr. 26.879.

Til sikkerhed for ejerlejlighedsforening, er der udstedt ejerpantebrev pa tkr. 32 med pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. september 2023 udggr t.kr. 11.681.

Koncernens selskaber hafter ubegrenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for SA Invest ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kundenr.: 337
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Arsrapport 2022-23 - 5A Invest ApS. pdf
Arsrapport 2022-23 - AAT Ej endomme ApS. pdf
General forsanl i ngsreferat 2022-23 - 5A | nvest ApS. pdf
Gener al forsam i ngsreferat 2022-23 - AAT E endonme ApS. pdf
Ledel sensregnskabserkl agi ng 2022-23 - AAT Ej endomme ApS. pdf
Speci fi kationer 2022-23 - 5A Invest ApS. pdf
Afkraeftel se af at kunden er politisk eksponeret. pdf

Ledel sensregnskabserkl axi ng 2022-23 - 5A | nvest ApS. pdf

Signers

Jan Bo Allermann <janboallermann@gmail.com>

Using MitID with ID 14a296a6-cb3b-4689-b350-fac5¢c286fb34
As Direktar and Dirigent

Signed 2023-12-21T06:33:32.803Z from 188.177.135.83:22219

Martin Just Nielsen <mn@talkompagniet.dk>

Using MitID with ID b730ea62-aac3-4e73-bde5-1fbc45cd2243
As Revisor

Signed 2023-12-21T07:06:27.358Z from 188.120.68.54:16299

Activitylog

When What Who Where
20-12-2023 Created Thomas Hggh M kkel sen 172.20.9. 221
15:13: 46 esi gnat ur @ al konpagni et . dk

21-12-2023 Opened Jan Bo Al l er mann 188.177.135.8
06: 32: 44 j anboal | er mann@mai | . com 3: 22606
21-12-2023 Si gned Jan Bo All ermann 188.177.135.8
06: 33: 32 janboal | ermann@mai | . com 3: 24646
21-12-2023 Opened Martin Just N el sen 188. 120. 68. 54
07: 06: 18 Mm@ al konpagni et . dk 116363
21-12-2023 Si gned Martin Just N el sen 188. 120. 68. 54
07: 06: 27 Mm@ al konpagni et . dk 116654
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  "at_hash": "3D2leDiVYVVAucm7408GgA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1703140322",

  "birthdate": "1971-03-05",

  "exp": "1703143923",

  "iat": "1703140323",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "81b7c699-ded6-418c-85be-0d8e5a2d4316",

  "name": "Jan Bo Allermann",

  "nonce": "638387370457982124.NGIyZDUwY2ItYjRkOC00YzljLTlmZDItY2FlYzY2MmU3MTM5Y2FmYmQ1NTEtOGYyMS00ZWNmLWJlNjAtMjBmYTVkOWE5ZGNi",
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  "sub": "14a296a6-cb3b-4689-b350-fac5c286fb34",

  "transaction_id": "a354d38b-dbee-4f17-922a-8f760792443a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmY2YzkwNWYtZDc5OC00NGM3LThkYmUtMDU5ZDgwMjQxM2VjfDAwMDAwMDAxfDA5YjgwMGY5LWU3YTktNGFkNC04NDZiLTk1YzYwOTU3NmVjMXwyNTE0MzA3NzQ=",

  "signedAtUtc": "2023-12-21T06:33:32.5340597Z",
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  "signOrderIds": "251430774",
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  "agreementId_a20506zXNTZ251430774": "a20506zXNTZ251430774 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_5b3214guZNR251430774": "5b3214guZNR251430774 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_0be497YwkKk251430774": "0be497YwkKk251430774 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2cc618unzrJ251430774": "2cc618unzrJ251430774 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_38f422uhPwy251430774": "38f422uhPwy251430774 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0e0ca9MNQUH251430774": "0e0ca9MNQUH251430774 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fdf5f7ymRpS251430774": "fdf5f7ymRpS251430774 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_89d39ezwmTx251430774": "89d39ezwmTx251430774 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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  "app_AuthenticationType": "Eid",
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