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Ledelsespitegning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for AAT Ejendomme ApS .
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 3. februar 2023

Direktion:

Jan Bo Allermann
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i AAT Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for AAT Ejendomme ApS for regnskabséret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 1 overensstemmelse
med arsregskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af Aarsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang - fortsat

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved gennemgangen eller pa anden méade
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 3. februar 2023

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854
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Selskabsoplysninger

Selskabet
AAT Ejendomme ApS
Bakken 11
8500 Grenaa

CVR-nr.: 29 13 83 46

Stiftet: 30. september 2005

Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsar: 30. september — 1. oktober

Direktion
Jan Bo Allermann

Pengeinstitut
Sparekassen Kronjylland

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa

Dirigent
Jan Bo Allermann
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

AAT Eiendomme AnS
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for AAT Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til foregdende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas érligt for at
afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Nettoomsetning omfatter lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter indregnes med
de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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This document has esignatur Agreement-ID: {86731zwgyp249330612



1 ALSULLLPAEIITL, OladaulULIdTITL INTVISIULD VILADULLILICU

Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab pé debitorer mv.

Ydelser 1 forbindelse med operationelle leasingaftaler og ovrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende
operationelle leasing- og lejeaftaler

oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfoeres til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere ar.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og sesterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkraves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/far refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid
Bygninger 50 ér

Restvardierne revurderes lgbende.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Aktiver med en kostpris pa under kr. 15.000 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
indregnes safremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og maéles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
madles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Gldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de
finansielle forpligtelser til kursvaerdi.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse

cu

Noter 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 2.326.394 2.443.395
1  Personaleomkostninger 0 -270.836
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -772.936  -1.153.309
Andre driftsomkostninger -303.531 0
Resultat for finansielle poster 1.249.927 1.019.250
Andre finansielle omkostninger -953.957 -955.775
Resultat for skat 295.970 63.475
Skat af arets resultat 167.980 16.000
Arets resultat 463.950 79.475
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 463.950 79.475
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabséret 0 0
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Disponeret i alt 463.950 79.475
Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets afslutning 0 0

AAT Eiendomme AnS
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Balance
Noter

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavende i alt
Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

AAT Eiendomme AnS

30/09 2022 30/09 2021
35.854.097 37.423.464
35.854.097 37.423.464
35.854.097 37.423.464
69.805 2.427
249.080 0
72.231 63.389
391.116 65.816
545.932 274.350
937.048 340.165

36.791.145  37.763.629
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Balance

Anpartskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter (langfristede)

Anden gald (langfristede)

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter

Skyldig selskabsskat

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld, herunder skatter og bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser og sikkerheder

AAT Eiendomme AnS

30/09 2022 30/09 2021
126.000 126.000
452.157 -11.793

0 0

578.157 114.207
4.322 0
4.322 0
20.226.781  20.752.941
1.179.638 0
21.406.419 20.752.941
14.169.775 15.044.161
0 159.000

50.958 0
581.515 1.693.320

14.802.247 16.896.481

36.208.666 37.649.422

36.791.145  37.763.629
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1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
@vrige personaleomkostninger

Personaleomkostninger 1 alt

Gennemsnitlig antal ansatte

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Depositum
Skyldige sambeskatningsbidrag

3. Eventualforpligtelser og sikkerheder

Noter

2021/22 2020/21

0 262.358

0 4.397

0 2.578

0 1.503

0 270.836

0 1

Gald  Langfristet  Kortfristet Restgzld
ultimo geld geld efter 5 ar
34.396.555 20.226.781 14.169.775 17.968.243
996.610 996.610 0 0
183.028 183.028 0 0
35.576.193 21.406.419 14.169.775 17.968.243

Til sikkerhed for prioritetsgeld, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 30. september 2022 udger t.kr. 41.795.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, er der udstedt ejerpantebrev pa tkr. 19.133 med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2022 udgor t.kr. 43.372.

Til sikkerhed for ejerlejlighedsforening, er der udstedt ejerpantebrev pa tkr. 32 med pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmeessige vardi pr. 30. september 2022 udger t.kr. 18.832.

Koncernens selskaber hafter ubegranset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgér af arsrapporten for SA Invest ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kundenr.: 337
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elf f 17pQXzk249330612 Speci fi kati oner 2021-22 - AAT E endonme ApS - til underskrift. pdf

47bc60JKYru249330612 1000-110 Ledel sensRegnskabserkl ari ngUdvi det GennengangSel skab 2021-22 A
AT Ej endonme ApS - til underskrift. pdf

7cb697suSSY249330612 General forsam i ng Ordi naer ApS AAT Ej endonme ApS 2021--22 - til unders
krift. pdf

5dd3eckKMkk249330612 Arsrapport 2021-22 - 5A Invest ApS - til underskrift. pdf
790ddORupMu249330612  Speci fi kati oner 2021-22 - 5A Invest ApS - til underskrift. pdf

f Of 5cbKTWWY249330612 General forsam i ng Ordi naer ApS 5A Ivest ApS 2021-22 - til underskrift.
pdf

b8caa8Rwhnt 249330612 Ledel sens Regnskabserkl ari ng Assi stance sel skab 1 underskriver 5A I nve
st ApS 2021-22 - til underskrift. pdf

bd040awt pj T249330612 Afkraeftel se af at kunden er politisk eksponeret. pdf

Signers

Jan Bo Allermann <janboallermann@gmail.com>

Using MitID with ID 14a296a6-cb3b-4689-b350-fac5¢c286fb34
As Direktar and Dirigent

Signed 2023-02-06T13:43:19.820Z from 85.81.12.66:16559

Martin Just Nielsen <mn@talkompagniet.dk>

Using NemID with ID 68624606

As Revisor

Signed 2023-02-06T16:32:21.085Z from 194.182.142.38:60054

Activitylog

When What Who Where

06- 02- 2023 Created Birgitte Hansen 172.20.9. 221
10: 22: 09 esi gnat ur @ al konpagni et . dk

06- 02- 2023 Opened Jan Bo All ermann 85.81.12.66:1
13: 39: 58 j anboal | er mann@mai | . com 6769

06-02- 2023 Si gned Jan Bo All ermann 85.81.12.66: 2
13:43: 19 janboal | ermann@mai | . com 1481

06- 02- 2023 Opened Martin Just N el sen 194.182.142.3
16: 32: 07 m@ al konpagni et . dk 8: 60127

06- 02- 2023 Si gned Martin Just N el sen 194.182.142.3

16: 32: 21 Mm@ al konpagni et . dk 8: 60265
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
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