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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2024 for Fast Ejendom Danmark 2 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af Selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af Selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for udviklingen i Selska-
bets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgndby, den 10. marts 2025

Direktion

Torben Schultz
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Den uafhzaengige revisors revisionspategning 4

Til kapitalejeren i Fast Ejendom Danmark 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Fast Ejendom Danmark 2 ApS regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Det er vores opfattelse, at
det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med z%rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstf%
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer
pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen.
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Den uafhzaengige revisors revisionspategning 5

Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-

vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
o . o . . O . o . .
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medfgre, at virksomheden ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en

sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-

tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhzaengige revisors revisionspategning 6

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 10. marts 2025

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz Anders Knudsen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne24830 mne49064
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Ledelsesberetning 7

Hovedaktiviteter
Selskabet solgte i 2022 Selskabets eneste ejendom og aktiverne udggres herefter og ultimo 2024 af en

mellemregning med Moderselskabet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat efter skat er pd 2,6 mio. kr. (2023: 2,5 mio. kr.). Selskabet har realiseret et resultat
af primaer drift for veerdireguleringer og finansielle poster pd i alt -42 t. kr. (2023: -66 t. kr.), hvilket er i

overensstemmelse med det forventede.

Arets resultat fgr skat kan fortsat og i al veesentlighed henfgres til forrentning af mellemregning med

Moderselskabet.

Forventninger til 2025
Selskabets indteegter kommer fra forrentning af mellemregning med Moderselskabet. Resultatet for 2025

forventes pa niveau med 2024.

Renterisici
Selskabet er som faglge af sin drift og nuvaerende finansiering ikke eksponeret over for @ndringer i rente-
niveauet. Selskabet har ikke optaget geeld i Igbet af 2024.

Begivenheder efter statusdagen

Der er ikke indtruffet begivenheder, som i vaesentlig grad pavirker resultatet eller balancen.
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Resultatopggrelse for 2024

Note (t.kr.) 2024 2023
Lejeindtaegter 0 0
Omkostninger -42 -66
Bruttoresultat -42 -66

2 Finansielle indtaegter 3.388 3.286
Resultat fgr skat 3.346 3.220
Skat af arets resultat -736 -708
Arets resultat 2.610 2.512
Forslag til fordeling af drets resultat
Overfgrt resultat 2.610 2.512




Balance pr. 31. december 2024

Note (t.kr.) 2024 2023
Finansielle aktiver
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 58.210 55.550
Langfristede aktiveri alt 58.210 55.550
Likvide beholdninger 963 985
Kortfristede aktiver 963 985
Aktiver 59.173 56.535




Balance pr. 31. december 2024

10

Note (t.kr.) 2024 2023
Selskabskapital 625 625
Overfgrt resultat AL 55.171
Egenkapital i alt 58.406 55.796
Skyldig selskabsskat 0 165
Skyldig sambeskatningsbidrag 737 543
Anden geaeld 30 31
Kortfristede forpligtelser 767 739
Passiver 59.173 56.535




Noter til drsregnskab

Noteoversigt

SA L o

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter

Oplysninger om eventualforpligtelser

Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Antal ansatte

11
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Noter til drsregnskab

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2024 for Fast Ejendom Danmark 2 ApS, aflaegges i overensstemmelse med arsregn-

skabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabsprincipper som sidste ar.

Grundlag for udarbejdelse
Arsregnskabet praesenteres i danske kroner afrundet til naermeste 1.000 kr. Selskabet har danske kroner

som funktionel valuta.

Den anvendte regnskabspraksis, som beskrevet nedenfor, er anvendt konsistent i regnskabsaret og for
sammenligningstallene. For standarder, der implementeres fremadrettet, korrigeres sammenligningstal-

lene ikke.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning. Lejeindtaegter vedrg-
rende investeringsejendomme indeholder drets indtaegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtaegterne
indregnes i resultatopggrelsen i takt med at ydelsen leveres til lejer og med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Hertil kommer opkraevede bidrag til deekning af faellesomkostninger.

Omkostninger
Omkostninger indeholder alle omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations- og ved-
ligeholdelsesomkostninger, faellesomkostninger samt omkostninger til skatter, afgifter samt andre omkost-

ninger. Dog afregnes omkostninger vedrgrende varmeregnskabet over balancen.

Der skelnes mellem vedligeholdelse og forbedringer af ejendomme. Vedligeholdelse medfgrer, at ejendom-
men bevarer sin veerdi og udgift hertil fgres via resultatopggrelsen. Forbedringer medfgrer en vaardistigning

og aktiveres pad ejendommen.

Finansielle poster, netto
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt afholdte transaktionsomkostninger ved

I&noptagelse.

Skat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Fast Ejendom Dan-
mark A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af

selskabsskat med skattemyndighederne.

Peemeecdibékumeertivapdde VBEIGLZ G HNA-GE KWK NGFIIB W N INGCLE



13
Noter til drsregnskab

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager selskaber med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud

til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat, &rets sambeskatningsbidrag og sendringer i udskudt
skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapi-

talen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender.
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der
vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p&, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodeha-
vender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er

veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Sambeskatningsbidrag
Efter sambeskatningsreglerne overtager moderselskabet Fast Ejendom Danmark A/S som administrations-
selskab hzeftelsen for datterselskabernes selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt med datter-

selskabernes betaling af sambeskatningsbidrag.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

aconto skatter.
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som en saerskilt post.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter, der vedrgrer efter-

falgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Noter til drsregnskab

(t.kr.) 2024 2023

2. Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 3.388 3.286

3.388 3.286

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- og gvrige forpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber. Som koncernselskab hezefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernselskaber for danske selskabsskatter og renter inden for sam-
beskatningskredsen. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar
af administrationsselskabets arsregnskab, Fast Ejendom Danmark A/S CVR-nr. 28500971. Eventuelle se-
nere korrektioner af sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at Selskabets haeftelse udggr et stgrre
belgb.

4. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

5. Neertstdende parter

Transaktioner med naertstdende parter

Neertstdende parter i Selskabet omfatter Selskabets moderselskab.

Transaktioner med Moderselskab

Der har i drets Igb veeret gennemfgrt fglgende transaktioner med Selskabets moderselskab.

Transaktioner med Moderskab (t.kr.) 2024 2023
Finansielle indtaegter 3.388 3.286
Tilgodehavende 58.210 55.550

6. Antal ansatte

Selskabet har ingen ansatte.
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             SHA-256
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             SHA-256
             f49b7739dc4ff908ceb7185f7e1e7468335949722c24a6c1137a1c0138196d56
             
                                     
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             Ejdselsk Fast Ejendom Danmark 1 ApS - Forløb af generalforsamling 2025
             AF1AS-UQS7E-KLYIO-CSL7A-HI558-DNCYT
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             5e2313c82c05788d84bb17a712ba8f792eb59a186f8c283b3c975c6a432f47f9
             
                                     
                                                                             Dirigent
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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