REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

DOMUS DEVELOPMENT ApS
Vimmelskaftet 41A, 3. sal
1161 Kgbenhavn K

CVR.NR. 39 63 68 83

ARSRAPPORT FOR 2020
(1. januar 2020 til 31. december 2020)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsamling
d. 15.juli 2021

Morten Skalbo

Medemat INTEGRA @ INTERNATIONAL®

FREDERIKSHOLMS KANAL 2
DK-1220 KOBENHAVN K
TELEFON: +45 33 43 64 00
TELEFAX: +45 33 43 6401
INTERNET: www.lund-larsen.dk
EMAIL: ll@lund-larsen.dk
CVR-NR: 323272 49

Penneo dokumentnagle: F3NXA-MYXOW-E3124-10HSZ-YE557-TPNP7



REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LEdEISESPALEZIING ...cvvevvevietireiesierietietestetesteseesessessessestesessessessessassasessasessessassasessessassassessssessessessassesenns
Den uafhzengige revisors reviSionSpategning .........coceceeveeereeesiesiesieeieissessessessesisseeeseeseesenns
Ledelsesberetning
SelSKADSOPLYSIINZET ..eeeuiiiiiiiiiieieeie ettt ettt st sttt sbe e s bt st eate st e sbeeesaesaee s
LedEISESDEIEINING ...veveeuiitiitieieteeiteteet ettt ettt ettt et b ettt s be e b e bt et sb e e bt e be s bt e st et e sbeenaenaeeae

Arsregnskab for 1. januar 2020 til 31. december 2020
Anvendt 1eZNSKADSPIAKSIS ......ccouiiuiiiiiiitieiee ettt ettt et ne et

RESUIALOPZBICISE ..coviiieiiiiiitiietete ettt sttt st b st e e sbe et et sbeene st ene

BaALANCE ..ot e e e e e eee e e e aat e e e e —aaeeeeetaaeeeeenarreeeeaarreeeeaes

Side

I

Penneo dokumentnagle: F3NXA-MYXOW-E3124-10HSZ-YE557-TPNP7



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020
til 31. december 2020 for Domus Development ApS.

;\rsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2020 til 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 29. juni 2021

Direktion

Morten Skalbo
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Domus Development ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Domus Development ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 til
31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, og noter.
Arsregsnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2020 til 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revision af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte
driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Selskabet har ikke indberettet moms korrekt og rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Kgbenhavn, den 29. juni 2021

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVRNR 32327249

Palle Mgrch
Statautoriseret revisor

MNE-29381
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Virksomheden

CVR NR.

Regnskabsperiode start:

Regnskabsperiode slut:
Direktion:

Revision

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Domus Development ApS
Vimmelskaftet 41A, 3.
1161 Kgbenhavn K

39 63 68 83

1. januar 2020
31. december 2020

Morten Skalbo

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Frederiksholms Kanal 2, 1.

1220 Kgbenhavn K
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er investering i ejendomme og dermed beslegtet virksomhed.
Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat for regnskabsaret 2020 udviser et resultat pa kr. 1.659.401 som svarer
til ledelsens forventninger.

Af selskabets balancesum pa kr. 3.594.596 udggr egenkapitalen pr. 31. december 2020 kr. 1.521.759.
Der forventes et positivt resultat for det kommende regnskabsar.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning, der kan have indflydel-
se pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2020.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Domus Development ApS for perioden 1. januar 2020 til 31. december 2020 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig-
telser, som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- og afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste og -tab

Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens §32. T posten bruttoresultat er der sket sammenlaegning af nettoomsztning, vare-
forbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indtegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens over-
gang, safremt indtegten kan opggres palideligt. Omsatningen opggres efter fradrag af moms, afgifter
og rabatter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter de direkte og indirekte omkostninger, der er afholdt for at opna arets
nettooms@tning

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg reklame, administration, lokal
tab pa debitorer m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedr. verdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, beregnes med 22%
og indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabs- og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktive

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender er verdiansat efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtigelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.
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RESULTATOPGORELSE

Noter

INEtLOOMSEINING .oevveeerieeiieeriieeeiieeetteeeteeestreesteesseeesseessseeessseesnseeenns
1  AdministrationSOmMKOStNINGeT. ... ...vuviiitiitiiiie e eeeeanens

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

AFSKIIVIINZET ...veeiiiieeiie ettt stee et e

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indt@gter...........ocoiiiiiiii e
Finansielle omKOStNINGeT........c.vviuiiiiiiiiiiiiiiiiei e

RESULTAT FOR SKAT

0 SKAat af Arets TESULTAL ..veeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e eeeeeeeseeaeeeeane

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
UADYLEE ..ottt ettt e st e et e e e e naenns
OVEITAIt TESULLAL ...o.eevieiiiiiiiiicieeceeceeeeec e

2020 2019

Kr. Kr.
462.208 2.252.594
961.733 2.408.893
-499.525 -156.299
0 0
-499.525 -156.299
2.225.000 0
-66.074 -9.280
1.659.401 -165.579
0 0
1.659.401 -165.579
0 0
1.659.401 -165.579
1.659.401 -165.579
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BALANCE PR. 31. december 2020

AKTIVER

Noter

ANLZAEGSAKTIVER:
2 Kapitalandele. ..o

ANLZAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDE:
Tilgodehavende fra Salg ........cccceveeriiriiiiiiniieicececeeec e

Tilgodehavende tilknyttet selskab .................ccocii..
Andre tilgodehavender ..........ccoccovviiiiiieiiieeieeeee e

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERTALT

10

2020 2019

Kr. Kr.
50.000 4.050.000
50.000 4.050.000
122.605 122.605
3.206.921 161.133
215.070 145.083
3.544.596 428.821
0 20.855
3.544.596 449.676
3.594.596 4.499.676
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BALANCE PR. 31. december 2020

PASSIVER

11

Noter 2020 2019
Kr. Kr.
EGENKAPITAL:

ANPArtSKAPILal ...c.eoiiiiiiiiiiiieiee e 50.000 50.000
OVErf@rt reSUILAt ......covveiriiriiiiieiieeeeee e, 1.471.759 -187.642
FOreslaet UdDYLLE .......cc.eevveuiririinieiiieicieieeeeeee s 0 0
1.521.759 -137.642

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
LLAN 1ttt 1.085.727 0
Skyldige OmKOSININGET. ... .vvuueieit i 34.830 34.430
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cocuervierviinniinieeneeniens 0 1.888
ANFOrdringSIan .......c.ocveieriiiieieriecieie ettt r e, 0 4.339.000
Andre skyldige OmKOSININEET ......cc.coceeveirierienieninieieneeceeeeeeneeeee, 754.100 0
SKAEKONLO .. c.eoueieiieiieniiiiieeeeeceeeee et 147.164 0
Anden GRIA ......cccoveiiiiiiii e 51.017 262.000
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ................ 2.072.837 4.637.318
GZLDIALT 2.072.837 4.637.318
PASSIVER I ALT 3.594.596 4.499.676

3 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER
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12

EGENKAPITALOPGORELSE
Anparts- Overfgrt
kapital resultat I alt
SaldO PriMO ...eeveeieeniiiniiiieceeeeeeeee e 50.000 -187.642 -137.642
Fordeling af arets resultat ............ccoeveveeeverieneeneeneneennns 0 1.659.401 1.659.401
Udloddet udbytte til anpartshaver ..........c.ccceceeveeneenen. 0 0 0
Foreslaet udbytte til anpartshaver ..........c.cccoecvevvererennenn. 0 0 0
50.000 1.471.759 1.521.759
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13
NOTER
1 PERSONALEOMKOSTNINGER:

Selskabet har ikke ansatte, og der er ikke udbetalt vederlag til selskabets ledelse.

2 KAPITALANDELE 2020 2019
Anskaffelsesvaerdi Primo ..........ccceeceeeeiiieiieeiieeeiee e 4.000.000 0
THIZANEG et 50.000 4.050.000
ATGANG .o -4.000.000 0
Anskaffelsesvardi UltmO...........coceeviieriiniienienieeeee e 50.000 4.050.000
Regnskabsma®ssig VETAL ......eeveeveriiieriieiieeieeie e, 50.000 4.050.000

Kapitalandelen bestar af 100% ejerskab af GKR 8 ApS, og 33,33% af Judithsvej 21 ApS (solgt i 2020).

3 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet har ikke pataget sig kautions- garanti eller andre forpligtelser pr. balancedagen.
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