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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for Lunden ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 4. juli 2025

Direktion

Christian Fischer
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Lunden ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lunden ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspéategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere
kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 4. juli 2025

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 30 70 02 28

Morten Schougaard Serensen
Statsautoriseret revisor
mne32129
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Lunden ApS
Kronprinsensvej 44
2000 Frederiksberg

Hjemmeside: fischerejendomme.dk
E-mail: cf@fischerejendomme.dk
CVR-nr.: 276001 23

Stiftet: 12. april 2004
Kommune: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Christian Fischer

Danske Bank

Albani Torv 2

5000 Odense C
EY Godkendt Revisionspartnerselskab A/S

Cortex Park Vest 3
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af at eje og administrere ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme males til dagsverdi. Der er usikkerhed og sken i forbindelse med fastsattelsen af
vardien.

Det er ledelsens opfattelse, at dagsverdien af selskabets investeringsejendomme er retvisende og forsvarlig
ud fra den valgte strategi.

Vi henviser til note 2.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultat udger for 2024 et overskud pa t.kr. 4.059 mod et overskud pa t.kr. 52.638 sidste ar, og
selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa t.kr. 140.175.

Selskabets investeringsejendomme er vaerdiansat til et gennemsnitligt afkast pa 5,27% for etape 1-5.
Selskabet har yderligere pabegyndt etaperne 6-10, som forventes feerdig i 2025.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Lunden ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmessige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af  regnskabsposterne nettoomsaetning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger, andre driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter. Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsetning
valgt IAS 11/IAS 18.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Virksomheden og de danske datterselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra en afkastbaseret model for ejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Dagsvardien beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende é&r.

Dagsvaerdien beregnes ud fra det ordinare driftsresultat som de samlede huslejeindtegter med fradrag af
direkte omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes disconteringsfaktor med tilleeg
af deposita og forudbetalt leje.

Andringer 1 dagsveerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab. Virksomheden har som fortolkningsbidrag

for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS 39.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Dagsveerdi

Dagsvaerdiansettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som maéles til dagsverdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerede marked.

Niveau 2:

Verdien opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder pé baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:

Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages pd baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
BRUTTOFORTJENESTE .......ccoooinniniincee 7.815.065 5.231.259
PersonaleomKOStNINGEr ........cc.eeveevierieiiesieeie e ereeere e -1.775.086 -1.350.324
Resultat af drift fer dagsvzerdireguleringer...................... 6.039.979 3.880.935
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme.................... 4.072.041 67.699.433
DRIFTSRESULTAT ......cooooiiiiiniieieececeesee e 10.112.020 71.580.368
Andre finansielle indt@gter...........cccovvevieiiieciieciieieeee 4.450 168.822
Andre finansielle omKOStNINGET ...........cccvevvreienriereerierieene -4.912.591 -4.264.954
RESULTAT FOR SKAT .....ccoooiiiiiiiinieiee e, 5.203.879 67.484.236
Skat af arets reSultat ..........coecveevirienenecieneceenenecreeeee -1.144.854 -14.846.530
ARETS RESULTAT ......oooooviiieiiieieeeeee e 4.059.025 52.637.706
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort TeSUIAL ........ccceeveieee et 4.059.025 52.637.706
DISPONERET T ALT ......ccooociiiiinniiniennenecnceeeene 4.059.025 52.637.706
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Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

AKTIVER
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

2024 2023
603.690.451 497.000.001
603.690.451 497.000.001
603.690.451 497.000.001

469.953 2.392.093
1.816.389 107.906
151.799 25.998
2.438.141 2.525.997
140.444 418.405
2.578.585 2.944.402
606.269.036 499.944.403
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

Virksomhedskapital..........cocoeveeiiniininiieneieeieece e
OVerfort TeSUIAL ........ccceeveierieieere e

EGENKAPITAL ...cc.cocoiiiiiiiiiiiiiicnceeccne e

Hensettelse til udskudt skat ........cccooooveeiiiiiiiiieiiiiieeeeeeenn

HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cocoooiiiniiinne.

Prioritetsald .......ocvevvivieieiiieeeee e
KreditinStitutter ......coc.eeiieiie et
DEPOSIEA. ettt ettt e

Langfristede geeldsforpligtelser.....................ccccooiiiinn
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..........cc.coceveuenencne
Geeld til tilknyttede virksomheder...........cccoovveinienienneinnn
Anden g@ld ......coovviiiiieiec e
Kortfristede geeldsforpligtelser ................c.coccoiiininnnne.

GALDSFORPLIGTELSER ......ccccccoiiiiiiniiiniincien

PASSIVER ..ottt e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2024 2023
125.000 125.000
140.049.887 135.990.862
140.174.887 136.115.862
44.398.145 42.783.338
44.398.145 42.783.338
109.725.325 110.102.461
70.937.473 32.420.063
3.878.280 3.037.300
184.541.078 145.559.824
369.800 295.190
20.530.097 17.129.311
215.535.074 157.066.876
719.955 994.002
237.154.926 175.485.379
421.696.004 321.045.203
606.269.036 499.944.403
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EGENKAPITALOPGORELSE

2024 2023
Virksomhedskapital primo ...........ccoeceeveeeneeieceneeieiene e 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo......................cccoooe s, 125.000 125.000
Overfort resultat, Primo........c..coceveveereeereneneneeecneeeeenes 135.990.862 83.353.156
ATEtS TESUIAL ..o 4.059.025 52.637.706
Overfort resultat ultimo....................... 140.049.887 135.990.862
EGENKAPITAL .....ccooiiiiiiiiieeceeeee e 140.174.887 136.115.862
Forslag til resultatdisponering....................ccocoooinininnnn. 4.059.025 52.637.706
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1

Personaleomkostninger

Antal personer beskeftiget.................

Lonninger ........coceeveeeenervcencnncneeneenn

Andre omkostninger til social sikring

Materielle anlaegsaktiver

NOTER

2024

1.626.321
148.765

2023

1.158.166
192.158

1.775.086

1.350.324

KOSEPTIS, PIAIMIO..cutieitietietie ettt ettt ettt et ettt e ettt et e st esbeesaeesbeeeaeeeneas
TilGANG 1 ATELS L@D.....uieeieiiieie ettt st e ra et ene e e s

Kostpris 31. december 2024 ...........c.ooovieiieriieiieieeieee et se e eenes

OPSKITVIINGET, PIIINIO ...evveieeeieeieeieeteetieie et etestesttertestesteeaestesteeseesessesseensessesseensenes
ATEtS OPSKITVINGET ... s es e en e senas

Opskrivninger 31. december 2024 ..........ccceeviieriieiierie ettt

Regnskabsmeaessig verdi 31. december 2024

Investeringsejendomme

Investeringsejen-
domme

318.751.526
102.618.409
421.369.935

178.248.475
4.072.041

182.320.516

603.690.451

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i rsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveardien efter en afkastbaseret model. Byggeretter og
igangvarende byggeri verdiansattes til dagsveardi baseret pa dagsverdien af byggeretterne og

kostprisen for byggeriet.
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NOTER

Investeringsejen-
domme

Centrale forudsztninger for den opgjorte dagsveerdi

Selskabets ejendomme omfatter dels feerdigopferte boligejendomme (etape 1-3 og etape 4-5) ien
reekkehusbebyggelse i Odense N@ som er vaerdiansat til et afkastkrav pa 5,27% (2023: 5,27%) og dels
grund og igangveerende byggeri pa de efterfolgende etaper 6-10 som ventes afsluttet i 2. halvar 2025.
(byggeriet er ca. 90% gennemfort ved udgangen af 2024 og dele af byggeriet er feerdiggjort og
udlejet). De faerdigopforte etaper er vaerdiansat under hensyntagen til, at udlejningen er under
indfasning og at der vil vare forhegjet tomgang i 2025 til 2026 (Henholdsvis 25% og 10%) mens der
forventes fuld udlejning herefter. Verdiansettelsen pa sammenlagt 318.117 t.kr. (2023: 312.784 t.kr.)
svarer til 18.615 kr. pr. kvm.(2023: 18.249 kr. pr. kvim.) Vardiansattelsen baserer sig pa en leje pa ca.
1.100 kr. pr. kvm. (2023: 1.100 kr. pr. kvm.) Vedligeholdelse er afsat med 40 kr. pr. kvm. (2023: 40
kr. pr. kvm pr. kvm.) Afkastkravet er fastsat under hensyntagen til forventet inflation.

Det igangvarende byggeri af etape 6-10 er vardiansat efter residual metoden som den forventede
veerdi af det faerdige byggeri opgjort ved et atkastkrav pa 5,27% (2023: 5,27 %) og en leje pa ca.
1.100 kr. pr. kvm. (2023: 1.100 kr. pr. kvm.) fratrukket forventede feerdiggerelsesomkostninger samt
en developer gevinst pa 5% af verdien af ejendommene (2023: 10%) og tomgang i en
indfasningsperiode i 2025, 2026 og 2027 pa henholdsvis 65% og 20% og 10%. Verdien af etape 6-10
er indregnet med 285.691 t.kr. svarende til 17.133 kr. pr. kvm. ved det nuvaerende stadie for byggeriet.

Usikkerheden i relation til veerdianseattelsen af igangveerende byggerier er hegjere end for ferdige
byggerier, da der indgér en raekke yderligere skeanselementer.
Verdiansattelsen af ejendommene er foretaget pa baggrund af dagsverdiniveau 3.

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 603.690 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsverdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pa 0,5%-point vil dagsvardien falde med 56.132 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5%-point vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 67.900 t.kr.

Restgeeld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........cccccovrneenne. 110.397.651 110.095.125 369.800 108.245.244
Kreditinstitutter ..................... 32.420.063 70.937.473 0 0
Deposita......ccceeeeeneeecieeniies 3.037.300 3.878.280 0 0
145.855.014 184.910.878 369.800 108.245.244
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hefter ubegranset og
solidarisk med de e@vrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet Cfischer
Holding ApS, CVR-nr. 32 56 73 47, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter t.kr. 110.204 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 602.690.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut t.kr. 70.937 er der givet pant i ejerpantebrev pa t.kr. 100.000.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”
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2025-07-04 09:36:46 UTC
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Morten Schougard Serensen
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valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
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information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Christian Fischer
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siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
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digitale underskrifter.
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