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Hoffmann Property A/S
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Hoffmann Property A/S
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 8. juni 2023
Direktion:

Per Borup Jensen

Bestyrelse:

Henry Heiberg Johan Preben Hoffmann Gert Kristiansen
formand
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Hoffmann Property A/S
Arsrapport 2022

Den uafh&ngige revisors erkleering
Til kapitalejeren i Hoffmann Property A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hoffmann Property A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfegrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraaver, at vi planlaegger og udfe-
rer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Hoffmann Property A/S
Arsrapport 2022

Den uafh&ngige revisors erkleering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 8. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten @stergaard Koch Claes Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne35420 mne44108
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Hoffmann Property A/S
Arsrapport 2022

Hoffmann Property A/S
Nordre Dokkaj 1,1., 6700 Esbjerg

26 67 53 59

12.juni 2002

Esbjerg

1. januar - 31. december

Henry Heiberg, formand
Johan Preben Hoffmann
Gert Kristiansen

Per Borup Jensen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Bavnehgjvej 5, 6700 Esbjerg
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Hoffmann Property A/S
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet omfatter kgb, besiddelse, salg og administration af fast ejendom samt
investering i ejendomsselskaber.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pa -3.860 t.kr.. Selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital pd 61.029 t.kr., svarende til en soliditetsgrad pd 99,7 %.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet vaesentlige begivenheder efter balancedagen, der har indflydelse pa selskabets
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

t.kr.

Bruttotab
Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtaegter

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Hoffmann Property A/S

Arsrapport 2022

2022 2021
-12 -13

0] 0]

-12 -13
-139 -23
-4.191 2.849
615 472
-3.727 3.285
-133 -101
-3.860 3.184
-3.860 3.184
-3.860 3.184
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

t.kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i kapitalinteresser

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Hoffmann Property A/S

Arsrapport 2022

2022 2021
10.001 583
21.534 31.995
31.535 32.578
31.535 32.578
29.443 32.423

203 0]
29.646 32.423

0] 3
29.646 32.426
61.181 65.004
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

0~ O

t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfert resultat
Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Naertstdende parter

Hoffmann Property A/S

Arsrapport 2022

2022 2021
6.250 6.250
54.779 58.639
61.029 64.889
133 101

19 13

152 114
152 114
61.181 65.003
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

t.kr.

Egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2022

Hoffmann Property A/S

Arsrapport 2022

Aktiekapital Overfgrt resultat | alt
6.250 58.639 64.889

0 -3.860 -3.860

6.250 54.779 61.029
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Hoffmann Property A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hoffmann Property A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Der er for regnskabsaret ikke udarbejdet koncernregnskab, idet koncernvirksomheden pa
balancetidspunktet tilsammen ikke overstiger to af de i Arsregnskabslovens § 110 navnte stgrrelser

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter de forholdsmaessige andele af
resultaterne efter skat for ejerperioden.

Indteegter af kapitalandele i kapitalinteresser omfatter modtagne udbytter i det omfang udbyttet ikke
overstiger den akkumulerede indtjening i kapitalinteressern i ejerperioden.

Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteindtaegter samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Den aktuelle skat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling).
Endrupholm Invest ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og aendring i udskudt
skat - herunder som fglge af @&ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre vaerdis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af
transaktionsomkostninger.

Kostprisen vardireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.
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Hoffmann Property A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vardiforringelse.

Kapitalandele i kapitalinteresser males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akkumulere-
de indtjening i kapitalinteresser i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen. Safremt
kostprisen overstiger nettorealisationsverdien, nedskrives til denne lavere verdi.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser, der males til regnskabsmaessig henholdsvis
indre verdi og kostpris, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa
vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til impdegaelse til forventet tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser er malt til nettorealisationsveerdien, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Hoffmann Property A/S
Arsrapport 2022

Selskabet har ikke beskaeftiget personale i regnskabsaret og der er ikke udbetalt vederlag til direktion

0g bestyrelse.

t.kr. 2022 2021
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 615 472

615 472
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
tilknyttede Kapitalandele i

t.kr. virksomheder  kapitalinteresser | alt
Kostpris 1. januar 2022 8.000 50.024 58.024
Tilgang i arets lgb 10.135 46 10.181
Afgang i arets Ilpb -8.000 -10.836 -18.836
Kostpris 31. december 2022 10.135 39.234 49.369
Verdireguleringer 1. januar 2022 -7.417 -18.029 -25.446
Andel af arets resultat -134 0 -134
Afgang i arets Ilpb 7.417 0 7.417
Tilbagefgrsel af nedskrivninger tidligere ar 0 329 329
Veerdireguleringer 31. december 2022 -134 -17.700 -17.834
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 10.001 21.534 31.535
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel
Nordre Dokkaj 1 ApS Esbjerg 100,00 %
Kapitalinteresser
Navn Hjemsted Ejerandel
HHHV Ejendomme A/S Varde 40,00 %
West-Coast Real Estate A/S Varde 25,00 %

Aktiekapital

Selskabets aktiekapital udger 6.250 t.kr., fordelt i aktier & 1 t.kr. og multipla heraf.

Virksomhedens aktiekapital har uandret veaeret 6.250 t.kr. de seneste 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet og gvrige koncernselskaber. Selskaberne
haefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter og selskabsskatter indenfor

sambeskatningskredsen.
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Hoffmann Property A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2022.
Neertstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
Endrupholm Invest ApS Nordre Dokkaj 1, 1., 6700 www.cvr.dk
Esbjerg
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Per Borup Jensen

Direktion

Pa vegne af: Hoffmann Property AS

Serienummer: 515c3aef-56a5-42fb-91da-f3e020377a8a

IP: 185.66.xxx.XXX
]
Mit 2D &

2023-06-08 10:35:34 UTC

Johan Preben Hoffmann

Bestyrelse

Pa vegne af: Hoffmann Property AS
Serienummer: PID:9208-2002-2-114422625588
IP: 185.66.xXX.XXX

2023-06-08 11:18:23 UTC

NEM ID €4

Gert Kristiansen

Bestyrelse

Pa vegne af: Hoffmann Property AS

Serienummer: acbeb48c-644e-4439-a214-4f89ac80b177

IP: 62.107.XXX.XXX
(]
Mit2Dp &

2023-06-08 19:02:27 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Per Borup Jensen

Dirigent

Pa vegne af: Hoffmann Property AS

Serienummer: 515c3aef-56a5-42fb-91da-f3e020377a8a

IP: 185.66.xxx.xXX
]
Mit 2D &

2023-06-08 10:35:34 UTC

Henry Heiberg

Bestyrelse

Pa vegne af: Hoffmann Property AS

Serienummer: 88905323-77d6-49b4-b0f1-fab451e3648a

IP: 212.712.xxx.XXX
L]
Mit2Dp &

2023-06-08 15:21:45 UTC

Claes Jensen
Statsautoriseret revisor
Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:45178981
IP: 212.712.XXX.XXX

2023-06-08 19:08:22 UTC

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Morten Oestergaard Koch
Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:32977604
IP: 83.137.XXX.XXX

2023-06-08 20:05:51 UTC

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
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