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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret l januar -31. december 2024 for CC
Kappeln ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt afre-
sulfatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret l. januar -31. december 2024.

Der træffes på generalforsamlingen den 30. juni 2025 beslutning om, at årsregnskabet for 2025 og frem-
over ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 30. juni 2025

Direktion

.^\^\^<^p.^
Tom Høiris Christensen
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Den uafhængige revisors erklærin om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i CC Kappeln ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for CC Kappeln ApS for regnskabsåret l. januar -31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse
og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret l. januar -31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som gmndlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på gmndlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke -fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 30. juni 2025

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

teisen
statsautoriseret revisor

mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

CC Kappeln ApS

Nørremarksvej 7

8800 Viborg

CVR-nr.:

Stiftet:

Hjemsted:

Regnskabsår:

38 70 25 05

9. juni 2017

Viborg

l. januar 2024 -31. december 2024

Modervirksomhed

Tom Høiris Christensen

Ullits & Winther Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej l

8800 Viborg

CC Udlejning ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået i at eje og udleje fast ejendom i Tyskland.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen, der omfatter perioden l. januar -31. december 2024, udviser et resultat på 271. 721
kr. mod 178. 966 kr. sidste år. Balancen udviser en egenkapital på 3.417. 832 kr.
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Anvendt re nskabspraksis

Årsrapporten for CC Kappeln ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til fomdsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bmttofortj eneste indeholder lejeindtægter, driftsudgifter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, i den periode, som lejen vedrører, som omfatter
lejeindtægter ved udlejning af sommerhuse.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fiild fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet resfværdi efter afsluttet bmgstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger resfrværdien aktivets regnskabsmæssige værdi,
ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i bmg.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede bmgstider og
restværdier:

Bygninger

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Bmgstid
10-50 år

5 år

Restværdi

0-80 %
0%

Småaktiver med en forventet levetid under l år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
tmffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-

tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattefoqiligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles på gmndlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatop ørelse l. januar -31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Driftsresultat

l Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtægter

2 Øvrige finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

2024

563.227

-39. 127

524.100

13. 309
563

-266. 251

271.721

o

271.721

2023

438.572

-39. 127

399.445

9. 765
153

-230.397

178.966

o

178.966

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat

Disponeret i alt

271. 721

271.721

178.966

178.966
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlægsaktiver

3 Gmnde og bygninger
4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

2024

7.782.311
o

7. 782.311

7. 782.311

2023

7.821.438
o

7. 821.438

7.821.438

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

o

450.515
o

450. 515

177.507

628.022

8.410.333

4. 785
441.654

69.018

515.457

174.938

690.395

8.511.833
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overført resultat

Egenkapital i alt

2024

100. 000
2.751.931

565.901

3.417.832

2023

100.000
2. 751. 931

294. 180

3.146.111

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

435. 000

435.000

435. 000

435. 000

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt

5 Kortfristet del af langfristet gæld
Leverandører af varer og tjenesteydelser
Gæld til tilknyttede virksomheder
Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

4.002.399

4. 002. 399

20.000
50.000

450. 017
35.085

555. 102

4.557. 501

8.410. 333

3.979.249

3. 979. 249

20. 000
70.225

827. 845
33. 403

951. 473

4.930. 722

8.511.833

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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E enka italo ørelse

Egenkapital l. januar 2023
Årets overførte resultat

Egenkapital l. januar 2024
Årets overførte resultat

Virksomhedska-

pital

100. 000
o

100.000

o

100.000

Reserve for op-
skrivninger

2.751.931

o

2. 751. 931

o

2.751.931

Overført resul-
tat

115.214

178. 966

294. 180

271. 721

565. 901

lait

2.967. 145

178. 966

3. 146. 111

271. 721

3.417.832
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Noter

2024 2023

l. Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder

Renter, Olpenitz 2 ApS 13.309

13.309

9. 765

9.765

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

22. 172
244.079

266.251

21. 679
208. 718

230.397

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Årets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmæssig værdi ultimo

31/122024

4.888.833

4.888.833

3. 186.931

3. 186.931

-254.326
-39. 127

-293.453

7. 782.311

31/122023

4. 888.833

4.888.833

3. 186.931

3. 186.931

-215. 199
-39. 127

-254.326

7.821.438

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmæssig værdi ultimo

461.048

461. 048

-461.048

-461.048

o

461.048

461.048

-461.048

-461.048

o
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Noter

5. Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter

Gæld i alt
31/12 2024

4. 022. 399

4.022.399

Kortfristet

del af lang-
fristet gæld

20.000

20.000

Langfristet
gæld

31/12 2024

4. 002. 399

4.002. 399

Restgæld
efter 5 år

3. 900. 000

3.900. 000
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Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet kaution til Ringkjøbing Landbobank for Olpenitz 2 ApS' mellemværende med

Ringkjøbing Landbobank, som netto udgør 8.001 tkr. pr. 31. december 2024.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 4. 103 t. kr. til sikkerhed for bankgæld. Der er givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 7.782 t.kr.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Høiris Transport ApS Viborg, CVR-nr.
26218861, som administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatnin-

gen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-

går af årsregnskabet for adnunistrationsselskabet.
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