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Ledelsespitegning )

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for CC
Kappeln ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Der treffes pd generalforsamlingen den 30. juni 2025 beslutning om, at irsregnskabet for 2025 og frem-
over ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 30. juni 2025

Direktion

T on &&

Tom Huiris Christensen
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Den uafhzngige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i CC Kappeln ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CC Kappeln ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af rsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&rmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd JESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at Ii-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om édrsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestédr af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opniede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 30. juni 2025

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32093272

(@ﬁo@aﬂﬂielsen

statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

CC Kappeln ApS

Nerremarksvej 7

8800 Viborg

CVR-nr. 38702505

Stiftet: 9. juni 2017

Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar 2024 - 31. december 2024

Tom Hgiris Christensen

Ullits & Winther Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg

CC Udlejning ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet i at eje og udleje fast ejendom i Tyskland.

Vasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgarelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2024, udviser et resultat pa 271.721
kr. mod 178.966 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa 3.417.832 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CC Kappeln ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, driftsudgifter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, i den periode, som lejen vedrerer, som omfatter
lejeindtaegter ved udlejning af sommerhuse.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzgsaktiver
Materielle anlzgsaktiver méales til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvardi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastszttes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeassige verdi,
ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 0-80 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nir opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som felge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pé grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmzssige
vardi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

G=ldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 563.227 438.572

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -39.127 -39.127
Driftsresultat 524.100 399.445

1 Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 13.309 9.765
Andre finansielle indtegter 563 153

2 @vrige finansielle omkostninger -266.251 -230.397
Resultat for skat 271.721 178.966

Skat af arets resultat 0 B 0
Arets resultat 271.721 178.966

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 271.721 178.966
Disponeret i alt 271.721 ~ 178.966
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlagsaktiver
3 Grunde og bygninger 7.782.311 7.821.438
4  Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlegsaktiver i alt 7.782.311 7.821.438
Anlzegsaktiver i alt 7.782.311 7.821.438
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 4.785
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 450.515 441.654
Andre tilgodehavender 0 69.018
Tilgodehavender i alt 450.515 515.457
Likvide beholdninger 177.507 174.938
Omsatningsaktiver i alt 628.022 690.395
Aktiver i alt 8.410.333 8.511.833
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Balance 31. december

Passiver
Note N 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Reserve for opskrivninger 2.751.931 2.751.931
Overfort resultat 565.901 294.180
Egenkapital i alt 3.417.832 3.146.111
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 435.000 435.000
Hensatte forpligtelser i alt 435.000 435.000
Geldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter - 4.002.399 3.979.249
5 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.002.399 3.979.249
5 Kortfristet del af langfristet geeld 20.000 20.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 50.000 70.225
Geld til tilknyttede virksomheder 450.017 827.845
Anden geld 35.085 33.403
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 555.102 951.473
Geldsforpligtelser i alt 4.557.501 4.930.722
Passiver i alt 8.410.333 8.511.833

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Reserve for op-

Overfort resul-

pital skrivninger tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 100.000 2.751.931 115.214 2.967.145
Arets overforte resultat 0 0 178.966 178.966
Egenkapital 1. januar 2024 100.000 2.751.931 294.180 3.146.111
Arets overforte resultat 0 0 271.721 271.721
100.000 2.751.931 565.901 _ 3.417.832

12
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Noter

2024 2023

1.  Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder
Renter, Olpenitz 2 ApS 13.309 9.765
13.309 9.765

2.  @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 22.172 21.679
Andre finansielle omkostninger 244.079 208.718
266.251 230.397

31/12 2024 31/12 2023

3.  Grunde og bygninger

Kostpris primo 4.888.833 4.888.833
Kostpris ultimo 4.888.833 4.888.833
Opskrivninger primo 3.186.931 3.186.931
Opskrivninger ultimo 3.186.931  3.186.931
Af- og nedskrivninger primo -254.326 -215.199
Arets afskrivninger -39.127 -39.127
Af- og nedskrivninger ultimo -293.453 -254.326
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 7.782.311 7.821.438

4.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 461.048 461.048
Kostpris ultimo 461.048 461.048
Af- og nedskrivninger primo -461.048 -461.048
Af- og nedskrivninger ultimo -461.048 -461.048
Regnskabsmassig veerdi ultimo 0 0
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Noter

5.  G=zldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024 ~efter S ér
Geld til pengeinstitutter 4.022.399 20.000 4.002.399 3.900.000
4.022.399 20.000 4.002.399 3.900.000
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Noter

6. Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet kaution til Ringkjebing Landbobank for Olpenitz 2 ApS' mellemvarende med
Ringkjebing Landbobank, som netto udger 8.001 tkr. pr. 31. december 2024.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.103 tkr. til sikkerhed for bankgald. Der er givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmssige veerdi pr. 31. december 2024 udger 7.782 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Heiris Transport ApS Viborg, CVR-nr.

26218861, som administrationsselskab og hefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatnin-
gen.

Selskabet hazfter forholdsmessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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