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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Spellerberg Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbæk, den 23. november 2021

Direktion

Henrik Spellerberg
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CVR-nr. 28 50 43 49

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Spellerberg Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Spellerberg Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederikssund, den 23. november 2021
LPOG ApS
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 33 16 72 88

Morten Gøttsche
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28605
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Selskabsoplysninger

Selskabet Spellerberg Ejendomme ApS
Vedbæk Strandvej 448
2950 Vedbæk

CVR-nr.: 28 50 43 49

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 8. marts 2005

Hjemsted: Rudersdal

Direktion Henrik Spellerberg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 2.650.612, og selskabets balance pr.
30. juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 63.481.498.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Spellerberg Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af direkte omkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra udlejning medtages i det år, hvor udlejningen har fundet sted.
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Spellerberg Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

CVR-nr. 28 50 43 49

Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder omkostninger, som er direkte tilknyttet til drift af selskabets
udlejningsejendomme.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på de-
bitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlån
mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Spellerberg Ejendomme ApS
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CVR-nr. 28 50 43 49

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid
Bygninger 50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder virksomheder bindes som reserve for nettoop-
skrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi
overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af års-
rapporten for Spellerberg Ejendomme ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vur-
deres årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
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Spellerberg Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

CVR-nr. 28 50 43 49

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Spellerberg Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

CVR-nr. 28 50 43 49

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Spellerberg Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

CVR-nr. 28 50 43 49

Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Bruttofortjeneste 5.014.445 4.739

Personaleomkostninger 1 -850.379 -610
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -1.000.495 -993
Andre driftsomkostninger -20.000 0

Resultat før finansielle poster 3.143.571 3.136

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 349.861 341
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 0 587
Finansielle omkostninger 2 -189.194 -190

Resultat før skat 3.304.238 3.874

Skat af årets resultat 3 -653.626 -726

Årets resultat 2.650.612 3.148

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 349.861 341
Overført resultat 2.300.751 2.807

2.650.612 3.148
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Spellerberg Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

CVR-nr. 28 50 43 49

Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 50.956.078 51.793
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 27.194 13
Materielle anlægsaktiver under udførelse 4.210.000 0

Materielle anlægsaktiver 4 55.193.272 51.806

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 27.004.258 26.655

Finansielle anlægsaktiver 27.004.258 26.655

Anlægsaktiver i alt 82.197.530 78.461

Andre tilgodehavender 2.305.189 16

Tilgodehavender 2.305.189 16

Likvide beholdninger 1.762.253 182

Omsætningsaktiver i alt 4.067.442 198

Aktiver i alt 86.264.972 78.659
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Spellerberg Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

CVR-nr. 28 50 43 49

Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 26.673.688 26.665
Overført resultat 36.607.810 33.966

Egenkapital 63.481.498 60.831

Hensættelse til udskudt skat 5.901.569 6.013

Hensatte forpligtelser i alt 5.901.569 6.013

Gæld til realkreditinstitutter 5.056.791 5.589
Deposita 3.050.396 3.014

Langfristede gældsforpligtelser 7 8.107.187 8.603

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 537.769 538
Leverandører af varer og tjenesteydelser 112.023 103
Gæld til tilknyttede virksomheder 6.896.723 1.319
Selskabsskat 764.984 863
Anden gæld 463.219 389

Kortfristede gældsforpligtelser 8.774.718 3.212

Gældsforpligtelser i alt 16.881.905 11.815

Passiver i alt 86.264.972 78.659
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Spellerberg Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

CVR-nr. 28 50 43 49

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis

metode
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 200.000 26.323.827 34.307.059 60.830.886
Årets resultat 0 349.861 2.300.751 2.650.612
Egenkapital 30. juni 2021 200.000 26.673.688 36.607.810 63.481.498
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Spellerberg Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

CVR-nr. 28 50 43 49

Noter

2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 837.922 600
Andre omkostninger til social sikring 12.457 10

850.379 610

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 149.959 157
Andre finansielle omkostninger 39.235 33

189.194 190

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 764.984 863
Årets udskudte skat -111.358 -137

653.626 726
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Spellerberg Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

CVR-nr. 28 50 43 49

Noter

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Materielle an-
lægsaktiver un-
der udførelse

Kostpris 1. juli 2020 69.375.520 1.546.635 0
Tilgang i årets løb 143.947 403.996 4.210.000
Afgang i årets løb 0 -370.000 0

Kostpris 30. juni 2021 69.519.467 1.580.631 4.210.000

Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 17.582.415 1.533.918 0
Årets afskrivninger 980.974 19.519 0

Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 18.563.389 1.553.437 0

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 50.956.078 27.194 4.210.000

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2020 17.950.000 17.950

Kostpris 30. juni 2021 17.950.000 17.950

Værdireguleringer 1. juli 2020 8.704.397 8.364
Årets resultat 349.861 341

Værdireguleringer 30. juni 2021 9.054.258 8.705

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 27.004.258 26.655

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Ejendomsselskabet
Firskovvej 29 ApS Rudersdal %100 27.004.258 349.861
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Spellerberg Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

CVR-nr. 28 50 43 49

Noter

2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

6 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. juli 2020 0 2.500
Afgang i årets løb 0 -2.500

Kostpris 30. juni 2021 0 0

Værdireguleringer 1. juli 2020 0 -252
Overførsler i årets løb 0 -100
Andre værdireguleringer 0 352

Værdireguleringer 30. juni 2021 0 0

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 0 0

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. juli 2020
Gæld

30. juni 2021
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 6.127.161 5.594.560 537.769 3.497.747
Deposita 3.012.716 3.050.396 0 0

9.139.877 8.644.956 537.769 3.497.747

16

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
IE

KS
-8

FZ
0J

-H
YP

M
U

-7
VH

N
E-

Q
I4

H
I-7

K8
W

2



Spellerberg Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

CVR-nr. 28 50 43 49

Noter

8 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for dattervirksomhedens gæld til realkreditinstitutter.

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede inkomst m.v.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på 5.648 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi udgør 41.756 tkr. pr. 30. juni 2021.

Der er udstedt ejerpante- og skadesløsbreve på i alt 23.303 tkr. med pant i selskabets ejendomme.
Ejerpante- og skadesløsbreve ligger til sikkerhed for selskabets samt datterselskabets engagement
med pengeinstitut.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der stillet sikkerhed i selskabets ejerandel i
Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS.
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