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Side 1

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Finance Advisory ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 23. juni 2023

Direktion

Peter Vilhelm Carge
direktgr
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Side 2

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Finance Advisory ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Finance Advisory ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hgrsholm, den 23. juni 2023

Verum Cura
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 43 34 06 46

Anders Ilsge
Registreret revisor
MNE-nr. mne33775
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Side 3

Finance Advisory ApS

Maltevangen 5

2820 Gentofte

CVR-nr.: 33250207
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 19. oktober 2010

Hjemsted: Gentofte

Peter Vilhelm Carge, direktgr

Verum Cura

Godkendt revisionsanpartsselskab
Lyngsg Alle 3

2970 Hgrsholm
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Side 4

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at yde radgivning om kapitalrejsning i Norden samt anden virksomhed, der
star i forbindelse hermed.
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Side 5

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Finance Advisory ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indtegter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til kgber har fundet sted, og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Side 6

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt finansielle om-
kostninger vedrgrende transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsverdi og vedrgrer kapitalandele i unoterede
kommanditselskaber samt konvertible lan i unoterede kommanditselskaber.

Den regnskabsmessige verdi i de underliggende kommanditselskaber vedrgrer primert vardi af
ejendomsfonde og forpligtigelser og er i de underliggende kommanditselskaber indregnet til
dagsverdi.

Opggrelsen af den regnskabsmessige vardi af ejendomsfondene og forpligtigelserne kraver
vurderinger, skgn og foruds@tninger om fremtidige begivenheder. De foretagne skgn og
forudsatninger er baseret pa dagsvardisopggrelser fra ejendomsfondene, historiske erfaringer og
andre faktorer, som ledelsen vurderer forsvarlige efter omstendighederne, men som 1 sagens
natur er usikre og uforudsigelse.

Forudsatningerne kan vare ufuldstendige eller ungjagtige, og uventede begivenheder eller
omstendigheder kan opsta. Envidere er virksomheden underlagt risici og usikkerheder,som kan
fore til at de faktiske udfald afviger fra disse skgn.

Det kan vare ngdvendigt at @ndre tidligere foretagne skgn som fglge af @ndringer i de forhold,
der 1a til grund for de tidligere skgn eller pa grund af ny viden eller efterfglgende begivenheder.

Skgn, der er vasentlige for regnskabsafleggelsen, foretages blandt andet ved opggrelsen af
vardien af de underliggende investeringer 1 de udenlandske ejendomsfonde. Ved beregning af
dagsverdi vil der pa grund af valgte veardiansattelsesprincipper vare usikkerhed forbundet
hermed.

Andre vardipapirer og kapitalandele, i hvilke de underliggende aktiver og passiver males til
dagsverdi, er indregnet til indre veerdi jf. seneste arsrapport for de underliggende selskaber.

Andre verdipapirer og kapitalandele, 1 hvilke de underliggende aktiver og passiver ikke
palideligt kan males til dagsverdi, er indregnet til Kkostpris eller nedskrevet til
genindvindingspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under oms&tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Side 9

Note 2022 2021

kr. kr.
24.871 857.219
2 431.193 17.057
3 -5.151 -1.611
450.913 872.665
4 -20.223 -192.667
430.690 679.998
430.690 679.998
430.690 679.998
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Balance 31. december

Aktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlsegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Side 10

Note 2022 2021
kr. kr.

823.837 244.107
823.837 244.107
823.837 244.107
1.652 0
1.448 1.297
3.100 1.297
509.219 665.614
512.319 666.911
1.336.156 911.018
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Side 11

Note 2022 2021

kr. kr.
80.000 80.000
1.221.555 790.865
1.301.555 870.865
18.404 14.229
16.197 6.154
0 19.770
34.601 40.153
34.601 40.153
1.336.156 911.018

Penneo dokumentnagle: 8HD4B-2DS83-OF 7CE-DH2PB-YUEQC-DT6E8



Side 12

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort

kapital resultat [alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2022 80.000 790.865 870.865
Arets resultat 0 430.690 430.690
Egenkapital 31. december 2022 80.000 1.221.555 1.301.555
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Side 13

Noter

2022
k.
1 Oplysning om dagsveerdi
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andringer af dagsverdien, der indregnes 1 resultatopggrelsen 374511
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveardi, ultimo 823.837
2022 2021
kr. kr.
2 Finansielle indtaegter
Indtegter af andre kapitalandele, vardipapirer og
tilgodehavender, der er anlegsaktiver 374.511 0
Valutakursgevinster 56.682 17.057
431.193 17.057
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 5.151 1.611
5.151 1.611
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 20.197 133.804
Arets udskudte skat 0 58.863
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 26 0

20.223 192.667
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