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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014 for
Friedberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 -

31.12.2014.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Lasning, den 10.04.2015

Direktion

Jan Abel Larsen
direkter
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Friedberg Ejendomme ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Friedberg Ejendomme ApS for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores afkraftende kon-
klusion.

Forbehold

Grundlag for afkragftende konklusion

Grunde og bygninger samt tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, der samlet er indregnet til 18.426 t.kr., er efter
vores opfattel se vaardiansat for hgjt. Selskabets jendom indgar i balancen med en regnskabsmaessig vaardi pa 14,4 mio.kr.
Som anfert i note 1 er vaardiansadtel sen behadftet med stor usikkerhed. Selskabets tilgodehavende pa 3,9 mio.kr. hos Fri-
edberg Holding ApS er behadtet med vaesentlig usikkerhed, idet Friedberg Holding ApS har en negativ egenkapital pa
22,8 mio.kr. P& baggrund heraf er bade egenkapital og arets resultat overvurderet.

Arsregnskabet er aflagt under forudsaaning af fortsat drift. Som anfert i note 1 i &rsregnskabet er der ikke givet tilsagn om
likviditet til at gennemfare driften i 2015. En udvidelse af selskabets kreditfaciliteter er efter vores opfattelse ikke sand-
synlig. Vi tager derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Afkragftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i grundlaget for af-
kradtende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2014
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold

Vi har forgaeves forsggt at kontrollere ledelsens overholdelse af Selskabslovens §147. Manglende overholdelse heraf kan
medfere ansvar for ledelsen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
I til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen, som falge af betydeligheden af de
forhold, der er beskrevet i grundlag for afkragftende konklusion, ikke er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 10.04.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jan T. Toustrup Lasse L. Wolff
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktiviteter er investering i samt udlgining af fast g endom og l@sere til erhverv.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pé 1.377 t.kr. mod et overskud pa 540 t.kr. i 2013. Arets resultat er ekstraordi-
naat pavirket af indtasgt pa 1.021 t.kr. ved ged dseftergivel se.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaadien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsdrets afskrivninger opgjort ud fra hen-
holdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg af materiel-
le anlaggsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessi ge underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-84&

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12.600 kr. pr. enhed betragtes som uvassentlige og indregnes som
omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffel sesaret.

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2014

Nettoomsadning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2014 2013
Note kr. kr.
914.228 887.600
(169.018) (156.058)
745.210 731.542
2 (164.089) (284.120)
581.121 447 422
3 1.171.893 144.490
4 (253.997) (229.622)
1.499.017 362.290
5 (122.263) 177.914
1.376.754 540.204
1.376.754 540.204
1.376.754 540.204
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Balancepr. 31.12.2014

2014 2013

Note Kr. Kr.

Grunde og bygninger 14.443.570 14.521.362
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 0 86.297
M aterielle anlaegsaktiver 6 14.443.570 14.607.659
Anlaegsaktiver 14.443.570 14.607.659
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.982.058 3.782.856
Tilgodehavender 3.982.058 3.782.856
Likvide beholdninger 165.746 166.683
Omsaaningsaktiver 4.147.804 3.949.539

Aktiver 18.591.374 18.557.198
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Balancepr. 31.12.2014
2014 2013
Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart overskud eller underskud 8.083.217 6.706.463
Egenkapital 8.163.217 6.786.463
Udskudt skat 7 2.016.200 1.968.907
Hensatte forpligtelser 2.016.200 1.968.907
Gadd til realkreditinstitutter 7.392.881 7.762.801
Anden gadd 73.966 1.157.194
Langfristede gaddsfor pligtelser 8 7.466.847 8.919.995
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 8 382.000 376.000
Skyldig sel skabsskat 74.970 0
Anden gadd 488.140 505.833
Kortfristede gaddsfor pligtelser 945.110 881.833
Gaddsforpligtelser 8.411.957 9.801.828
Passiver 18.591.374 18.557.198

Going concern
Eventualforpligtel ser
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

10
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Egenkapitalopgerelse for 2014
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 80.000 6.706.463 6.786.463
Arets resultat 0 1.376.754 1.376.754
Egenkapital ultimo 80.000 8.083.217 8.163.217
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Noter

1. Going concern
Selskabet er en del af Friedberg Holding ApS koncernen.

Koncernen har haft et overskud pa 970 t.kr., hvoraf arets resultat er ekstraordineat pavirket af indtaegt pa 1.021
t.kr. ved gaddseftergivel se. Friedberg Holding ApS har en negativ egenkapital pa 22,8 mio.kr.

Koncernens starste aktiv er en giendom, der har en bogfert veardi pa 14,4 mio.kr. Ejendommen vil blive forsagt
afhandet, men idet g endomsmarkedet er usikkert, er det ikke muligt at vurdere salgsperiode og salgspris. |
koncernen er der starre mellemregninger mellem de enkelte selskaber, hvorfor selskaberne er afhaangige af en

samlet 1gsning, herunder salg af g endommen.

Der er ikketilsagn om likviditet til at gennemfare driften i 2015.

2014 2013
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 164.089 284.120
164.089 284.120
2014 2013
kr. kr.

3. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 151.077 144.274
Renteindteggter i avrigt 127 216
Gaddseftergivelse o.l. 1.020.689 0
1.171.893 144.490
2014 2013
kr. kr.

4. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 253.997 229.622
253.997 229.622
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Noter
2014 2013
kr. kr.
5. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 74.970 0
AEndring af udskudt skat 52.693 (268.487)
Regulering vedrerende tidligere ar (5.400) 90.573
122.263 (177.914)
Andrean-
lagg, drifts-
Grundeog materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
6. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 14.776.295 1.035.836
Kostprisultimo 14.776.295 1.035.836
Af- og nedskrivninger primo (254.933) (949.539)
Arets afskrivninger (77.792) (86.297)
Af- og nedskrivninger ultimo (332.725) (1.035.836)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 14.443.570 0
2014 2013
kr. kr.
7. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 2.061.200 2.031.635
Fremfgrbare skattemaessige underskud 0 (9.380)
Andre skattepligtige midlertidige forskelle (45.000) (53.348)
2.016.200 1.968.907
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgedd efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2013 2014 2014 2014
kr. kr. kr. kr.
8. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 376.000 382.000 7.392.881 5.864.881
Anden gadd 0 0 73.966 0
376.000 382.000 7.466.847 5.864.881
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Noter

9. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Friedberg Holding ApS som administrationssel skab. Sel skabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede sel skaber.

10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Gadd til realkreditinstitutter er sikret ved pant i §endomme.

Til sikkerhed for sel skabets egen bankgad d og modersel skabet Friedberg Holding ApS' bankgadd er selskabets
likvider pantsat samt der er deponeret g erpantebrev nom. 11.500 t.kr. i ggendommen. Gadden i Friedberg Hol-
ding ApS udger 12.018 t.kr.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte likvider og g endomme udger henholdsvis 166 t.kr. og 14.444 t kr.

Der er afgivet betalingsgaranti overfor realkreditinstitut pai alt 3.898 t.kr.



