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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 15. januar - 31. decem-
ber 2021 for Momi Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15. januar

- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 9. januar 2022

Direktion

Morten Plenge Michael Lynggaard
direktgr direktar



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Momi Ejendomme ApS
Vindingevej 10
4000 Roskilde

CVR-nr.: 42 04 39 07
Regnskabsperiode: 15. januar - 31. december 2021
Stiftet: 15. januar 2021

Regnskabsar: 1. regnskabsar

Hjemsted: Roskilde

Morten Plenge, direktar
Michael Lynggaard, direktar



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
virksomhedens formal er at investere i eiendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 2021 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 2.299.668, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 2.339.668.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Momi Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2021 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indteegter fra udlejning indregnes i resultatopggrelsen hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendomme, administration, tab pa debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z/£ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende ar.



Resultatopgerelse 15. januar - 31. december

Note 2021
kr.

Bruttofortjeneste 1 1.151.479
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2 1.855.000
Finansielle omkostninger -58.616
Resultat for skat 2.947.863
Skat af arets resultat 3 -648.195
Arets resultat 2.299.668
Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte 1.500.000
Overfort resultat 799.668

2.299.668



Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021

kr.

4 6.000.629
6.000.629

6.000.629

5.622
5.622

5.622

__6.006.251



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker
Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021

kr.

40.000
799.668
1.500.000

2.339.668

414.401
414.401

2.551.659
45.000

5 2.596.659

5 94.464
322.258

233.794

5.007

655.523

3.252.182

__6.006.251



Egenkapitalopggrelse

Foreslaet udbytte

Virksomhedskapital ~ Overfart resultat for regnskabsaret | alt
Egenkapital 15. januar 2021 0 0 0 0
Arets resultat 0 799.668 1.500.000 2.299.668
Kontant indbetaling i forbindelse med
stiftelse 40.000 0 0 40.000
Egenkapital 31. december 2021 40.000 799.668 1.500.000 2.339.668
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Noter

Sarlige poster

| regnskabposten bruttofortjeneste indgar gevinst ved salg af eiendomme med 978 t.kr. posten er in-

dregnet som andre driftsindteegter.

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Aktiver der males til dagsvardi

Kostpris 15. januar 2021
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2021

Veerdireguleringer 15. januar 2021
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2021

2021
kr.

1.855.000
1.855.000

1.855.000

2021
kr.

233.794
414.401

648.195

Investeringsejen-
domme

0
7.438.629

-3.293.000
4.145.629

0
1.855.000

1.855.000

6.000.629
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Noter

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2021er der anvendt i intervallet 4 % - 5 %. Det kan

opgares til 4,5%.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af in-
vesteringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

/Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,0 4,5 50
Dagsveerdi 6.674.425 6.000.629 5.339.540
AEndring i dagsveerdi 673.796 0 -661.089
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld
15. januar 31. decem- Afdrag Restgeeld

2021 ber 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 2.646.123 94.464 2.202.435
Anden geeld 0 45.000 0 0

0 2.691.123 94.464 2.202.435

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.674 samt pengeinstitut t.kr 322 er der givet pant i
investeringsejendommer, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 6.000.
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