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Esthersvej 10A ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Esthersvej 10A ApS
Avedgreholmen 86G, 1. th.
2650 Hvidovre

Hjemsted: Hvidovre
CVR-nr.: 3207 16 27
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

direkter Christian Mgjen Toft

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Esthersvej 10A ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21 for Esthersvej 10A
ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.21 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 01.01.21 - 31.12.21.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 26. april 2022

Direktionen

Christian Mgjen Toft
direkter
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Esthersvej 10A ApS

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Esthersvej 10A ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Esthersvej 10A ApS for regnskabséaret 01.01.21 - 31.12.21 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykebing F, den 26. april 2022

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Glenn Hartmann

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne32173
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Esthersvej 10A ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom til boligformal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.21 - 31.12.21 udviser et resultat pa DKK -78.132 mod DKK
100.057 for tiden 01.01.20 - 31.12.20. Balancen viser en egenkapital pa DKK 2.816.945.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Esthersvej 10A ApS

Note

Resultatopgorelse
2021 2020
DKK DKK
Bruttofortjeneste 133.104 357.689
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -41.577 0
Resultat af primeer drift 91.527 357.689
Finansielle indteegter 23.645 0
Finansielle omkostninger -212.630 -227.426
Resultat for skat -97.458 130.263
Skat af arets resultat 19.326 -30.206
Arets resultat -78.132 100.057
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -78.132 100.057
I alt -78.132 100.057
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Note

Esthersvej 10A ApS

Balance

AKTIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Investeringsejendomme 9.658.423 9.700.000
Materielle anleegsaktiver i alt 9.658.423 9.700.000
Anlaegsaktiver i alt 9.658.423 9.700.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 140.350
Tilgodehavende selskabsskat 16.000 0
Andre tilgodehavender 0 138.688
Tilgodehavender i alt 16.000 279.038
Likvide beholdninger 1.512.440 3.776
Omseetningsaktiver i alt 1.528.440 282.814
Aktiver i alt 11.186.863 9.982.814
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Note

3

Esthersvej 10A ApS

Balance

PASSIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1.907.290 1.916.875
Overfort resultat 784.655 853.202
Egenkapital i alt 2.816.945 2.895.077
Hensaettelser til udskudt skat 521.331 540.657
Hensatte forpligtelser i alt 521.331 540.657
Geeld til realkreditinstitutter 7.579.521 3.704.981
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.579.521 3.704.981
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 97.843 267.926
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 34.500 23.330
Selskabsskat 0 53.468
Anden geeld 136.723 2.497.375
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 269.066 2.842.099
Geaeldsforpligtelser i alt 7.848.587 6.547.080
Passiveri alt 11.186.863 9.982.814

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Esthersvej 10A ApS

Egenkapitalopgerelse

Belgb 1 DKK

Reserve for
Selskabs- opskrivning
kapital er

Overfeort Egenkapital
resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.01.21 -
31.12.21

Saldo pr. 01.01.21
@vrige egenkapitalbeveegelser
Forslag til resultatdisponering

125.000  1.916.875
0 -9.585
0 0

863.202  2.895.077
9.68b 0
-78.132 -78.132

Saldo pr. 31.12.21

125.000  1.907.290

784.655  2.816.945

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

10



Esthersvej 10A ApS

Noter

1. Materielle anlzegsaktiver

Beleb i DKK

Investerings-
ejendomme

Kostpris pr. 01.01.21 7.242.467
Kostpris pr. 31.12.21 7.242.467
Opskrivninger pr. 01.01.21 2.457.533
Opskrivninger pr. 31.12.21 2.457.533
Afskrivninger i aret -41.577
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.21 -41.577
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.21 9.658.423
Regnskabsmaessig veerdi i balancen, safremt opskrivning til dagsveerdi ikke
havde veeret foretaget pr. 31.12.21 7.213.178
2. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.21 31.12.20
Geeld til realkreditinstitutter 97.843  7.413.391 7.677.364  3.972.907
[alt 97.843  7.413.391 7.677.364  3.972.907

3. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 7.921 er der givet pant i investeringsejen-

domme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 9.658.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

11



Esthersvej 10A ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har sendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Indregning af geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser blev tidligere malt til nominel restgeeld. Langfristede
geeldsforpligtelser males nu til amortiseret kostpris, hvor kurstab og ld&neomkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden pa grundlag af den
beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet, da det er ledelsens
vurdering, at der derved bedre opndas et retvisende billede. Sammenligningstallene er ikke
eendret 1 overensstemmelse med den nye praksis. Den eendrede regnskabspraksis har en po-
sitiv pavirkning pa resultatet for 2021 med t.DKK 190. Pr. 31.12.21 forgges egenkapitalen med
t.DKK 190, og balancesummen forages med t.DKK 190.

Bortset fra ovennsevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sid-
ste ar.

Zndring i regnskabsmaessige skon

Selskabet har &endret i regnskabsmeessige sken pa felgende omrader:

Revurdering af brugstider og restveerdier pa materielle anlsegsaktiver

Brugstider og restveerdier for investeringsejendomme er blevet revurderet i indeveerende
regnskabséar. Afskrivningsperioden er ueendret, men restveerdien er eendret fra 100% til 75%.
Aindringen har en negativ pavirkning pa resultatet for 2021 med t.DKK 42. Pr. 31.12.21
reduceres egenkapitalen med t.DKK 33, og balancesummen reduceres med t.DKK 42 som
folge af det eendrede skeon. Aindringen af det regnskabsmaessige sken er indregnet under
investeringsejendomme i balancen og under afskrivninger i resultatopgerelsen i overens-
stemmelse med det oprindelige skon.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
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Esthersvej 10A ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-

rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer samt andre
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.
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Esthersvej 10A ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveaerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 50 75

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er Kklar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
legbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.
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Esthersvej 10A ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-

vet er klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfelgende i balancen til kostpris med tilleg af
opskrivninger til dagsveerdi med indregning i egenkapitalen under reserve for opskrivninger
og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Ved beregning af dagsveerdien
anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en Kkapitalisering af et
markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med
fastsaettelse af dagsveerdien.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.
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Esthersvej 10A ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af investeringsejendomme til dagsveerdi.
Reserven maéles med fradrag af udskudt skat og reduceres med afskrivninger pa de
opskrevne aktiver. Ved afheendelse af aktiverne overfeores det resterende belgb fra reserve for
opskrivninger til overfort resultat.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
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Esthersvej 10A ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.
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